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NOTICIAS

Kronos Real Estate Group apuesta por
Navarra con su residencial NAOS

0s representantes de
I_Kronos Homes subra-
yaron el hito que supondra
para los 19.500 vecinos de
Baranain la proxima cons-
truccion del nuevo puente

sobre el Rio Arga, que co-

nectaré la Avenida de los
Deportes de la localidad
con la carretera NA-30 de
acceso al poligono indus-
trial de Landaben.

Kronos Homes ha aposta-

do por el desarrollo de esta

zona para la construccion
del residencial NAQS encar-
gado al estudio de arquitec-
tura local Tabuenca-Sarale-
gui y Asociados.

El complejo estéd compuesto
por 126 viviendas, de 2, 3y 4
dormitorios con amplias te-
rrazas, entre los que desta-
can los bajos con jardin y los
aticos con vistas panorami-
cas. Ademas, se ha desarro-
llado de manera sostenible
y cuenta con certificacion

energética A.

Montepinoinicialas obras de su proyecto en el poli-
gono de Malpica en Zaragoza, uno de los complejos
logisticos mas grande y vanguardista de Espana

Las obras para transformar
|os suelos de la antigua
Universidad Laboral de Zara-
goza en uno de los mayores
complejos logisticos de Espa-
na han comenzado hoy, cum-
pliendo asi con el compromiso
adquirido entre el Gobierno de
Aragdn y la empresa Monte-
pino -vehiculo de inversion

alternativa promovido junto a

Bankinter Investement y ges-
tionado por Valfondo-, para
dar una nueva vida a estos
suelos, que alojaran tres mo-
dernos edificios logisticos de
almacenamiento, la primera
de las cuales estara concluida
en el verano de 2024.

Esta iniciativa supondra la in-
version inicial de 150 millones

de euros por parte de Monte-

pino, que llegaran, al menos,
a 225 millones con las apor-
taciones de los operadores
logisticos cuando adapten
las nuevas construcciones a
sus necesidades. De la misma
manera, el proyecto supondra
la creacién de entre 1400 y
2.500 empleos, segun sea la
fase de desarrollo de la inicia-

tiva.

Acciona impulsa el mobiliario andaluz con 283
nuevas viviendas en costa ballena (Cadiz)

as viviendas se distribuiran
|_en dos nuevas promo-
ciones, Natura Costa Ballena
(123 viviendas) y Los Enebros
(160 viviendas). Natura Costa
Ballena se compone de vi-
viendas plurifamiliares de dos
a cuatro dormitorios y aticos
de dos vy tres dormitorios; 74
de las cuales se encuentran
ya en precomercializacion. El
conjunto, situado en la zona
nueva de Costa Ballena, frente

a la playa de Las tres piedras,
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ha sido disefado por el estu-
dio sevillano Buré 4 Arquitec-
tos. Las obras se iniciaran este
verano, y su entrega esta pre-

vista para el cuarto trimestre
de 2024.

Todas las promociones in-
mobiliarias de obra nueva de
ACCIONA se han concebido
bajo el concepto “Espacios
de vida", que integra viviendas
sostenibles y eficientes, de
alto nivel arquitectonico y cui-

dado interiorismo y paisajis-

mo, que buscan ejercer el me-
nor impacto ecoldgico sobre
el entorno. Los inmuebles se
entregaran con la certificacion
internacional de construccion
sostenible BREEAM®, garan-
tia del cumplimiento de una
serie de estandares relacio-
nados con la eficiencia ener-
gética ahorro en el consumo
de agua y una menor emision
de CO2 durante el proceso de
construccion y uso de las vi-

viendas.

Nadal y Sierra Blanca se alian
para el primer gran proyecto
deportivo del tenista en Malaga

alaga vuelve a saltar
Ma la palestra infor-
mativa. La ciudad anda-
luza ha sido escogida por
Rafa Nadal para instalar su
futura ciudad del tenis, la
primera bajo la marca del
tenista fuera de Mallorca.
Y lo hara de la mano de
una de las grandes pro-
motoras de la Costa del
Sol, Sierra Blanca Estates.
El reciente acuerdo entre
ambas entidades ve la luz
publicamente tras la pre-
sentacion de la iniciativa
en el Ayuntamiento de

Maélaga, con el fin de su
futura aprobacién en Jun-
ta de Gobierno. Un trémite
previo que pondra en mar-
cha la redaccién del futuro
pliego para el concurso, a
través de una concesion
publica demanial, que ga-
rantice el desarrollo de un
proyecto urbano deporti-
vo de la mas alta calidad
en una parcela de 33.000
metros cuadrados situa-
daen la zona Parque Li-
toral, en el Sector Oeste
de la capital.

El alquiler comienza a ser
mas asequible que lacompra
para las familias espanolas

| igual gue sucedie-
Ara en 2018, con res-
pecto a la cuota mensual
para comprar una casa de
90m2 vy la diferencia con
respecto al presupuesto
limite en 2022, Barcelo-
na y Mérida volvieron a
ocupar el primer y dltimo
puesto de las ciudades
analizadas. Asi, en la ciu-

dad condal la cuota men-
sual ascendid hasta los
1402 €, lo que supuso
una tasa de esfuerzo un
punto porcentual por en-
cima del limite recomen-
dado (34%), mientras que,
en 2018, la cuota mensual
fue de 866 € y unatasa de
esfuerzo del 28%.
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NOTICIAS

Mazabi y ColiviNN

impulsan el

mayor

‘coliving’ de Espana en el centro de Madrid

olivINN cierra su se-
Cgunda alianza de ca-
lado en tan sdlo tres dias.
La operadora de coliving
impulsada por Alejandro
Fernandez Luengo ha
formalizado un acuerdo
con el multifamily office
Mazabi
el mayor coliving de Es-

para desarrollar

pana en pleno centro de
Madrid, segun confirma
la operadora a EjePrime.
El inmueble esta situa-
do en los numeros 8 y
10 de la calle Atocha, en
el prime madrileno, muy
cerca de la plaza Jacinto
Benavente, la Plaza Ma-
yor y la Puerta del Sol. Se

trata de un edificio de casi
8.000 metros cuadrados
a dos alturas: una de ellas
consta de tres plantas, y
la otra de cuatro. Ademas,
cuenta con bajos comer-
ciales de dos plantas.
Mazabi ha llevado a cabo
en los Ultimos anos una
reforma integral del acti-
vo, que estara operativo
una vez se lleven a cabo
una serie de obras de
acondicionamiento para
adecuar el inmueble a los
NUevos Uusos, junto a un
proyecto de diseno e in-
teriorismo.

Tuio alcanza las 15.000 podlizas de hogar con la

compra de Luko

El acuerdo de adquisicion
I_de Luko Espana por parte
de tuio se ha ejecutado con
acciones, pasando Luko a
sumarse como inversor jun-
to con Otium capital (inversor
mayoritario), BamCap, Ca-
biedes & Partners, Extension
Fund, Indexa Capital Group,

Kalonia y Capital Certainty que

se habian sumado anterior-
mente. Ademas del sustancial
crecimiento en el numero de
pdlizas, la operaciéon servirg,
sin duda, para fomentar el de-
sarrollo corporativo de tuio en
los proximos meses y acelerar
su crecimiento en el mercado.
Con este movimiento, la

companfia con ‘ADN espafol’

quiere combinar dos seguros
de hogar nacidos en el mismo
momento, con valores simi-
lares, puramente digitales y
que colocan al asegurado en
el centro de la toma de de-
cisiones, algo que cambiara
el modelo tradicional de las

grandes aseguradoras.

Hines compra a Sacresa una torre de 21.000
m? en Porta Diagonal

ines, empresa de in-
Hversién, desarrollo vy
gestion  inmobiliaria, ha
anunciado gue su fondo Hi-
nes European Value Fund 3
ha firmado un acuerdo de
compraventa futura con el
Grupo Inmobiliario Sacresa
para la adquisiciéon de una
torre con licencia hotelera
en Esplugues de Llobregat,
junto a la Ciudad Condal.
Este acuerdo supone la pri-

mera inversion del fondo en

Espana.
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La torre formara parte de la
transformacion del skyline
de Barcelona y se ubica en
el drea en desarrollo de Por-
ta Diagonal. Esta situado en
Finestrelles, en el municipio

de Esplugues de Llobregat,
cerca de los campus de la
Universidad Politécnica de
Cataluna y la Universidad de
Barcelona, y las escuelas de

negocio Esade e IESE.

Digitalizacion, personalizacion
y sostenibilidad, tendencias en
la gestion de activos

I—a gestion de activos
continla su adapta-

cion a las nuevas deman-
das de los clientes y las
necesidades que requie-
re el propio mercado. Asi,
MVGM, companiia referen-
te europea en Property
Management, analiza las
tendencias que el sector
estd acogiendo: digitali-
zacion, personalizacién y
sostenibilidad.

Los cambios en el ritmo
en el mercado inmobilia-
rio, asi como las nuevas

demandas de los propios

clientes, generan modifi-
caciones en las practicas
a la hora de llevar a cabo
la gestion de los activos. A
pesar de que cada sector,
diferenciando el mercado
de vivienda, Retail, ofici-
nas, ademas de logisti-
ca, entre otros., requiere
de un modelo de gestion
adaptado, MVGM analiza
las tendencias comunes
gue durante los ultimos
meses han cobrado una
importante relevancia en

Property Management

La promotora Grupo GS y Gat
Inversiones invertiran 80M en
una urbanizacion de lujo en Cadiz

I_a promocion, que ini-
ciaré la comercializa-
cion proximamente, estara
terminada en aproximada-
mente 22 meses después
de comenzar la ejecucion
de las obras, generando de
forma directa e indirecta
mas de 800 puestos de tra-
bajo, entre personal de obra
y equipos técnicos, hecho
muy importante, dado el
crucial papel que juega el
sector de la construccion
en nuestro pais. Este, su-
pone alrededor del 12,5%

del PIB y emplea a mas de

1,3 millones de personas.

El suelo donde se de-
sarrollara la exclusiva
promocién de viviendas
ZAHARA LUXURY PA-
RADISE cuenta con una
superficie que supera los
16.000 m2, de los que
14.000 m2 estaran des-
tinados a la construc-
cion de tres nucleos re-
sidenciales de viviendas
de lujo con tipologias de
2y 3 dormitorios, piscina
comunitaria y solarium,
garajes y trasteros.



NOTICIAS

AEDAS Homes comenzo a entregar

en marzo mas de 250 viviendas con
las que ingresara 100 M€

EDAS Homes, promo-
Atora de viviendas de
referencia a nivel nacio-
nal, comenzé a entregar
en marzo 254 viviendas de
cuatro proyectos en Cata-
luha que le reportaran unos
ingresos de 100 millones de
euros. Se trata de Cicerd, en
Sabadell; Nisart, en Sitges;
Pizén, en Vilanova i la Gel-
trd; y Torre Estronci 81, en
L'Hospitalet de Llobregat.
Esta cifra de nuevas entre-
gas se suma a las 233 vi-
viendas ya entregadas du-
rante el presente ejercicio
fiscal 2022-23 por AEDAS
Homes en Cataluna, princi-

palmente, en las promocio-

nes de Bagaria Il (Cornella
de Llobregat), Torre Estronci
71 (UHospitalet de Llobre-
gat) y Bassi (EI Masnou).

Con la finalizacién de es-
tos proyectos la compania
continda demostrando su
capacidad operativa y de
gjecucion también en Cata-
luna. “Estas nuevas entre-
gas confirman el paso firme
con el que AEDAS Homes
avanza para cumplir los ob-
jetivos del Plan de Negocio,
en el que Cataluna se alza
como una de las plazas es-
tratégicas’, asegura David
Gomez, Director Territorial
de AEDAS Homes en Ca-

taluna y Aragon.

Aprobados proyectos de
reparcelacion y urbanizacion

de La Serna

Se trata de un proyecto
clave que va a permitir

la regeneracion de un impor-
tante vacio urbano situado
en la Calle Mostoles y que ha
contado con diversas naves
abandonadas durante anos.
En esta linea, el proyecto
aportara 10.748 m2 de nuevo
espacio residencial en el Ba-
rrio de La Serna, un entorno
consolidado de Fuenlabra-
da. La gestion se ha llevado
a cabo a través de la Junta
de Compensacion, presidida
y liderada por Aelca a través
de Argura Homes desde que

adquiriera el porcentaje ma-
yoritario de estos terrenos en
el ano 2019.

Este ambito se sitda en la
Calle Mostoles en el barrio de
La Serna, una zona urbana
consolidada dentro del mu-
nicipio de Fuenlabrada. Este
proyecto ademas de dotar al
barrio de dos parcelas para la
construccion de nuevas vi-
viendas y locales comercia-
les, aportara un atractivo es-
pacio publico que conectara
los dos tejidos residenciales
y permitira acoger diferentes
actividades de ocio.

Elfondoinmobiliario de Mapfrey Swiss Life
compra un edificio en Paris de 7.200 m2

| vehiculo de coinversion
Einmobiliario constituido
por Mapfre y entidades del
Grupo Swiss Life para in-
vertir en oficinas “prime” en
Paris acaba de incorporar
un nuevo edificio a su car-
tera. Esté situado en el 73

de Boulevard Haussmann'y,
ademas de oficinas, cuenta
con unidades de retail en la
planta baja. En total, se trata
de una superficie de 7.200
metros cuadrados alquilada
casi en su totalidad a 16 in-

quilinos de alta calidad.

Swiss Life Asset Managers
France constituyd este fon-
do en coinversién con Map-
fre en 2018 y con esta nue-
va adquisicién alcanza ya un
volumen de 500 millones de
euros.

Ademés de este proyecto,
Mapfre y entidades de Swiss
Life Group crearon hace dos
anos un vehiculo paneuro-
peo para invertir en el mer-
cado inmobiliario, que nacio
con un volumen de activos
valorados en 400 millones
de euros, situados en Espa-
na e Italia.

Madrid ya es la cuarta ciudad europea mas
atractiva para invertir en inmobiliario

Segun las previsiones, en
los préoximos meses se
mantendra el freno de las
transacciones y se produ-
cird un ajuste del valor de
los inmuebles, aungue este
escenario también brindara
nuevas oportunidades de
inversion, sobre todo en las
grandes ciudades.

En el caso de Europa, se-
gun explica el informe

‘Tendencias del mercado

La inversion

2023

La rentabilidad de la
inversion  inmobilia-
ria residencial oscilara
entre el 3% y el 8% du-
rante este ano, segun ha
informado la asociacion

Fiabci Espana.

En concreto, las zonas
con demanda
continuaran siendo las
mas rentables por sus

precios de adquisiciéon

menor

inmobiliario” elaborado por
la consultora PwC y Urban
Land Institute (ULI), basa-
do en una encuesta a mas
de 1.000 agentes del sector
(desde bancos a empresas
inmobiliarias y fondos de in-
version), el capital interna-
cional va a poner el foco en
los mercados mas liquidos y
maduros.

Madrid da la sorpresa y
se coloca en cuarta posi-

cion, tras subir dos pues-
tos respecto a la clasifi-
cacion del ano pasado,
mientras que Barcelona
repite en la novena po-
sicion. En ambos casos,
han mejorado
posiciones en los Ulti-
mos dos anos. Entre los
10 primeros puestos de
2023 también estan Mu-
nich, Amsterdam, Franc-
fort, Hamburgo y Milan.

cuatro

inmobiliaria residencial al-
canzara rentabilidades de hasta el 8% en

mas competitivos, al-
canzandose rentabilida-
des de hasta el 8%. Por
su parte, en las zonas
prime, los precios son

elevados y estables por
la no fluctuacion de la
demanda, por lo gque no
bajaran por mucho que
los alquileres sean altos.
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GSE Espana desembarca en
Portugal con la construccidon
de su primer parque logistico

| nuevo complejo, ahora
Etotalmente entregado al
inquilino, incorpora carac-
teristicas sostenibles que
dan prioridad a la respon-
sabilidad medioambiental.
Durante la fase de cons-
truccion, se reutilizaron
132.000 metros cubicos
de tierra excavada para los
movimientos de tierras y se
emplearon materiales de
construccién  amparados
por Declaraciones Ambien-
tales de Producto.
El proyecto incorpora una
balsa de retencion de agua,
que favorece el drenaje na-
tural del agua de lluvia, sin
necesidad de conexion a la

red publica.

El proyecto esta equipado
con cargadores para vehi-
culos eléctricos y un apar-
camiento para bicicletas. En
el tejado se han instalado
paneles fotovoltaicos para
autoconsumo.

Ademas, el complejo alber-
ga la mayor camara frigori-
fica de Portugal, con apro-
ximadamente 8.000 m?,
disenada para minimizar las
cargas térmicas y aumentar
la eficiencia energética.
Este complejo logistico, con
dos edificios, y las obras
de urbanizacion asociadas,
suponen una inversiéon de

unos 100 millones de euros.

T-Systems alquila 1.500 m2 de
oficinas en el Edificio Rex de

Valencia

-Systems, multinacional
Tperteneciente al grupo
aleméan Deutsche Telekom,
ha apostado por el centro de
Valencia para incrementar su
presencia en el municipio. La
empresa se ha instalado en
el Edificio Rex, situado en el
numero 6 de la Avenida del
Margués de Sotelo, donde ha
alquilado 1.500 metros cua-
drados en las plantas tres y
cuatro.

La consultora inmobiliaria
CBRE ha asesorado a T-Sys-
tems en el arrendamiento
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de sus nuevas oficinas en la
capital de la Comunidad Va-
lenciana, ademas de realizar
su diseno.

El Edifico Rex, comerciali-
zado por CBRE, cuenta con
una «ubicacion clave» en la
localidad, con «excelentes
comunicaciones y  servi-
cios». El inmueble, que fue
construido en el 2000 vy re-
formado integramente en el
afno 2014, estd compuesto
por planta baja, ocho alturas
y dos sétanos destinados a
parking.

Se resuelven 1.550 M€ de los 6.800 M€

presupuestados en

los Fondos Next

Generation para la rehabilitacion

EI plan de ayudas incluye
una inversion de 6.820

millones de euros para la
renovacion energética de
edificios, lo que permitird
mejorar la eficiencia ener-
gética de mas de 1 millén de
viviendas.

Urbanitae y Rubica

Como reto del sector, tanto
las administraciones de las
Comunidades Auténomas,
como las empresas han
analizado durante Rebuild
2023 cémo incrementar el
ritmo de la rehabilitacion

para aprovechar los Fondos

re

Next Generation y asi orientar
a la ciudadania hacia el cami-
no de la descarbonizacion.

Alineado con el interés cre-
ciente en la rehabilitacion, las
25 oficinas de rehabilitacion
de los colegios de arquitectos
han recibido mas de 16.000
consultas. Es especialmente
importante que los diferen-
tes agentes del sector de la
construccion, desde técnicos
hasta fabricantes, como es
el caso de BMI, estemos in-
volucrados en el proceso de
rehabilitacion y renovacion

energética de edificios.

impulsan el

crowdfounding en el sector retail

Segun un analisis rea-
lizado por Urbanitae y
Rubica Real Estate, en la
actualidad, un gran numero
de activos de retail podrian
acceder a la financiacién
participativa. Los peque-
Aos comercios detallistas,
las medianas superficies de
alimentacion o los locales
dedicados a la restauracion

y centros deportivos son la

tipologia de inmuebles que,
por sus caracteristicas y po-
sibilidades de desarrollo, son
mas interesantes para esta
nueva férmula de inversion.

Para Jaime San Segundo,
socio fundador de Rubica
Real Estate, “el crowdfunding
permite a pequenos inverso-
res participar en la compra
de activos inmobiliarios, a los

que de otra forma no podrian

acceder por volumen de in-
version, asi como a planificar
una estrategia de diversifica-
cién de su cartera, siempre
acompanfnados por expertos”.
Segun un andlisis realiza-
do por Urbanitae y Rubica
Real Estate, en la actuali-
dad, un gran ndmero de
activos de retail podrian
acceder a la financiacion
participativa.

Atrium, la sociedad de inversion lusa comienza a
cotizar en Portugal

ctualmente, el 66,25%
Adel capital de la SIG
esta en manos de una am-
plia variedad de inversores,
tanto de Portugal como de
Espana, mientras el res-
to del capital pertenece a
Bankinter, Sierra (ambos
gestores de SIGI y del ac-
tivo) y Kostas Holding Uni-
pessoal, Lda., con un 10%,
un 375% y un 20,00%,
respectivamente. Con la
admision a cotizaciéon en
Euronext Access, cualquier
inversor podra, a partir de

ahora, adquirir acciones de
ATRIUM en dicho mercado.
Alberto  Ramos,
try Manager de Bankin-
ter Portugal, ha senalado
gue “la salida a Bolsa de
ATRIUM reafirma la apues-
ta de Bankinter de seguir

Coun-

introduciendo servicios e
instrumentos  financieros
innovadores en Portugal,
ampliando, asi, la gama de
opciones de inversiéon que
ponemos a disposicion de
nuestros clientes y del pu-
blico inversor, en general’.
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NOTICIAS

Metrovacesa inicia la comercializacion de
una nueva promocion en Isla Natura

Metrovacesa inicia la comercializacion de Residencial Na-

vacerrada, un complejo residencial que ofrece un total de

46 viviendas plurifamiliares de diferentes tipologias. Ubicada en

el barrio de Isla Natura- Palmas Altas, la compania prevé una

inversién de cerca de 11,7 millones de euros para dar respuesta

a la demanda residencial de obra nueva en la capital andaluza.

El Residencial formara parte
de un entorno natural privi-
legiado, entre los rios Gua-
dalquivir y Guadaira, un hito
del desarrollo urbanistico y de
referencia en Sevilla por sus
comunicaciones y su enclave
medioambiental.

Las viviendas de este nue-
vo residencial en Isla Natura,
con lineas contemporaneas,
cuentan todas con terraza,
algunas tipologias con ex-
clusivos solariums privativos,
aticos con grandes terrazas.
garaje, trastero, zonas comu-

nesy piscina.

Colliers: los inversores volveran al inmobiliario

europeo en el segundo semestre

olliers insiste en que
C“Ios inversores prevén
un repunte en el segundo
semestre a medida que la
incertidumbre en torno a
las condiciones financieras
y macroeconémicas dismi-
nuya“.
Tras realizar una encuesta
a inversores del sector in-

mobiliario durante la con-
ferencia anual MIPIM, cele-
brada en Cannes durante
el mes de marzo, la consul-
tora explica que “el 63% de
los encuestados estaban
en posicién compradora, lo
que apunta a un optimismo
generalizado en el sectorin-

mobiliario”. Ademas, insiste

en que “las transacciones
siguen viéndose frenadas
por una diferencia en las ex-
pectativas de precios entre
compradores y vendedores,
pero es probable que esta
diferencia se reduzca a me-
dida que se clarifiquen las
condiciones del mercado y
el coste de la financiacion

Argis invierte 35 millones en el desarrollo de
360 unidades de Flex Living en Tres Cantos

rgis suma un solar mas
Ay avanza en su objetivo
de gestionar 5.000 unidades
de Flex Living bajo su marca
Flipcol. Con esta inversion de
aproximadamente 35 millo-
nes de euros, la compania de-
sarrollara 360 unidades flexi-
bles en la localidad madrilena
de Tres Cantos.
El proyecto constara de
15130m? sobre rasante en
Madrid Content City, ubicado
en el municipio tricantino, el
mayor centro audiovisual de

Espafna y uno de los mayores

10

centros de produccion de Eu-
ropa.

La firma trabaja actualmen-
te en el diseno del proyecto
y estima comenzar las obras
a finales de este mismo aro.

El mix de producto incluira

opciones de estudio y un dor-
mitorio con muy buenas ca-
lidades, ademés de servicios
adicionales como cowaorking,
piscina, gimnasio, espacios
polivalentes y plazas de ga-
raje.

Aliseda Inmobiliaria vende a
Iroko Zen el parque comercial
El Osito de Valenciapor26,5M

a empresa de gestion
I_de activos y préstamos
inmobiliarios Aliseda Inmo-
biliaria ha vendido el parque
comercial El Osito, localizado
en el municipio valenciano
de LEliana, a la sociedad
francesa Iroko Zen. La tran-
saccién, que se ha cerrado
por un importe de 26,5 mi-
llones de euros, ha contado
con el asesoramiento de la
consultora JLL.

El consejero delegado de
Aliseda Inmobiliaria, Eduard

Mendiluce, ha dicho que

esta operacion «consolida a
Aliseda como un referente
enla comercializacion de ac-
tivos comerciales». Ademas,
ha comentado que «los par-
gues comerciales presentan
una buena evolucion en los
dltimos afnos, con buenos
datos de afluencias y ventas,
y los inversores estan aten-
tos a oportunidades en este
segmento de mercado. Los
operadores comerciales de
primer nivel estan interesa-
dos en tener presencia en

este tipo de activos».

ASG Homes reconvertira un
edificio de oficinas del barrio

de Salamanca
pisos de lujo

ASG Homes invertira
12 millones de euros
en un proyecto residencial
en el barrio de Salaman-
ca, en Madrid, después de
adquirir un edificio de ofi-
cinas en la calle Margués
de Ahumada, 5. Una zona
gue, segun la promotora,
tiene “una escasa oferta
de producto residencial de
nueva construccion”.

De las 27 viviendas que
la compania desarrollara,
5 contaréan con terrazas,
trasteros y plazas de ga-
raje. El complejo tendra

de Madrid en

piscina, gimnasio, area in-
fantil, sala de ‘coworking;,
sala polivalente y areas
de esparcimiento. Las vi-
viendas se empezaran a
comercializar en el tercer
trimestre del ano.

Con esta operacion, ASG
Homes defiende continuar
adelante con su estrategia
de adquirir activos inmo-
biliarios en zonas ‘prime’
de la almendra central de
Madrid para desarrollar
proyectos  residenciales
“de alto valor y gran cali-

dad”.
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La sostenibilidad, el principal
criterio para el 82% de los
profesionales a la hora de
disenar una vivienda

ientras que en 2022 la
Mtendencia en los ho-
gares era hacia la apertura al
exterior, este ano se ha pro-
ducido un cambio hacia la
sostenibilidad y la eficiencia
energética, siendo esta Ulti-
ma un factorimportante para
el 32,5% de los profesionales,
en comparacion con el 15%
del ano anterior.
Una de las principales de-
mandas actuales en cuanto
a diseno de hogares es la
inclusividad, que se espera
gue sea norma para el ano
2030. Esto implica un enfo-

que mas amplio de la diver-

sidad humana, lo que a su
vez ha abierto nuevas opor-
tunidades para el desarrollo
de espacios y productos mas
inclusivos.

Ademas, los hogares no solo
deben ser bien disenados,
sino también tener vida. La
forma en que se crea una vi-
vienda puede reflejar mucho
sobre los valores, recuerdos
y sentimientos de quienes la
habitan. Por esta razon, dise-
Aadores y arquitectos estan
enfocados en reinventar es-
pacios comunitarios que se
adapten a la creciente vida

en comun.

ASPRIMA considera necesa-
rio producir mas de 75.000 vi-
viendas asequibles al ano

I_a Asociacién de Promo-
tores Inmobiliarios de
Madrid (ASPRIMA) considera
que es necesario recuperar
los niveles de produccién de
vivienda asequible de mas
de 75.000 viviendas anua-
les. Para lograrlo, aboga por
un Pacto Nacional de Vi-
vienda con una estrategia a
largo plazo que permita po-
sibilitar el acceso a la vivien-
da de las familias de rentas
medias, adelantar la edad
de emancipacién de nues-
tros jovenes e incrementar
nuestra tasa de natalidad.

Esta es la principal conclu-

sion que presenta la Asocia-

cién en su informe El pro-
blema de la vivienda si tiene
solucion, en el que realiza un
analisis de la situacion actual
y del histérico de las politicas
de vivienda implementadas
en Espafna, y propone cinco
medidas claves a adoptar.
Un analisis minucioso de
los datos y parametros ac-
tuales reflejan la magnitud
y dimensién del problema
de acceso a vivienda. Por
un lado, la oferta de obra
nueva esta siendo, de forma
continuada, muy inferior a
la que se necesita. Solo en
2022 se produjo un déficit
de 120.000 viviendas.

Premier Espana presenta en SIMA10 proyectos
en distintas localizaciones de Madrid

urante la feria, Premier Es-
Dpaﬁa presentara su cartera
de proyectos inmobiliarios de
alta calidad, que incluyen vi-
viendas en las mejores zonas
de la Comunidad de Madrid.
Una variada propuesta comer-
cial que comparte la apuesta
por la maxima calidad, la per-
sonalizacion del servicio y el
compromiso con el medio am-
biente, que se consigue gracias
a la eficiencia energética vy el
Certificado Energético A, dis-
tintivo con el que cuentan las
diez promociones con las que
la comparia va a participar en
SIMA

Cuatro de estos proyectos son
de chalets como Residencial
Casablanca (Alcald de Hena-
res), Residencial Besaya (Pa-
racuellos de Jarama), Residen-
cial Alcazaba (Julidn Camarillo
- Madrid) y Residencial ftaca
(Pozuelo de Alarcén). Ademas
de estos enclaves, la compa-
Aila cuenta con un fuerte po-
sicionamiento en El Canaveral
(Residencial Venecia y Resi-
dencial Amberes), Carabanchel
(Residencial Jardin de la Seda
y Residencial Amsterdam), En-
sanche de Vallecas (Residencial
Quinta Avenida) y Getafe (Resi-
dencial Vesta).

En el mes de mayo Premier ha
cerrado la adquisicion de dos
nuevos suelos sitos en Torre-
jon de Ardoz y Tres Cantos. La
parcela de Torrejon tiene una
edificabilidad de 6.631 metros
cuadrados de residencial libre
y €s un proyecto con el que se
desarrollaran 76 viviendas co-
lectivas.

Por su parte, el suelo de Tres
Cantos cuenta con una edifi-
cabilidad total de 6.569 metros
cuadrados, de los cuales 5972
son de residencial libre y 597 de
comercial, este proyecto conta-
ra con 56 viviendas colectivas y

locales comerciales.

Meridia compra dos edificios de oficinas en el dis-
trito de Sarria-Sant Gervasi de Barcelona por 19M

eridia RE IV suma dos ac-
Mtivos a su cartera. La soci-
mi ha comprado dos edificios
de oficinas colindantes situa-
dos en la calle Milanesat 21-27
de Barcelona por un total de 19
millones de euros, de los que ya
se han pagado 18,5 millones.
Hace dos dias, las filiales de la

empresa Meridia RE IV Proyec-

to 14 y Meridia RE IV Proyecto
15 adquirieron el pleno dominio
de ambos activos, localizados
en uno de los distritos mas lu-
josos de la Ciudad Condal, Sa-
rria-Sant Gervasi.

Para financiar esta compra, el
accionista Unico de la socimi
ha realizado una aportacion de

fondos propios por un importe

de 18,5 millones de euros, se-
gun ha comunicado Meridia RE
IV al Euronext Paris.

Segun los datos de la plata-
forma de big data inmobiliario
Brainsre, Sarria-Sant Gervasi
es el segundo distrito més caro
de Barcelona para adquirirunas
oficinas, tan solo por detras de
Ciutat Vella.

Metrovacesa inicia la comercializacion de
su segunda promocion en Benicassim:
Villas del Mar, 18 viviendas unifamiliares en
primera linea de playa

on esta promocién, Me-
Ctrovacesa refuerza su
posicionamiento  como una
de las promotoras lideres y
relevantes de la Comunidad
Valenciana, donde suma un
total de 27 promociones acti-
vas y mas de 1.200 viviendas
de obra nueva.
Metrovacesa apuesta por el
litoral mediterraneo para ofre-
ceralos futuros usuarios de las

viviendas un lugar cuyo atrac-

tivo se extiende mas alla de la
temporada estival, gracias a
la rica cultura, tranquilidad y
bellos paisajes del interior de
la region, rincones perfectos
para establecer una
residencia habitual.

Ademas de Villas del

Mar, la promotora

cuenta con Resi-

dencial Las Dunas,

una promocién con

la que acumula 90

viviendas en la provincia de
Castellén donde, con la costa
del Azahar como de telon de
fondo ofrece calma, historia,

tradiciones y calidad de vida.
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Deltalight ilumina una vivienda en las
alturas con distintos niveles que se

comunican entre si

stamos ante una vi-
Evienda situada en las
alturas y que aprovecha
esa altitud para disfrutar
y aprovechar al maximo el
aire puro que se respira. La
residencia se encuentra
sobre una fuerte pendiente
con impresionantes vistas
sobre el area metropolita-
nay la ciudad de Granada.
Se acomoda al entorno
sobre el que se escalonan
diferentes volumenes.
Adaptandose a la topo-
grafia, la casa presenta
diferentes niveles que se
aprovechan para crear di-
ferentes terrazas, de modo
gue cada nivel espacial se
comunica  directamente
con el exterior en una re-
lacion continua de inte-
rior-exterior. Una forma de
hacer circular el aire y que
fluya por la casa refrescan-
do las estancias y gene-
rando ventilacion cruzada,

aire fresco que proviene

12

de las laminas de agua de
las terrazas y atenua las
fuertes temperaturas de
Granada.

La estructura se mues-
tra en su estado natural,
con la fuerza expresiva del
hormigdn, son enmascarar
su naturaleza. La escalera
como pozo de luz, la ilumi-
nacion cenital permite que
la luz natural inunde el in-
terior de la casa, poniendo
en relacion los diferentes
niveles de la casa.

De noche la casa se trans-
forma en una gran lampa-
ra, la cuidada iluminacién
indirecta a través del foso
y la regulacion mediante
domdtica aportan un gran
tanto

confort, espacial

como visual, trabajando
a dos escalas diferentes,
la urbana, mostrando la
casa en un enfoque de lar-
ga distancia, y el humano,

mas de cerca.

Ktesios compraaVivenioyBankinter29viviendas
y un local en Madrid y Murcia por unos 2 M

tesios Real Estate ha
Kcomprado a la socimi
Vivenio y a Bankinter 29 vi-
viendas y un local comercial
en Madrid y Murcia. Ademas,
ha adquirido 29 garajes y 34
trasteros. En total, Ktesios ha
pagado algo mas de 2 millo-

nes de euros por estos 93 ac-

tivos, segun ha comunicado
al BME Growth.

En concreto, la socimi Ktesios
Real Estate ha comprado a
Vivenio 27 viviendas, 26 ga-
rajes, 31 trasteros y un local
en el nimero 6 de la calle Ja-
rales del municipio madrilefo
de Campo Real, a unos 35 ki-

I6metros de la capital, por un
importe de 1,85 millones de
euros.

Segun ha explicado la em-
presa, el abono del 70% del
precio de adquisicion, es de-
cir, casi 1,3 millones de euros,
se ha aplazado al préximo 30
de noviembre, «con la consti-
tucion de la correspondiente
condicion resolutoria como
garantia de la operacion».
Asimismo, Ktesios ha com-
prado al banco espafnol Ban-
kinter dos viviendas, tres
garajes y tres trasteros en el
numero 7 del Paseo Floren-
cia de la ciudad de Murcia por
175.000 euros.

El grupo Thius adquiere el hotel Mirador de
Ulzama en Navarra

El grupo Thius se abre puer-
|tas en un nuevo mercado.
La firma ha comprado el hotel
Mirador de Ulzama, ubicado
en el municipio de Ulzama,
cerca de Pamplona. El activo
ha sido adquirido por un im-
porte de 1,5 millones de euros
y sera remodelado con otra
inversion prevista de medio
millén, segun ha podido saber

en exclusiva Brainsre.

El hotel, con vistas al campo
de golf de Ulzama, cuenta
con 2.400 metros cuadrados
y 27 habitaciones, y dispone
de una diversa oferta de ser-
vicios como spa, restaurante
y piscina exterior, con vistas
al campo de golf.

Con la reforma adicional, la
intencion del grupo Thius es
renovar el activo para posi-

cionar el establecimiento en

el sector en un plazo de cua-
tro meses.
Actualmente, Grupo Thius
se encuentra ultimando el
proyecto de ejecucion de un
hotel boutique en la ciudad
de Orense, en una bodega a
orillas del rio Mifo, y otro mas
en Palma de Mallorca, donde
cuenta con 20 habitaciones
ya operativas. La firma aspira
a tener 200 habitaciones.

Inhome Prime Properties compra dos viviendas
alquiladas en Madrid por 31 M

nhome Prime Properties ha

comprado dos inmuebles
residenciales en Madrid capi-
tal por un total de 3,1 millones
de euros, segun ha comuni-
cado la socimi al BME Growth.
Las viviendas adquiridas
se sitdan en los distritos de
Moncloa-Aravaca vy Sala-
manca. En concreto, el activo
de Moncloa-Aravaca ha sido
transaccionado por 2,3 millo-
nes de euros, mientras el de

Salamanca ha sido comprado

por 810.000 euros.
Lasuperficie construida total
de ambos inmuebles es de
unos 790 metros cuadra-
dos. Las viviendas, que se
encuentran actualmente al-
quiladas, han sido adquiridas
mediante financiacion exter-
na.

Por otro lado, Inhome Prime
Properties ha anunciado que
ha suscrito con una entidad
financiera espafola una po-

liza de crédito con garantia

hipotecaria sobre la totalidad
de sus activos inmobiliarios.
El limite de la pdliza asciende
a unimporte de 4 millones de
euros con un plazo de dura-
cién de 10 anos y a un tipo de
interés del euribor a tres me-
ses mas un 09%.

Esta financiaciéon tiene el fin
de impulsar el desarrollo de
la actividad de Inhome Prime
Properties através de lacom-

pra de nuevos inmuebles.
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Nada como
la belleza

de un suelo
de madera
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El Ayuntamiento de Barcelona
compra 20 viviendas para

alquiler social

a Comisién de Gobier-
I_no del Ayuntamiento
de Barcelona ha aprobado
la adquisicion de dos edi-
ficios con un total de 20
viviendas en los distritos
de I'Eixample y Ciutat Ve-
lla para alquiler social. La
inversion, incluido el cos-
te de rehabilitacion, es de
unos 4,6 millones de eu-

ros.

El activo de [I'Eixample,
que estd situado en la
calle del Consell de Cent,
tiene 11 viviendas. En la
actualidad, todas las uni-
dades estan ocupadas
por familias que viven de
alquiler. El total de la com-
praventa es de cerca de
1.9 millones de euros, a los
gue hay que sumar algo
mas de medio millon para

rehabilitar el edificio.

Lacompraventainmobiliaria
secontraeraun15%en2023
y los precios caeran un 5%

Tras ocho anos conse-
cutivos de crecimiento
en transacciones y en los
precios, el mercado inmo-
biliario en Espana empieza
a mostrar signos de ago-
tamiento. Segun un infor-
me elaborado por la inmo-
biliaria Engel & Volkers, la
compraventa bajara como
minimo un 15% en 2023 y
los precios de la vivienda
caeran alrededor del 5%.
En el Informe del merca-
do inmobiliario 2022-23, la
compania asegura que en
2023 “se ampliara la bre-
cha entre oferta y deman-
da” ante los altos niveles
de inflacion vy los tipos de
interés.
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En 2022, la venta de vivien-
das usadas alcanzé una
cifra récord suponiendo
casi el 88% de las 717.000
viviendas vendidas en to-
tal. "No hay oferta de obra
nueva’, asegurd el profesor
de Economia de la Univer-
sidad de Barcelona, Gonza-
lo Bernardos, este martes
durante la presentacion del
informe.

Por otra parte, la deman-
da de viviendas de alquiler
también se ha disparado y
el desequilibrio del merca-
do ha supuesto una gran
desventaja para la clase
media y baja, segun Ber-
nardos, que prevé una ‘re-
cesion inmobiliaria” para el
2023.

Meridia compra tres parcelas hoteleras en
Madrid y Sevilla y un edificio en Barcelona

eridia sale de compras.
M La sociedad cotizada
ha adquirido tres parcelas de
uso hotelero, dos en Sevilla y
una en Vallecas, Madrid, por
una cuantia total de 2,9 mi-
llones de euros, segun ha in-
formado la compania al Euro-
next Paris. Estas operaciones
forman parte de un programa
de expansion por el que Me-

ridia desarrollaré hoteles eco-
NéMIcos.

Por otro lado, el pasado 22
de marzo la compafia se
hizo con un edificio de 3.893
metros cuadrados, 34 vivien-
das y dos locales comercia-
les situado en el distrito del
Eixample de Barcelona para
ser gestionado como vivien-
da flexible (para empresas,

a través de un modelo todo
incluido para estancias me-
dias). El precio ha sido de 10,7
millones de euros. Meridia
realizard algunas reformas
leves en el edificio, centran-
dose especialmente en la
reduccién de energia (siste-
ma AC) y algunos pequenos
reposicionamientos.
Ademas, la compania ha se-
nalado que se encuentra en
fases avanzadas para varias
oportunidades de adquisicion
que estan en proceso de due
diligence. «Esperamos que
varias de ellas se materialicen
en el segundo trimestre de
2023, antes de que finalice el
periodo de inversién del fon-
do», comentan.

Colonial gana 28 M€ en el primer trimestre

Colonial logré un resultado
neto de 28 millones de

euros entre enero y marzo de
este ano, lo que supone igualar
el beneficio obtenido en el mis-
mo periodo de 2022, con unin-
cremento del 3% en las rentas
firmadas en los contratos de
oficinas en comparacién con
los datos al cierre del gjercicio
pasado, seguin ha informado la
socimi a la Comision Nacional
del Mercado de Valores.

Concretamente, Colonial for-
malizd 25 contratos de alquiler
de oficinas con un espacio to-
tal de 45.860 metros cuadra-
dos en los tres primeros meses
de 2023, dos contratos menos

y alrededor de 5000 metros
alquilados por debajo frente
al primer trimestre del pasado
ano.

El resultado neto recurrente
de la empresa ascendié a 38
millones de euros, un 5% mas
en comparacion con el periodo
enero-marzo de 2022y un 14%
mas aislando el impacto de
desinversién de activos. Cabe
destacar que esta subida de
los resultados recurrentes se
produjo en consonancia con
el repunte de los ingresos por
rentas de la cartera de activos
de Colonial.

Asuvez, los ingresos del grupo
avanzaron un 1% anual, hasta

los 90 millones de euros. Por
mercados, las mayores subi-
das se dieron en Paris (17%) y
Madrid (8%). Por el contrario, la
facturacion bajé en Barcelona
un 10%.

Por otra parte, debido al pro-
grama de desinversiones eje-
cutado hasta marzo, el perfil
de deuda de Colonial mejord
significativamente comparado
con el cierre a diciembre de
2022, con una rebaja en 336
millones de euros. Los altos
niveles de liquidez, entre cajay
lineas de crédito, permiten cu-
brir todos los vencimientos de
deuda de la socimi hasta 2026.
Juan José Brugera, presidente
de Colonial, ha dicho que «la
empresa cierra un primer tri-
mestre excelente, con un cre-
cimiento de doble digito de los
ingresos del 11%, y da continui-
dad a la mejora de la rentabi-
lidad, con un ebitda que crece
un 13%».






Los signos de ralentizacion
econdomica visibles ya en el
cuarto trimestre continuaran
influyendo en la actividad a
principios de este aiio, dados
los desafios que presenta
el mercado en el corto pla-
zo (incertidumbre,
inflacién, tipos de interés al

elevada

alza..). En este sentido, se
prevé que el
crecimiento econémico se
modere en 2023, con un au-
mento previsto del 1,1% en el
PIB, segln las estimaciones

de Oxford Economics.

Fortaleza del mercado de al-
quiler

La contratacion conjunta en
Mala contratacién conjunta en
Madrid y Barcelona ha alcan-
zado los 841119 m? durante el
2022, o que supone un ascenso
del 10% interanual. Este incre-
mento se ha visto favorecido,
principalmente, por el impulso
de la demanda en el mercado
madrilefo, que ha superado en
un 20% lo contratado durante
el 2021 alcanzando los 536.556
m?2. La ralentizacién de la acti-
vidad econdémica a finales de
2022 influyé en la moderacién

Informe realizado por JLL

Snapshot Oficinas

del volumen de contratacion en
el cuarto trimestre, que ascen-
didé a 106.332 m? representando
una disminucién del 40% al afo
y del 27% en la comparativa tri-
mestral. En el mercado barce-
lonés se contrataron 67.553 m?
durante el cuarto trimestre (con
un incremento del 13% al tri-
mestre), superando los 304.500
m2en el 2022, cifras muy simila-
res a las de 2021 descendiendo
tan solo un 3% al ano.

Entre las operaciones mas re-
cientes en Madrid destaca la de
EDPR, asesorada por JLL, que
ha ocupado alrededor de 13.880
m?2 en las Tablas, la operacién de
Worldline, también asesorada
por JLL, que ha alquilado alre-
dedor de 4.600 m? en la zona
de Julian Camarillo, y Electronic
Arts (EA), que se ha trasladado
al distrito de Méndez Alvaro
ocupando 14.000 m2 En el
mercado de Barcelona destaca
la operacion de Webhelp en el
22@, que ha adquirido 2.235 m?,
Verse, que ocupa cerca de 3.100
m?2 en el centro de la ciudad y el
alquiler de 1.660 m? en el 22@
por parte de Extia, ambas ope-
raciones intermediadas por JLL.
La tasa de disponibilidad en Ma-

drid se situa en un 9,3%, ligera-
mente por encima del trimestre
anterior. EI CBD y la zona de Se-
cundaria reducen su disponibi-
lidad ante la sélida demanda de
oficinas de calidad en el centro.
En Barcelona, la disponibilidad
ha aumentado hasta el 7,8%, in-
fluida por la entrada al mercado
de producto de nueva construc-
cién y rehabilitado durante el ul-
timo ano (alrededor de 200.000
m? de superficie de oficinas),
principalmente en el 22@.

La inversion fija en 2023 es-
tara respaldada por un des-
pliegue ain mayor de fondos
europeos, pero las empresas
se enfrentan a un entorno re-
tador y tendran que lidiar con
el impacto de condiciones de
financiacion mas estrictas.
Seguin Oxford Economics, la
inversion fija crecera un 2,3%

en 2023 yun 5% en 2024

Resiliencia de rentas prime
Las rentas prime continuaron en

ascenso (principalmente en la
capital) a término de 2022, has-
ta situarse en los 37,50 €/m?/
mes en Madrid, con un aumento
del 2,7% al ano. En Barcelona, se
mantuvieron en los 28,00 €/m?/
mes, si bien registraron aumen-
tos interanuales (1.8%). Estos
incrementos responden, princi-
palmente, a la firma de iversas
operaciones en el CBD (sobre
todo en edificios rehabilitados) y
a la escasez de producto de ca-
lidad disponible en la zona cen-
tro. Otras zonas fuera del CBD,
como Méndez Alvaro en Madrid
o el Eixample en Barcelona, han
presentado ligeras subidas de
rentas prime favorecidas por la
baja disponibilidad. Los sectores
Financiero, Tecnoldgico, las fir-
mas de Servicios Profesionales
o las empresas farmacéuticas
han continuado cerrando ope-
impulsado
las rentas al alza. Para este ano

raciones que han

2023, esperamos estabilidad de
rentas prime.

La inversién asciende a 2.300
millones de euros en 2022

La inversion en oficinas en Ma-
drid y Barcelona durante el ano

2022 rondd los 2.300 millones
de euros, lo que representa un
descenso del 8% al ano. El im-
pulso de la inversién se vio re-
flejado, fundamentalmente, en
la primera mitad del afo. Desde
el segundo semestre, la coyun-
tura econdmica y la incertidum-
bre han impactando en la toma
de decisiones por parte de los
inversores, que han adoptado
una posicién mas conservadora.
En cuanto a rentabilidades pri-
me, en Barcelona alcanzaron un
415% a término de 2022, con un
aumento de 35 puntos basicos
respecto al trimestre anterior,
influido por la subida de los ti-
pos de interés, cuyo impacto
en las rentabilidades esté sien-
do notable. Del mismo modo,
las rentabilidades prime en la
capital han continuado en as-
censo, aumentando 25 puntos
basicos respecto al tercer tri-
mestre, hasta un 3,90%. Para los
proximos meses, se espera que
las rentabilidades continden en
ascenso, aunque de forma mas
moderada, en linea con la subi-
da de tipos y la rentabilidad del
bono.
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Informe realizado por Engel&Volkers

Informe de mercado 2022-2023 Espana y Andorra

La subida de los tipos de in-
terés y la inflacion marcan
el mercado inmobiliario en
2022

En 2023 se producira una
“recesion inmobiliaria” en
la que las transacciones
caeran un minimo del 15% y
los precios algo mas del 5%
La demanda extranjera vol-
vera a ser uno de los prin-
cipales pilares del mercado
en 2023

Crecimiento de doble digito

en Espana y Andorra

El mercado del lujo, mas es-
table a cambios econémicos

y politicos

El escenario de menores ni-
veles de compraventa y, en
consecuencia, precios a la
baja, al que se dirige el mer-
cado inmobiliario impactara
en menor medida al segmen-
to mas premium. La razén es
que el mercado de lujo “se
mueve con reglas indepen-
dientes al estandar y es mas
estable a los cambios eco-
némicos y politicos”, afirma
Head of
Expansion & Support Engel &

Constanza Maya,

Volkers Iberia, al precisar que
“la mayoria de las operacio-
nes premium superan los 2
millones de euros y rara vez
se cierran con financiacién

bancaria”

A pesar de que las subidas
de tipos apenas afectan al
mercado de lujo, si lo hace la
incertidumbre. En este sen-
tido, “observamos que desde
finales del pasado ano se es-
tan retrasando las decisiones
de compra debido a la actual
coyuntura econdmica (tipos
de interés altos, inflacion dis-
parada, elecciones, posible

recesiéon econdmica), y se

18

lanzan ofertas mas agresivas
por parte de los comprado-

res”, constata Maya.

Del informe también se des-
prende que la demanda en el
sector lujo también se ha re-
ducido, pero aun sigue siendo
superior a la oferta en gran-
des ciudades como Madrid,
Barcelona, Valencia y Sevilla,
asi como en las mejores loca-
lizaciones de la costa como
Marbella y Mallorca. De nuevo
la demanda extranjera, tanto
para residencia como para
inversién, han sido el mayor
soporte del mercado aca-
parando mas del 40% de las
operaciones.

El informe, elaborado a partir
de nuestros precios y opera-
ciones propias en Espana y
Andorra a lo largo de 2022,
recoge también las grandes
diferencias de la demanda
internacional en funcién de
la zona. En Espafna destacan
los compradores franceses,
italianos e ingleses por proxi-
midad, con una consolida-
cioén por parte de los belgas
y alemanes. “En los ultimos
meses estamos encontran-
do una demanda de clientes
norteamericanos e incluso
australianos, por el favorable
tipo de cambio del ddlar fren-
te al euro”, resalta Juan-Galo

Macia.

“El dinamismo mostrado en
2022 no podra mantenerse
durante este ejercicio en el
actual contexto de incerti-
dumbre. ElI encarecimiento
de la financiacién ha provo-
cado que gran parte de los
compradores nacionales se
mantengan en stand by. No
asi los internacionales, que
volveran a ser uno de los pi-

lares del sector inmobiliario”,

confirma Juan-Galo Macia,
presidente para Espana, Por-

tugal y Andorra.

Segun datos recogidos en
el informe de mercado, en
2022 el precio de la vivienda
subié en todas las comuni-
dades auténomas en las que
estamos presentes Engel &
Vélkers, con Madrid, Balea-
res y Andalucia a la cabeza.
El coste medio de las pro-
piedades vendidas en Madrid
crecié a doble digito por se-
gundo ano consecutivo hasta
situarse en 5.570 euros/m2,
con cuatro distritos de la ca-
pital por encima del nivel de
los 5.000 euros/m2.

En Andalucia, la Costa del Sol
volvié a despuntar dentro de
la senda creciente y constan-
te que mantiene en transac-
ciones, precios y demanda
por parte de nacionales v,
principalmente, de extran-
jeros que acaparan mas del
60% de las compras de pro-

piedades en Malaga, Marbe-

lla, Benalméadena, Fuengirola,
Torremolinos, Mijas y Estepo-
na. Adquisiciones cuyo desti-
no se reparte ya en muchos
municipios a partes iguales
entre vivienda vacacional y

primera residencia.

También la inversién extran-
jera volvié a ser el motor en
Baleares y Canarias, asi como
en Andorra, donde el precio
de los inmuebles gestionados
por Engel & Vélkers el pasado
afio crecid un 9,5%, hasta un
precio medio de 4.600 euros/
m2, con las parroquias de Ca-
nillo y Ordino a la cabeza de
las subidas. El endurecimien-
to de los requisitos del Prin-
cipado para obtener la resi-
dencia fiscal no ha afectado
a nuestras operaciones, por-
que la subida hasta 600.000
euros de inversion se ajusta

al perfil de nuestros clientes.

El alquiler, en niveles récord

El actual contexto inflacio-

nista y de subida de tipos,

unido al desplome de la ofer-
ta ante la sobrerregulacion
del mercado del alquiler y
la preferencia a vender por
parte de los propietarios ha
situado los precios en nive-
les de méaximos histéricos. El
precio medio del alquiler se
ha disparado en las grandes
ciudades y las zonas de costa
hasta dejar situado el precio
medio de alquiler mensual en
2.497 euros en 2022, segun
datos propios publicados en
nuestro ultimo informe de

mercado.

Por metro cuadrado, el coste
medio del arrendamiento en
Madrid y Barcelona ha supe-
rado los 20 euros, mientras
en Valencia, pese a ser la
capital donde mas se ha in-
crementado el coste, queda
situado aun en el entorno de
los 15 euros. Al igual que en la
compraventa, cabe destacar
la fuerte presencia de extran-
jeros hasta acaparar mas del
50% de las operaciones ges-

tionadas.
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Leyre Octavio de Toledo

Executive Director.
Head of Architecture and Ocuppier Solutions en
Savills Espana

Leyre Octavio de Toledo es miembro del Comité de
Direccion de Savills Espafna y maxima responsable
del area de Arquitectura y Occupier Solutions de la
consultora internacional. Desde 2015, lidera un equi-
po de mas de 130 personas especializadas en wor-
kplace strategy, disefo e implantacién, sostenibili-
dad y rehabilitacidon que trabaja en coordinacion con
las distintas divisiones de oficinas, hoteles, living, lo-
gistico y retail.

Antes de incorporarse a la compania, Leyre trabajo
al principio de su carrera en varios estudios de ar-
quitectura para, posteriormente, especializarse en
gestién y direccidn al ocupar diferentes puestos de
responsabilidad en la Administraciéon en el ambito in-
mobiliario, el medio ambiente y la sostenibilidad.
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“Las formas de

vivir y trabajar estan
evolucionandoy
debemos ser capaces
de adelantarnos a las
macrotendencias ”



ENTREVISTA A LEYRE OCTAVIO DE TOLEDO

“Es momento para invertir en rehabilitacion,
sostenibilidad y creacion de producto adecuado
a las nuevas necesidades de la demanda”

¢Como ha evolucionado el sectorin-
mobiliario en nuestro pais en los ul-
timos anos?

Ha sido una revolucién. Desde el ini-
cio del cambio de ciclo, el enfoque del
sector ha ido evolucionando sus ejes
de actuaciéon. La sostenibilidad, la
adaptacién de los espacios a las ne-
cesidades reales de las personas, las
comunidades y las empresas la tec-
nologia y la profesionalizacién estan
siendo las claves ahora para un sec-
tor que queremos aportar soluciones.
La produccién de nuevos desarrollos
estd muy marcada por la demanday la
rehabilitacién del parque inmobiliario
es una de las principales necesidades.
Esto lo vemos en todos los usos, en las
necesidades de reposicionamiento vy la
tendencia de creacién de espacios de
usos mixtos.

que es lo que vemos todos los dias en
nuestra area de Occupier Solutions, es
el momento para invertir en rehabilita-
ciéon, sostenibilidad, posicionamiento
y creacién de producto adecuado a las
nuevas necesidades de la demanda. La
oferta es escasa en todo el segmento
living y la demanda busca mejorar en
calidad. Hablamos de nuevos formatos
de residencias de estudiantes, senior
living, coliving, ademas de residencial
en alquiler tradicional. En otros usos
también es urgente renovar la calidad
de los espacios para no quedarse fue-
ra del mercado. Estamos viendo cémo
reposicionar hoteles, oficinas o cen-
tros comerciales que estan quedando
obsoletos. En Savills Arquitectura tra-
bajamos muy de la mano con nuestros
equipos de inversion, leasing y gestion
de edificios. Esto nos permite enten-
der muy bien las necesidades del mer-

¢Cuales son las zonas mas atracti-
vas de Espana para los inversores
interesados en el mercado inmobi-
liario de oficinas?

Ademas de Madrid y Barcelona, ciuda-
des medianas se estan posicionando
como grandes focos de talento. Ma-
laga es un claro ejemplo, también Va-
lencia o Sevilla. Son ciudades donde la
gente quiere vivir y trabajar, pero con
escasez de oferta de oficinas adecua-
da a lo que necesitan las empresas.

¢Cual es la demanda de espacios de
trabajo flexibles y co6mo ha afectado
esto al mercado de oficinas tradicio-
nales?

El flex ha estado creciendo de forma
contante desde la aparicién del mode-
lo porque aporta soluciones a proble-
maticas muy concretas de la demanda

“En Flex hay mucho recorrido y estamos viendo
que la combinacion de modelos funciona bien

¢Cual es su opinion sobre la situa-
cion actual del sector inmobiliario
nacional? Es un buen momento
para invertir?

Desde el punto de vista de arquitectu-
raydelas necesidades de los usuarios,

cado desde el punto de vista técnico
y de arquitectura, gracias al enfoque
inversor de optimizaciéon de valor y al
enfoque del usuario sobre la optimiza-
cidén del uso de los espacios y del bien-
estar de las personas.

y esta demanda viene tanto por parte
de usuarios finales y empresas como
de propietarios. Vamos hacia modelos
hibridos y lo estamos comprobando
a través del éxito de nuestro servicio
Savills Flex. Hemos comprobado que
la presencia de un espacio flexible en
un edificio agiliza la contratacién tra-
dicional. De hecho, segun nuestro es-
tudio Flexmark, la estimacién a nivel
mundial es que para 2030 el 30% de la
oferta de espacio de trabajo sera flex y
en Espana estamos todavia muy lejos
de ese porcentaje. En edificios de ofi-
cinas, solo el 1,6% del stock en Madrid
y el 3% en Barcelona es espacio flexi-
ble. Hay mucho recorrido y estamos
viendo que la combinacién de modelos
funciona bien, eso si, siempre equili-
brando con atencién para optimizar la
rentabilidad.
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¢Qué tendencias en el disefio y cons-
truccion de oficinas han surgido en
los ultimos anos y co6mo afectan a
las empresas que buscan espacios
de trabajo?

La tendencia es que no hay tendencia.
Estamos en un momento en el que las
empresas necesitan una solucién to-
talmente ad-hoc lo que torna impres-
cindible conocer en profundidad sus
necesidades que son, al final, las de
Sus personas.

Trabajar la escucha activa es funda-
mental para recoger estas necesi-
dades, conjugarlas tanto con el pro-

cina ha pasado de ser una obligacion
para convertirse en un destino al que
las personas eligen ir.

¢Como cree que afectara el aumen-
to del teletrabajo al mercado inmo-
biliario a corto plazo?

Pues las circunstancias estan cam-
biando. A corto plazoy ya desde el afno
pasado, estamos viendo que la ten-
dencia es modelos de trabajo hibridos
en los que el teletrabajo es una opcion
flexible. Desde 2020 hemos interve-
nido en mas de 500.000m2 ayudado
a mas de 200 empresas a repensar
sus modelos de espacio de trabajo,

¢Cudles son los principales desafios
a los que se enfrenta el sector en la
actualidad?

El nuestro es un sector de produccioén
lenta. Por eso el principal desafio es la
adaptacion a los cambios tan rapidos
que estamos viviendo. Las formas de
vivir y trabajar estan evolucionando y
debemos ser capaces de adelantarnos
a las macrotendencias para crear los
espacios que la evolucién de la demo-
grafia, la sostenibilidad y la digitaliza-
cién nos estan requiriendo.

“Estamos en un momento en el que las empresas
necesitan una solucion totalmente ad-hoc, es im-
prescindible conocer en profundidad sus necesi-
dades que son, al final, las de sus personas ”

posito de la compania como con sus
objetivos y asi brindar soluciones a
medida durante todo el proceso de
apostar por un nuevo espacio de tra-
bajo, desde la eleccidn del propio es-
pacio a la materializacién de un mo-
delo concreto de arquitectura en la
implantaciéon de sus oficinas.

Asi enfocamos cada proyecto que
hacemos desde Savills Arquitectura.
Uno de los ejemplos mas recientes
lo encontramos en el proyecto de la
nueva sede de L'Oreal en el que hemos
escuchado a mas de 1300 personas a
través de workshops, encuestas y en-
trevistas que nos han permitido tener
la sensibilidad indispensable para res-
ponder a sus necesidades a través del
disefo y creacidon de un espacio ex-
cepcional.

Si bien es cierto que no hay una ten-
dencia, si que vemos un claro deno-
minador comun y es que el paradigma
actual exige que las decisiones de las
compahias centren sus esfuerzos en
conseguir un impacto positivo que se
materialice tanto en la sociedad en
términos de sostenibilidad como en
sus personas y su bienestar.

Asi lo vemos en la nueva forma de
concebir los espacios de trabajo que
se ponen a disposicion de las per-
sonas y cada vez mas, se entienden
como un valor anadido e incluso como
parte del salario emocional. Asi, la ofi-
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en su mayoria, proyectos de mas de
15.000m2 como L'Oréal, Renfe, ING o
Everis. Todo este trabajo se ha realiza-
do repensando las necesidades plan-
teadas por el teletrabajo y la flexibi-
lidad. La tendencia que vemos ahora
cada vez mas claramente es que las
empresas mas punteras se han dado
cuente de que la oficina es una he-
rramienta clave. Dénde esté esa ofici-
na y cuanto tiempo pasen en ella los
equipos no solo afecta al mercado de
oficinas. Por ejemplo, el perfil de los
némadas digitales estd generando
nuevas necesidades habitacionales
en ciudades mas pequenas en las que
el coliving es un nuevo formato en el
mercado.

¢Cual es su perspectiva alargo plazo
para el sector inmobiliario espaiol?

Tenemos por delante la industrializa-
cién de la construccion, la adecuacion
del parque inmobiliario a la taxonomia
europea, el reto de la vivienda ase-
guible o la preferencia por las expe-
riencias por encima de la propiedad.
En Espana estamos a la vanguardia
en muchos de los puntos que supo-
nen un desafio para el sector a nivel
global. Las perspectivas para el sec-
tor son muy buenas, pero para hacer
todo esto necesitamos profesionales.
Hacen falta profesionales cualificados
y captar talento joven para todos los
perfiles dedicados al sector.






Contexto macroeconémico

Continuamos en un contexto
macro-financiero muy com-
plejo con un IPC, que si bien
ha suavizado su escaladaenel
mes de diciembre (IPCA 5,6%,
IPC subyacente 7,0%) auln
continda elevado, y en la zona
euro los valores se sitUan por
encima del 9%. Las subidas
abruptas de los tipos de inte-
rés que los bancos centrales
han realizado para combatir el
IPC han provocado un fuerte
incremento del coste finan-
ciero. Estos dos factores es-
tan haciendo disminuir el aho-
rroy la capacidad de consumo
de los hogares. Las empresas,
por su parte, veran sus cuen-
tas de resultados afectadas
por esta contraccién del con-
sumo y por el fuerte increme
to del coste financiero, que
inevitablemente provocara
un aumento de empresas con
dificultades vy, posiblemen-
te, un cambio de tendencia a
corto plazo en el desempleo.
El paro registrado se redujo en
mas de 250.000 personasy la
tasa de paro se ha situado en
el 12,3%.
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Informe Espafia realizado por Colliers

Oficinas Madrid & Barcelona

El crecimiento del PIB en E
pafa en 2022 ha sido del
5,5% para el 2022 y la pre-
vi sién para el 2023 es del
1,0%. El indice de confianza
del consumidor ha mejorado
ligeramente desde el ultimo
trimestre pasando de 55 a
68 puntos, sin embargo, adn
acumula una caida del 25%
respecto al afo anterior.
Durante el segundo se-
mestre de 2022, los bancos
centrales han subido brus-
camente los tipos de inter-
vencién para combatir el IPC.
En menos de un afio el BCE
ha subido 300 puntos basi-
cos los tipos de intervencion,
pasando del 0% al 3%, por su
parte la Fed los ha subido
en 425 puntos basicos (del
0.25% al 4,5%).

Para el primer semestre de
2023 esperamos que el BCEy
la Fed sigan subiendo ligera-
mente los tipos hasta situar-
los al menos en el 3,5% y en
el 5% respectivamente. Sin
embargo, para el segundo se-
mestre, esperamos una esta-
bilizacion de los tipos y para el
afo 2024 una posible bajada.

Evolucién del PIB

Espafa ha cerrado el afo
2022 mejor de lo esperado
con un crecimiento del PIB
del 5,5% a pesar del complejo
escenario macro econémico.
Esto se debié fundamental-
mente al buen comporta-
miento de los tres primeros
trimestres del afno, especial-
mente el segundo trimestre

donde se produjo un impor-
tante incremento del consu-
mo.

Para el préximo afio se es-
pera una disminucién del
crecimiento de la economia
debido a una reduccién del
consumo y de la actividad
econdémica. El incremento
del coste de financiero, la
pérdida de poder adquisitivo
de las familias por el IPC y
los efectos de las sanciones
en materia econémica que
los paises occidentales han
impuesto a Rusia en apoyo
a la poblaciéon de Ucrania,
serian las principales causas
de esta caida del crecimiento
para el préximo afo.

Las previsiones de creci-
miento del PIB para el 2023

se sitlan préximas al 1% y
para el 2024 en torno al 1,9%.
Por su parte, en la zona euro
las previsiones de crecimien-
to se situan

Bono a 10 ainos - Prima de
riesgo

La rentabilidad del bono
espanol a 10 afos ha ex-
perimentado un  fuerte
incremento como conse-
cuencia del contexto eco-
némico-financiero (infla-
cién, subida tipos de interés
y guerra en Ucrania). En di-
ciembre de 2022 el rendi-
miento se ha situado en el
3,6%, y ahora se encuentra
en el 3,4% esto supone una
subida de 280 pbs en 12 me-
ses. En el resto de los paises
de la zona euro también se
han observado incrementos
significativos y ya ningln
pais presenta la anomalia
de tener bonos con rendi-
mientos negativos. El bono
aleman a 10 afos ha pasado
de tener un rendimiento del
-0,68% en 2020 a un -0,18%
en 2021 y ahora se situan
en el 2,56% (+270 pbs en 12

meses). En EEUU el rendi-
miento del bono a 10 afos se
encuentra actualmente por
encima del 3,8%.

La prima de riesgo espafola
respecto al bono aleman se
mantiene en 105 pbs. El Eu-
ribor alcanza el 3,4% (+390
pbs) y se espera que conti-
nue subiendo en los proéxi-
mos meses.

Confianza del consumidor

El indice de confianza el
consumidor alcanzd su nivel
méaximo (90 puntos) en fe-
brero de 2022 Justo antes
del conflicto entre Rusia y
Ucrania, llegando a superar
en 5 puntos los niveles pre-
pandemia (85 puntos). En
julio de 2022 presenté una
fuerte caida (-27%) respec-
to a los dos meses anterio-
res pasando el indice de 76
a 55,5 puntos. En diciembre
de 2022 (68 puntos) la con-
fianza se ha recuperado lige-
ramente pero aun mantiene
una caida del 25% sobre los
maximos alcanzados el afio
anterior.
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Mercado de alquiler
en Madrid

El cuarto trimestre del
afo ha venido a confirmar
la tendencia negativa en
cuanto a niveles de absor-
cién identificada durante el
segundo trimestre del ano
que viene marcada por la
invasién rusa a Ucrania y la
situacién macroecondémica
(subida generalizada de los
tipos de interés y una infla-
cién disparada) alin cuando
el tercer trimestre del afio
nos hizo ser optimistas al
superarse los 130.000 m2 de
absorcioén.

Asi, nos encontramos con
unos volimenes de ab-
sorciéon durante el ultimo
trimestre del afo en el en-
torno de los 100.000 m?2,
una cifra por debajo de las
tendencias habituales del

mercado.
En términos cuan-
titativos, durante el

Gltimo trimestre del afo se
han firmado mas operacio-
nes que el trimestre anterior
(un +9%), sin embargo, es-
tas han sido en general de
menor tamafo destacando-
se 3 operaciones durante el
cuarto trimestre por encima
de 5.000 m? frente a 4 ope-
raciones durante el tercer
trimestre, siendo la mayor
operaciéon durante este alti-
mo periodo de 19.000 m2 en
el mercado periférico de la
A-1. En el mercado interior
de la M-30 se han

Encuesta 2022
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Absorcion de ofici-
nas por trimestres

Los niveles de absorcién du-
rante el 2022 han sido un 32%
superiores al ano anterior, no
obstante, muy por debajo de
los niveles previos a la pande-
mia. Se espera que la evolu-
cién sea ligeramente positiva
durante el 2023 y podamos
acercarnos a una cifra de
contratacién préxima al medio
millén de metros cuadrados.

128.000 m? y las previsiones
de nuevos desarrollos para
los préximos afios son de
450.000 m2.

Mercado de alquiler
en Barcelona

A pesar de la incertidumbre
que existia para este 2022
(las subidas de los tipos de
interes, la creciente tenden-
cia hacia el teletrabajo, los
conflictos sociopoliticos), el
mercado de oficinas ha lo-

quiler se mantuvieron en ci-
fras similares a los afios an-
teriores, pero a diferencia de
los otros afos, en esta oca-
sién las operaciones se han
efectuado en fechas mucho
mas cercanas a la entrega
del edificio.

Una tendencia que es

cada vez mas frecuen-
te son las certificacio-
nes para los edificios

de oficinas, el ESG ya es
fundamental y los inquilinos
cada vez le dan mayor im-

Los niveles de absorcion durante el 2022 han
sido un 32% superiores al ano anterior

Rentas prime por
areas (€/m2/mes)

En el CBD, las rentas de los
edificios grado A se mantie-
nen entre 35-40 €/m?/mes
y se esperan subidas. Para el
resto de edificios en CBD las
rentas se mantienen estables
entre 26-35 €/m?/mes. En la
zona City las rentas también
se mantienen estables mien-
tras que en periférica bajan
ligeramente debido al exceso
de oferta disponible.

Nueva oferta ofici-
nas (m2)

Durante 2022 se han entre-
gado un total de 90.000 m?
en 11 proyectos diferentes,
de los que un 50% se en-
cuentran alquilados en su
totalidad, destacéndose la
fortaleza del mercado inte-
rior a la M-30 con pre-alqui-
leres. Actualmente hay en
construccién/rehabilitacién

grado mantenerse estable.

Histéricamente el merca-
do de oficinas en Barcelona
mantiene una contratacién
anual superior a los 300.000
m2y la previsién para el 2022
era que se superaria la ab-
sorcion del 2021, sin embar-
go, se ha quedado ligera-
mente por debajo llegando a
los 282.000 m?, aunque hay
que resaltar que en 2021 se
realizaron 2 operaciones de
gran volumen que suma-
das absorbieron 40.000 m?
y operaciones de esa mag-
nitud no existieron en 2022
por lo cual se podria decir
que la absorcién se mantuvo
en linea y el balance fue mas
estable que el afo anterior.

Respecto a la contratacién
por zonas se han visto fa-
vorecidos los corredores de
CBD Prime y Centro Ciudad,
desplazando la absorcién
que tuvo el 22@ en 2021 del
35% a una absorcién del 26%.
Las operaciones de pre-al-

portancia, como resultado se
ha visto que estos edificios
son los que tienen una mayor
absorcion.

El la actualidad el mer-
cado cuenta con
una alta tasa de desocupa-
cién que esta fomentando el
aumento de las concesiones
por parte de los propietarios.
Esto esta causando la migra-
cién de inquilinos de edificios
clase B a edificios clase A.
Barcelona sigue siendo una
ciudad atractiva para la
consolidacién de empresas
extranjeras debido a la baja
tasa de esfuerzo de rentas
en comparacion con otros
paises europeos.

La tendencia de los espa-
cios flexibles es cada vez
mayor y este afo ha crecido
considerablemente logran-
do un 10% de la absorcion
total, sin embargo, en 2023
se enfrentard con su princi-
pal competidor; los espacios
en subalquiler que las em-

presas van liberando y es-—
tan totalmente implantados
(Plug&Play) que al igual que
los espacios de coworking su
principal ventaja es la flexibi-
lidad en los plazos de obliga-
do cumplimiento

Absorcion de ofici-
nas por trimestres
(‘O00m2)

Tanto el Q3 como el Q4 se
aprecia una disminucién de
la absorcién.

Sin embargo, se espera que
para el ano 2023 se incre-
mente la actividad del mer-
cado.

Gran parte de los proyectos
que se detuvieron en el se-
gundo semestre del 2022 se
reactivaran en 2023.

Rentas prime por
areas (€/m2/mes)

La renta del CBD Prime se
mantiene estable en 28,0 €/
m2/mes y las zonas de Ciu-
dad y Descentralizado se
igualan, en gran parte gra-
cias a la nueva oferta del
distrito 22@, mientras que
la renta de la periferia se ha
visto afectada debido a la
alta tasa de disponibilidad en
la zona y tipologia de edifi-
cios clase B

Nueva oferta ofici-
nas (m2)

La mayor parte de la nueva
oferta de oficinas se sigue
concentrando en el distrito
tecnolégico del 22@ sin em-
bargo el centro ciudad em-
pieza a tener nueva oferta de
edificios rehabilitados.
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Aristeas compra un suelo de
63.000 m? para desarrollar una
plataformalogistica en Martorell

on esta operacién,
CAristeas Ldgica re-
fuerza su apuesta por el
mercado logistico cata-
lan, a través de la compra
de un «terreno Unico» por
su dimension y ubicacion
que permitirda desarrollar
una «plataforma de pri-
mer nivel» en una de las
localizaciones con mayor
déficit de superficie logis-
tica disponible.
La plataforma logistica,

cuya entrega esta previs-

Lowe Rental

ta para el tercer trimestre
del afio que viene, tendra
una superficie de en torno
a 40.000 metros cuadra-
dos. El inmueble estara
situado en el sector Can
Xamenes, «muy bien co-
municado» con la A-2y la
AP-7,y a menos de media
hora de la Ciudad Condal.
Cabe destacar que la ubi-
cacién se encuentra muy
proxima a las instalacio-

nes de Seat en Martorell.

alquila una

nave para sus nuevas insta-
laciones en Zaragoza

owe Rental ha alquila-
|_do una nave para sus
nuevas instalaciones en la
Plataforma Logistica Pla-
za de Zaragoza. La em-
presa se dedica al alquiler
de productos y servicios
de refrigeracion y cate-
ring, especializandose en
retail para alimentacion,
hosteleria, exhibiciones
y eventos. La operacién
ha sido asesorada por la
consultora CBRE.
Las nuevas instalacio-
nes, que contaran con
una superficie de mas de
4150 metros cuadrados,
se encuentran en la ca-
lle Ronda de la Feria de
Muestras, una excelente
ubicacion con visibilidad
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directa desde la autovia
de Madrid y linea ferrovia-
ria de alta velocidad.

En la nueva nave de Pla-
za, Lowe Rental, compa-
Afa fundada en 1977 en
Irlanda del Norte, segui-
ré dando servicio a sus
clientes, con mayor cer-
cania, rapidez y eficien-
cia. Ademas, la empresa
quiere realizar una impor-
tante inversion tecnoldgi-
cay sera su almacén mas
moderno. La mercantil
ha valorado la calidad de
sus nuevas instalaciones,
su alta proteccion contra
incendios, asi como su
reciente construccion vy
amplio ratio de muelles
de carga.

CBRE IM alquila una nave de casi12.000 m?a Ca-
rreras Grupo Logistico en Azuqueca de Henares

a nave es aislada de
I_tipo C vy se distribuye en
1.500 metros cuadrados de
almacén y 300 metros cua-
drados de oficinas. Dispone
de estructura de hormigon,
cubierta plana, altura de 12

metros y 20 muelles de car-
ga. A nivel de comunicacio-
nes, el Poligono Industrial
Sena se encuentra al lado de
la A-2, a 54 km de distancia
de Madrid, a 27 km de Torre-
jén de Ardoz y a 35 km del

Aeropuerto Madrid-Barajas.
La compafia, que ha conta-
do con el asesoramiento de
Forcadell, se encuentra ac-
tualmente en pleno contexto
de crecimiento empresarial.
En este sentido, Carreras
Grupo Logistico ha aposta-
do por unas nuevas instala-
ciones en pleno corazoén del
Corredor del Henares que
complementaran las actua-
les ubicaciones en el entor-
no de Sesena/lllescas y que
le permitiran acercarse a los
clientes de la zona norte
de Madrid.

Merlin Properties invertira hasta 100 M€ en logistica

erlin Properties va a
Minvertir hasta 100 mi-
llones de euros en logisti-
ca. Durante su intervencion
este jueves en la junta de
accionistas, Ismael Clemen-
te, consejero delegado de la
socimi, anuncidé nuevas in-

versiones en este segmen-

to por un total de 180.000
metros cuadrados de naves,
que esperan poner en mar-
cha en la segunda mitad de
2023 por entre 90 y 100 M€
La empresa entregaria estos
inmuebles logisticos a fina-
les de 2024, generéndole

unas rentas adicionales de

cerca de 15 M€.

Clemente destacé el plan de
data centers de la socimi,
calificAndolo como «uno de
los pilares mas importan-
tes» para el desarrollo futu-

ro de Merlin Properties.

El logistico logra cifras récord de contrata-
cion hasta marzo: mas de 690.000 m2

a Zona Centro registro
|_una contratacion de
mas 283.000 metros cua-
drados, de los que un 94%
han sido contratacién neta.
La cifra total supone una li-
gera reduccion del take-up
del 6% respecto al mismo
periodo de 2022, sin embar-

go se situa muy por encima

de la media de operaciones
de los Ultimos cinco anos.
Es destacable que mas del
42% de la contratacion es-
tuvo vinculada a alquileres
de producto especulativo.

La renta prime se mantiene
estable en la Zona Centro
en torno a los 6,3 €/m2/
mes después de la subida

reflejada a finales del ano
pasado. En Cataluna, sin
embargo, la renta prime ha
alcanzado ya los 8 euros/
m2/mes, un 3,2% mas que
a cierre de 2022. En ambos
mercados se espera que
continde esta tendencia al
alza de las rentas a lo largo

del ano.
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Lainversion en logistica batira
record en Zaragoza en 2023

Zaragoza sigue siendo

uno de los principales
puntos de Espana en inver-
sion logistica. Los primeros
datos de 2023 vuelven a
confirmar este posicio-
namiento. Tan solo en el
primer trimestre de este
gjercicio se ha alcanzado
un volumen inversor de 29
millones de euros con tan
solo la transaccion de cua-
tro inmuebles logisticos,
localizados en la Platafor-

ma Logistica de Zaragoza,

Centrovia, Empresarium vy
Pedrola.

Este dato vaticina que 2023
sera un ano récord de man-
tenerse esta tendencia.
Una previsién que se asien-
ta en el hecho de que en
este trimestre ya practica-
mente se ha acometido el
50% de la inversion de todo
2022, ejercicio en el que se
alcanzaron los 51 millones
de euros, segun los datos
facilitados por CBRE.

Aquila Group busca sue-
lo logistico en Barcelona,
Bilbao y Valencia

quila Group acelera en
Alogl'stica en Espana. El
grupo aleman, a través de
su division especializada
Green Logistics, desarrolla
promociones por cerca de
400.000 metros cuadrados
de superficie bruta alquila-
ble en lllescas (Toledo), Al-
cald de Guadiana (Sevilla) y
Malaga.
Las tres instalaciones de
este tipo en su cartera es-
tan en Ribera Baja (Alava),
Barcelona y Getafe (Ma-
drid). En Lisboa (Portugal).
Merlin Properties esta a
la espera de recibir la li-
cencia para construir otro
data center.
Green Logistics entré en el
mercado espanol de la lo-
gistica en 2021 con la ad-

quisicion de una gran pas-
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tilla de suelo en lllescas,
donde ha desarrollado un
proyecto llave en mano de
sesenta mil metros cua-
drados (arrendado a Dia) y,
actualmente, promociona
otras dos plataformas de
alrededor de 25.000 me-
tros cuadrados. “Nos que-
da una parcela finalista de
gran envergadura con un
potencial de hasta cien
mil  metros cuadrados”,
sefala Vega. Junto a este
desarrollo, Green Logistics
dispone de una parcela
150.000 metros cuadra-
dos en Alcala de Guadiana
(Sevilla).
remos en tres fases y la

“La desarrolla-

primera, de 33.000 metros
cuadrados, la lanzaremos
proximamente”,  apunta

Vega.

VGP alquila a Areatrans un edificio de mas
de 5.000 m2 en San Fernando de Henares

GP Park San Fernando
\/de Henares tiene nue-
vo inquilino. VGP, propieta-
ria, gestora y promotora de
inmuebles logisticos e in-
dustriales, ha alquilado un
edificio independiente del

complejo a Areatrans, una

empresa de servicios de

transporte.

En total, Areatrans ocupara
alrededor de 5165 metros
cuadrados, distribuidos entre
4.608 metros de almacén,
con siete muelles de carga, y
556 metros de oficinas.

El parque logistico e indus-
trial, con localizacién estra-

tégica en el municipio de
San Fernando de Henares,
a solo 15 km al noreste de
Madrid, cuenta con 117.035
metros cuadrados de su-
perficie construida, sobre un
terreno de 222.712 metros, y
ocho edificios de ultima ge-
neracion.

El activo que ocupa Area-
trans esta basado en la
construccion y arrenda-
miento de parques em-
presariales sostenibles y
energéticamente eficien-
tes. En esta linea, esta
certificado con el sello
de eficiencia energética

La logistica inversa superara los 958.000M
de ddlares de facturacion en 2028

asociedad cadavez es mas
I_consciente consciente de
lo que hace con los produc-
tos que compra. No solo como
consumidores, sino también
como empresas. Dentro de
estas medidas que toman las
companias esta la logistica in-
versa, que es un tipo de ges-
tién de la cadena de suministro

en la cual el flujo del proceso es
el opuesto al tradicional.

La logistica de ida y vuelta
completa la supply chain con-
virtiendo la entrega del pro-
ducto al cliente en un paso
mas de la cadena en lugar de
la etapa final, abordando asf la
gestion integral del producto.

La logistica inversa, en la que

es el cliente quien envia el pro-
ducto al fabricante, vendedor o
SAT, entre otros actores, eng-
loba diferentes servicios, como
gestion de DOAs (productos
con defectos de fabrica), de-
sistimiento, devolucion, repa-
racion, adecuacion o reciclaje,
segun indican desde ANOVO.

Fluidra y Logicor impulsan una nueva
plataforma logistica en Catalunya de

16.000 m?

a firma logistica Logi-
Lcor desarrolla para la
firma industrial Fluidra un
proyecto llave en mano
de méas de 16.000 metros
cuadrados en el norte de
Catalunya. Vuelve la firma
especializada en la cons-
truccién de piscinas a re-
activar proyectos y animar
su cotizacion bursétil des-
pués del varapalo sufrido
en 2022. Llegd a cotizar a
37 euros en 2021y ahora lo
hace en el entorno de los 17

euros. El operador logistico

de Fluidra, Trace Logistics,
ocuparad una nave en una
ubicacion estratégica entre
Barcelona vy la frontera con
Francia, con vocacién para
servir a clientes en el sur de

Europa.

Logicor informa de que la
planta logistica dispondra
de un total de 20 muelles
de carga y descarga en el
municipio de Sant Feliu de
Buixalleu, en la comarca de
La Selva, un enclave estra-

tégico junto a la AP-7 y a

medio camino entre Barce-
lona y la frontera con Fran-

cia.

El almacén permitira a Flui-
dra centralizar el estoc y
mejorar el servicio de en-
trega de sus productos en
varios sus principales mer-
cados europeos: Espana,
Portugal, Francia e ltalia.
Logicor ha encargado los
trabajos de construccion
a CBC, que también actua

como contratista general.
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HOTELES

Goya Real

Estate

invertira

80 M€ en la construccion del
complejo Gran Delfin de

Benidorm

| grupo Goya Real Es-
Etate construira  un
complejo formado por
un edificio de 44 plantas,
158 metros de altura, mas
de 200 apartamentos vy
un hotel exclusivo, bajo
el nombre de ‘Gran Delfin
Private Residences & Ho-
tel’ en el Ultimo terreno
que tendra vistas directas
a la playa de Poniente de
Benidorm, segun informa

el diario Alicante Plaza.

El edificio estard ubicado en
la parcela del histérico Gran
Hotel Delfin,

en 1963, y mantendra su

inaugurado

nombre como homenaje. El
disefio del edificio contara
con una novedad paisajisti-
ca: se recrearan dunas alre-
dedor del mismo siguiendo
la inspiracién mediterranea.
Sera el rascacielos mas alto
en primera linea y cambiara
el Skyline de Benidorm para

siempre

Grupo Ibersol abre un
nuevo hotel en Aimunécar

rupo lbersol aterriza
Gen la Costa Tropical
con la apertura de un nue-
vo hotel en Almufécar, en
la provincia de Granada. Se
trata del Hotel Ibersol Al-
munfécar Beach & Spa, que
estd situado en primera
linea de mary cuenta con
227 habitaciones.
El hotel cuenta con piscina,
spa & wellness acquaplaya
con zona de tratamientos y

zona hidroludica. Ademas,
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en el establecimiento se
pueden practicar distintos
deportes porque cuenta
con pista de paddle, mi-
nigolf ping-pong, petanca
y suffle board y también
tiene un gimnasio per-
fectamente equipado. La
oferta gastronémica del
hotel consta de restau-
rante y dos bares y cuenta
con salones para todo tipo
de eventos, congresos o

reuniones.

Promoimsa compra a Mondelair un edificio
en Valencia para promover 29 apartamen-

tos turisticos

a promotora Promoimsa ha
Lcomprado a Mondelair un
edificio en la ciudad de Valen-
cia con licencia para la promo-
cién de un total de 29 aparta-
mentos turisticos, segdn BNP

Paribas Real Estate, que ha
asesorado la operacion.

El activo adquirido por Pro-
moimsa, en el barrio de Beni-
maclet, cuenta con 1150 me-
tros cuadrados de superficie,

dos plantas y fachada y ele-
mentos interiores protegidos.
Mondelair aportd valor adicio-
nal al inmueble con la gestion
de lalicencia hotelera. Se prevé
que el edificio inicie su activi-
dad a partir del verano del afio
que viene.

Joaquin Ivars, directivo de BNP
Paribas Real Estate, ha dicho
que «es un proyecto de alto
valor para un promotor como
Promoimsa. Su localizacion y
su licencia hotelera lo convier-
ten en un activo con una ren-

tabilidad potencial relevante».

La cadena Room0O07 abre su primer hotel

en ltalia

oom007 Hotels & Hoste-
Rls ha anunciado su llega-
da a Italia con la apertura de
su primer hotel en Roma, el
Room007 Select Via Veneto.
Esta es la primera de las seis
propiedades que la cadena

espafnola prevé inaugurar en

la capital italiana.

El establecimiento esta ubi-
cado en el centro de Roma,
a pocos pasos de los princi-
pales lugares de interés tu-
ristico de la localidad como la
Fontana di Trevi o la plaza de

Espana. El hotel cuenta con

un total de 70 habitaciones
dobles, triples o cuadruples.

El nuevo hotel de Room007
ofrecera a sus huéspedes
comodidades como salas de
coworking, speciality coffees

0 gimnasio panoramico.

Espana acogera 68 nuevos hoteles de grupos
internacionales en los préximos tres anos

e acuerdo con los datos
une recoge el informe,
histéricamente los hoteles
independientes han domi-
nado la planta hotelera en
Espana, acumulando un 59%
del total de habitaciones en
2019; sin embargo, se ha
producido un cambio de ten-

dencia en los ultimos anos.

A partir de 2019 los grupos
internacionales han sido los
gue mas han crecido (16% de
las habitaciones), seguido de
los grupos nacionales (4,5%
de las habitaciones).

En un mercado dominado
por los hoteles de cuatro es-
trellas, el mayor crecimiento

se registra en la categoria

de cinco estrellas (+12% de
las habitaciones), debido en
gran medida a la entrada
de estos grupos. 29 nuevas
marcas internacionales han
entrado en Espana, 23 de
ellas pertenecen al segmen-
to ‘luxury & upscale’ y seis al
segmento ‘economy & mids-

cale’
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Mazabiadquiere el hotel Aragén Hills & Spa

de Formigal

| activo, un hotel de
E10.339 metros cuadra-
dos construidos, tiene 157
habitaciones y ostenta la
categoria cuatro estrellas,
en un destino que recibe

mas de 83.000 visitas al afo

y que en los ultimos ejerci-

cios ha trabajado muy bien
la promocion del turismo de
verano. Esto ha permitido
desestacionalizar la deman-
da y atraer turistas durante
todo el ano. Localizado en
el corazén de Formigal, el
establecimiento estd muy

préximo a la zona comercial
y de ocio, y cuenta con va-
rios puntos de restauracion,
incluyendo terraza, sala de
reuniones, parking y un spa
con piscina interior.

El posicionamiento del ac-
tivo de cara al futuro se
centra en la busqueda de
un operador; ademas, se
enmarca en el plan de re-
generacion y unificacion
de las cuatro estaciones de
esquienlos valles de Tenay
Aragén, Canfranc, Candan-
chu, Astdn y Formigal-Pan-

ticosa, a largo plazo.

Grupo Meridional, propietario de Monte-
balito, pone el foco en Canarias

rupo Meridional inicia
Guna nueva etapa en Ca-
narias donde busca conver-
tiralasislas en lalocomotora
de su actividad empresarial
en Espana, dado el fuerte
potencial que esta zona tie-
ne para todas las companias
del grupo.
Para acometer estas nuevas

inversiones y proyectos, el

holding empresarial familiar
madrileno, perteneciente a
José Alberto Barreras, ha
abierto una sede en el Edifi-
cio Iberia, propiedad del gru-
po, ubicado en Las Palmas
de Gran Canaria, que estara
liderada por José Luis Rodri-
guez, quien lleva vinculado
a la compania desde hace
mas de 15 anos como direc-

tor general de Montebalito.

«Canarias ofrece un gran
potencial para las previsio-
nes de crecimiento del gru-
po y se confirma como un
importante polo de atraccion
para inversiones en el sector
inmobiliario, turistico, naval y
de las energias renovables»,

ha declarado Rodriguez.

Abre Hotel Montera Madrid, primer Curio
Collection by Hilton en la capital

| Hotel Montera Madrid
Ecuenta con 93 habita-
ciones, ocho de ellas exclu-
sivas suites, distribuidas en
sus 10 plantas, y dispone de
un selecto restaurante, tres
terrazas, y una azotea con
piscina, camas balinesas y
servicio de cocteleria, des-
de la que disfrutar de las
vistas de la ciudad. Dispo-
ne ademas de espacios que

se pueden privatizar para
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eventos.

David Kelly, vicepresidente
sénior de Hilton Worldwide
para Europa continental,
le ha dado la bienvenida “a
nuestra cartera europea en
expansion’, incidiendo en la
“auténtica experiencia en el
centro de la vibrante capital
de Espana que ofrece a sus
huéspedes”, y constatando
que “el Hotel Montera Ma-

drid sera muy popular tanto

para los madrilefos como
para los visitantes interna-
cionales”.

Dirigido por IAigo San-
chez-Crespo, el hotel ha
sido proyectado desde una
perspectiva sostenible,
cuidando de los recursos
naturales en cada parte
del proceso de diseno y en
cada uno de los detalles de

las estancias y operativa

Silken abrira cinco hoteles en

2023 vy

piensa

en la

inernacionalizacion

ilken Hoteles ha anun-
Sciado en Fitur 2023 la
incorporacion a su carte-
ra del hotel Martidnez en
Puerto de la Cruz, que fue
adquirido por la familia Bha-
gvaji, de Saaj Hotels. Este
sera el tercer activo que
gestione de la familia y uno
de los cinco establecimien-
tos que tiene previsto abrir
a lo largo del ano. La cade-
na analiza desembarcar en
destinos nacionales como
Baleares e incluso llevar la
marca a ciudades como
Oporto o Paris.
El hotel firmado con Saaj
Hotels lleva casi dos déca-
das cerrado y Silken tendra
la gestion y comercializa-
cion. El activo es un 4 es-
trellas de 138 habitacion,es
y se une a otros dos de la

familia que ya estan bajo
gestion de la cadena: el Si-
lken Saaj Maar, de 4 estre-
llas superior y adults only (
también esta en Puerto de
la Cruz), y el Silken Saaj Las
Palmas.

El hotel firmado en Fitur
2023 sera el cuarto de la
cadena en Canarias y el
tercero con la familia Bhag-
vanji. “Ellos estan encanta-
dos por como cuidamos sus
activos, por la rentabilidad
que estan consiguiendo.
Quieren avanzar en el mun-
do hotelero, nosotros esta-
mos muy a gusto con ellos,
asi que lo normal y lo légico
es que con el paso del tiem-
po acabemos teniendo mas
hoteles en esta relacion”, ha
dicho Javier Villanueva, Di-

rector General de la cadena.

Hyatt comprara Mr & Mrs
Smith por 60 M€

I_l yatt Hotels Corporation
ha firmado un acuerdo

para adquirir el 100% de Mr
& Mrs Smith, una platafor-
ma de reservas enfocada
en alojamientos boutique y
de lujo. Esta previsto que la
transaccion se cierre en el
segundo trimestre de este
ano. El valor de la platafor-
ma, con sede en Londres,
es de 53 millones de libras
esterlinas (més de 60 millo-

nes de euros) y la operacion

se hara en efectivo.

Una vez cerrada la opera-
cion, mas de 100 personas
de Mr & Mrs Smith se incor-
poraran al equipo de Servi-
cios Comerciales de Hyatt,
entre ellos Tamara Lohan,
cofundadora vy directora
ejecutiva de Mr & Mrs Smi-
th, quien ocupara el cargo
de consejera delegada de
Mr & Mrs Smith, bajo las 6r-
denes de Mark Vondrasek,

director comercial de Hyatt.
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Home Boutique comercializa
un edificio comercialde1.300

m2en Cadiz

ome Boutiqgue comer-
Hcializa en exclusiva un
edificio comercial en la ciu-
dad de Cadiz. Se trata del
inmueble situado en la calle
Columela 24, histéricamen-
te ocupado por Zara, segun
ha informado la consultora
inmobiliaria de lujo.
El activo cuenta con 1.300
metros cuadrados divididos
en tres plantas y una arqui-

tectura singular articulada

por una cupula central de
cristal.

La propiedad del edificio
comercial ha confiado en
Home Boutique para la bus-
queda de inquilino, después
de la salida de la firma de
Inditex.

Angélica Ordodnez, directora
de Retail de Home Boutique,
ha dicho que «estamos muy
satisfechos de haber recibi-
do este mandato.

El proyecto Sagitta El Rom-
pido sumara hasta 1.000
nuevas viviendas en Huelva

a promotora vasca
I_Loiola ha puesto en
marcha el proyecto Sagit-
ta El Rompido, a 800 me-
tros de la playa y rodeado
de naturaleza. La prime-
ra fase de este desarrollo
urbanistico que ocupara
una extension de 16.000
metros cuadrados recibe
el nombre de La Palapa y
esta compuesta por 101 vi-
viendas categorizadas en
21 villas y 80 apartamen-
tos con grandes terrazas
y zonas comunes con una
piscina con areas infantiles
y para adultos.

Y es que estas estancias
se han concebido para
disfrutarlas tanto dentro
como fuera de la vivienda.
«Lo definimos como un

resort dentro de una urba-
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nizacion», asegura Marta
Alvarez Ormaeche, res-
ponsable de la promocion.
En total, Sagitta EI Rompi-
do contara con entre 800
y 1000 viviendas, un cam-
po de golf de nueve hoyos,
hoteles y un espacio de
coliving dedicado al publi-
co sénior. Todo ello se pro-
yectara sobre un terreno
de 1,3 millones de metros
cuadrados en el que tam-
bién se instalara un centro
comercial que contara con
restauracion y tiendas.

El proyecto urbanistico lo
firma el estudio de arqui-
tectura onubense Urbanz,
una apuesta de Loiola por
la economia circular y el
desarrollo de Huelva, ya
que eligen para esta cons-

truccion empresas locales.

Inbest GPF se hace con el numero 21de la
calle Velazquez, una de las esquinas mas

codiciadas de Madrid

nbest GPF se ha hecho con el nimero 21

de la calle Velazquez de Madrid, uno de los
edificios mas singulares de la capital, convir-
tiéndose asi en el tercer activo que la socimi
adquiere desde su estreno a mediados del
ano pasado.

Situado en una de Isas esquinas mas codicia-
das de la ciudad, entre la calle Veldzquez y la
calle Jorge Juan, en el distrito de Salamanca,
este inmueble del afio 1904 fue galardonado
con el premio del Ayuntamiento de Madrid a
la ‘Mejor Casa Construida’ en 1907.

LLa socimi Inbest GPF prevé crear en este ac-
tivo, valorado en unos 60 millones de euros,
segun los datos de la plataforma de big data
inmobiliario Brainsre, el «edificio residencial

mas exclusivo» de Madrid con acceso desde

Veldzquez. El inmueble contara con cuatro
plantas de mas de 1.000 metros cuadrados y
la posibilidad de hacer ocho viviendas de lujo
de mas de 500 metros cada una.

Neinver registra unas ventas de 613 M en

Espana en 2022

millones de visitantes, un

einver, el operador
N especializado en cen-
tros outlet, ha registra-
do un crecimiento récord
en 2022 con unas ventas
totales en el conjunto de

centros de 1.350 millones

de euros. Esta cifra su-

pone un incremento del
22% con respecto a 2021
y de cerca del 6% frente a
2019. Los centros outlet y
parques comerciales ope-
rados por la multinacional
espanola en seis paises

europeos recibieron 63

16% mas que en 2021.

En relacién con los cen-
tros outlet, el volumen
de ventas mejora un 25%
los niveles de 2021 vy la
afluencia de visitantes un

19%.

La contratacion de espacios en retail high
street en Madridy Barcelona sube un10,4%
en el primer trimestre

En el primer trimestre de
2023, la contratacion de

espacios en retail high street
en Madrid y Barcelona fue de
9.662 metros cuadrados, lo
que supone un incremento
interanual del 10,4%. segun
ha informado este viernes la
consultora inmobiliaria Cush-
man & Wakefield.

Ademas, Madrid redujo su
disponibilidad de superficie
comercial en las calles prime,
siendo del 3,5% a cierre del
pasado marzo (frente al 49%

de un ano antes). En cuanto a

Barcelona, la tasa de disponi-
bilidad a finales del primer tri-
mestre se situaba en el 5,2%

(frente al 7,6% del mismo pe-

riodo del ejercicio pasado).
La bajada continuada de las
tasas de disponibilidad se ha

visto reflejada en un repunte
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Advenis compra un edificio de
oficinas de 3.850 m? en Sant

Cugat

a gestora de activos
LAdvenis Real Estate In-
vestment Management
ha adquirido un edificio de
oficinas en Barcelona por
parte de la SCPI Elialys. Se
trata de un inmueble de seis
plantas con una superficie
total de alquiler de 3.850
metros cuadrados y 39 pla-
zas de aparcamiento interior
y exterior.

El activo estéa ubicado en

el noroeste de Barcelona,
en una zona de usos mix-
tos (residencial y oficinas)
entre el nucleo urbano
de Sant Cugat vy el par-
que natural de la Serra de
Collserola. Construido en
1991 y reacondicionado
internamente entre 2020
y 2022, el edificio tie-
ne un buen rendimiento
energético y bajas emi-
siones de carbono.

JJ Matriz Capital compra
1.400 m2 de oficinas en la
Torre lkon de Valencia

J Matriz Capital tras-
Jladaré préoximamen-
te su sede corporativa
a este rascacielos, obra
postuma del arquitecto
Ricardo Bofill, fallecido a
principios del afo pasado,
y promovido por Kronos
Homes, que acaba de ter-
minar la obra.

Desde estas nuevas ofici-
nas, situadas en el niume-
ro 47 de la avenida de las
Cortes Valencianas de la
capital del Turia, el grupo
atenderd las necesidades
de las diferentes empre-
sas que componen JJ
Matriz Capital: Inmoking.
IKS, Gasexpress, Telus vy

Solar Express.
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José Manuel Costa,
cofundador de JJ Ma-
triz Capital, ha dicho
que «las obras de ha-
bilitacién del inmueble
que hemos adquirido
ya han comenzado
por parte de nuestra
constructora, IKS, y el
desarrollo del proyecto
de arquitectura, inte-
riorismo y direccion de
obra lo hemos confia-
do en el estudio mul-
tidisciplinar Argueha«.
«Tenemos la previsién
de poder comenzar a
prestar
mismo verano en estas
nuevas instalaciones»,
ha anadido.

servicio este

Blackstone alquila a Jungle 750 m? de
oficinas en el 22@ de Barcelona

EI grupo Jungle ha al-
quilado 750 metros

cuadrados de oficinas en
el edificio Alaba 111, en el
distrito 22@ de Barcelo-
na, segun ha informado
la consultora inmobiliaria
CBRE, que ha asesorado la

operacion.

En la nueva Jungle House
se alojaran la compania de
diseno industrial Lucid, la
agencia creativa PS21 Bar-
na, dirigida por Enric Nel-lo
y Jaume Leis, y el equipo
de PR de la consultora de

comunicacion True, que en
la actualidad gestiona el
hotel W Barcelona.

Hasta ahora, Jungle tenia
unas oficinas en el Pier01
de Tech Barcelona y otras
en la localidad barcelonesa
de Sabadell. Con esta ope-
racion, el grupo pretende
consolidar su presencia en
el mercado catalan en un
Unico espacio de trabajo,
fomentado asi la genera-
cion de sinergias entre los
diferentes equipos.

Merlin Properties gana 66,2M en el primer
trimestre, un 28,5% menos por la venta de

erlin  Properties re-
Mgistré un  beneficio
neto de 66,2 millones de
euros entre enero y mar-
zo de 2023, lo que supone
un descenso interanual del
28,5%, segun ha informa-
do la socimi. La bajada se
debe, principalmente, a la

venta de Tree, la cartera de

oficinas del BBVA que Mer-
lin Properties transacciondé
en 2022.

A pesar de la caida del be-
neficio, Merlin Properties
recoge en su cuenta de re-
sultados una evolucién fa-
vorable del negocio, con un
aumento de las rentas por

el alquiler de sus espacios

del 7%, hasta los 119.2 M€.
En el segmento de oficinas,
las rentas avanzaron un
7.5% anual, mientras en el
logistico crecieron un 4,3%
pese a una ligera bajada
de la ocupacion, hasta el
96,8%, por la rotacion de los
arrendatarios.

Glenwell prevé invertir 450 M€ en el mer-
cado de oficinas y viviendas para alquilar

a promotora britanica
I_Glenwell apuesta por
Espana con el objetivo de
invertir alrededor de 450
millones de euros en el
mercado de oficinas y re-
sidencial en los préximos
cinco afnos, segun informa

Expansion.

Desde su llegada a Espana
en 2017, Glenwell ha estado
enfocado en la adquisicion
y gestion de terrenos en el
distrito 22@ de Barcelona.

Actualmente, la compania
posee 120.000 metros cua-
drados de oficinas divididos
en seis proyectos, dos de
los cuales ya se han vendi-
do a fondos de inversion.

La primera operacion se
cerré en julio de 2021 con
la venta del edificio de ofi-
cinas Z Green QOasis a CBRE
IM por 80 millones de euros,
mientras otro activo fue
traspasado al fondo luxem-
burgués REInvest por apro-

ximadamente 70 millones.
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ASG Homes adquiere un edificio de oficinas
para desarrollar 27 viviendas en Madrid capital

Q SG Homes ha comprado
un edificio de oficinas para

desarrollar 27 viviendas de entre
unay cuatro habitaciones en el
distrito de Salamanca de Ma-
drid. En concreto, el inmueble,
adquirido por un vehiculo de la
compania, esta situado en el
numero 5 de la calle Marqués de
Ahumada, en el barrio de Guin-

dalera. El proyecto contempla
una inversion total de 12 millo-
nes de euros.

Con esta operacion, ASG Ho-
mes sigue con su estrategia de
comprar activos inmobiliarios
en zonas prime de la almendra
central de Madrid para desarro-
llar proyectos residenciales de
«alto valory gran calidad».

Victor Pérez, consejero
delegado de la empresa,
ha dicho que «seguimos
en marcha con nuestra
estrategia de identificar las
oportunidades del merca-
do y anadir valor a través
del desarrollo de proyectos
residenciales Unicos». «La
experiencia de ASG Ho-
mes en la reconversion y
promocion de viviendas de
alta calidad en zonas bien
conectadas nos permite
proporcionar  soluciones
innovadoras y exclusivas
a los compradores, que
muestran un gran interés
por este tipo de produc-

tos», ha anadido.

Meridia compra dos edificios de oficinas en el dis-
trito de Samia-Sant Gervasi de Barcelona por19M

eridia RE IV suma dos
Mactivos a su cartera.
La socimi ha comprado dos
edificios de oficinas colin-
dantes situados en la calle
Milanesat 21-27 de Barce-
lona por un total de 19 mi-

llones de euros, de los que
ya se han pagado 18,5 mi-

llones.

Hace dos dias, las filiales
de la empresa Meridia RE
IV Proyecto 14 y Meridia RE
IV Proyecto 15 adquirieron
el pleno dominio de ambos
activos, localizados en uno
de los distritos mas lujosos
de la Ciudad Condal, Sa-

rria-Sant Gervasi.

Para financiar esta com-
pra, el accionista Unico de
la socimi ha realizado una
aportacion de fondos pro-
pios por un importe de 18,5
millones de euros, segun ha
comunicado Meridia RE IV

al Euronext Paris.

Colonial gana 28 M€ en el primer trimestre

olonial logré un resulta-
Cdo neto de 28 millones
de euros entre enero y mar-
z0 de este ano, o que supo-
ne igualar el beneficio obte-
nido en el mismo periodo de
2022, con unincremento del
3% en las rentas firmadas en
los contratos de oficinas en
comparacion con los datos
al cierre del gjercicio pasado,
segun ha informado la soci-

mi a la Comisién Nacional
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del Mercado de Valores.
Concretamente, Colonial
formalizé 25 contratos de
alquiler de oficinas con un
espacio total de 45.860 me-
tros cuadrados en los tres
primeros meses de 2023,
dos contratos menos y al-
rededor de 5.000 metros al-
quilados por debajo frente al
primer trimestre del pasado
ano.

El resultado neto recurrente

de la empresa ascendié a
38 millones de euros, un 5%
mas en comparaciéon con
el periodo enero-marzo de
2022 y un 14% mas aislando
el impacto de desinversion
de activos. Cabe destacar
que esta subida de los re-
sultados recurrentes se pro-
dujo en consonancia con el
repunte de los ingresos por
rentas de la cartera de acti-
vos de Colonial.

Valencia, Sevilla y Malaga,
en auge en el sectorde es-
pacios flexibles en Espana

on mas de 2.400 pues-
Ctos de trabajo transac-
cionados en el primer tri-
mestre del ano, el mercado
de oficinas flexibles en Ma-
drid alcanza una ocupacion
media del 84%, superior a la
alcanzada en el mismo pe-
riodo del afo anterior (82%).
En Barcelona, durante el
primer trimestre del afo se
han transaccionado mas de
2100 puestos de trabajo, lo
gue supone una ocupacion
media del 81%, frente al

78% del primer trimestre de

2022.

La ocupaciéon mas alta del
territorio nacional (98%) se
encuentra en Valencia, don-
de hay mas de 600 puestos
de trabajo flex y un stock de
6100 m2,

En Malaga, con un stock flex
de 4.000 metros cuadrados,
la ocupacion alcanza el 90%.
Sevilla cuenta con una ocu-
pacion del 86%. La ciudad
tiene un stock de 10.500
metros cuadrados que se
traduce en 1.050 puestos

de trabajo flex.

La contratacion de oficinas
en Zaragoza cierra el pri-
mer trimestre con 4.010 m?

alquilados

egun datos de CBRE,
Scompaﬁl’a de consulto-
ria y servicios inmobiliarios,
el mercado de alquiler de
oficinas en Zaragoza cierra
el primer trimestre de 2023
con 4.010 metros cuadra-
dos contratados, lo que
supone un incremento del
90% frente a la superficie
contratada en el mismo pe-
riodo del ano anterior.
Las nuevas zonas de nego-
cio representan un 76,8% de
esta contratacion total, ha-
biendo concentrado las ma-
yores operaciones, mien-
tras, a nivel sectorial, el mas
activo ha sido educacion,

suponiendo alrededor de un
25%. Ademas, las oficinas
comprendidas entre 50 vy
100 metros cuadrados fue-
ron las mas demandadas,
teniendo una superficie de
menos de 100 metros cerca
del 50% del total de las ope-
raciones firmadas, muchas
de ellas en espacios flexi-
bles o centros de coworking.
Por otro lado, la compania
resalta que las rentas prime
no presentan variaciones
importantes con respecto
al trimestre anterior, pero si
destacan las operaciones
de ampliacién en la contra-
tacion global.
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El crecimiento de la

inversion fija

experimento una
solida recuperacion

en 2022

-La contratacidon conjunta en Madrid y Barcelona ha alcanzado

los 841119 m? durante el 2022, lo que supone un ascenso del 10%

interanual

-Larentabilidades prime, en Barcelona alcanzaron un 4,15% a término

de 2022, con un aumento de 35 puntos basicos respecto al trimestre

anterior, influido por la subida de los tipos de interés

-El crecimiento de la inversién fija experimenté una sdlida

recuperacion en 2022.

Fortaleza del mercado de alquiler
La contratacién conjunta en Madrid
y Barcelona ha alcanzado los 841119
m? durante el 2022, lo que supone
un ascenso del 10% interanual. Este
incremento se ha visto favorecido,
principalmente, por el impulso de la
demanda en el mercado madrilerio,
que ha superado en un 20% lo con-
tratado durante el 2021 alcanzando
los 536.556 m? La ralentizacion de la
actividad econémica a finales de 2022
influyé en la moderacion del volumen
de contratacion en el cuarto trimestre,
gue ascendid a 106.332 m? represen-
tando una disminucion del 40% al afo
y del 27% en la comparativa trimestral.
En el mercado barcelonés se contra-
taron 67.553 m? durante el cuarto tri-
mestre (con un incremento del 13% al
trimestre), superando los 304.500 m?
en el 2022, cifras muy similares a las
de 2021 descendiendo tan solo un 3%
al ano.

Entre las operaciones mas recien-
tes en Madrid destaca la de EDPR,
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asesorada por JLL, que ha ocupado
alrededor de 13.880 m? en las Tablas,
la operacién de Worldline, también
asesorada por JLL, que ha alguilado
alrededor de 4.600 m? en la zona de
Julidn Camarillo, y Electronic Arts (EA),
que se ha trasladado al distrito de
Méndez Alvaro ocupando 14.000 m2
En el mercado de Barcelona destaca
la operacion de Webhelp en el 22@,
que ha adquirido 2.235 m?, Verse, que
ocupa cerca de 3100 m? en el centro
de la ciudad y el alquiler de 1.660 m?
en el 22@ por parte de Extia, ambas
operaciones intermediadas por JLL.

La tasa de disponibilidad en Madrid
se sitUa en un 9.3%, ligeramente por
encima del trimestre anterior. El CBD
y la zona de Secundaria reducen su
disponibilidad ante la sélida deman-
da de oficinas de calidad en el cen-
tro. En Barcelona, la disponibilidad ha
aumentado hasta el 7.8%, influida por
la entrada al mercado de producto
de nueva construccion y rehabilitado
durante el Ultimo ano (alrededor de

200.000 m? de superficie de oficinas), principalmente en el 22@.
Resiliencia de rentas prime

Las rentas prime continuaron en ascenso (principalmente en la
capital) a término de 2022, hasta situarse en los 3750 €/m?/mes
en Madrid, con un aumento del 2,7% al ano. En Barcelona, se man-
tuvieron en los 28,00 €/m?/mes, si bien registraron aumentos in-
teranuales (1,8%). Estos incrementos responden, principalmente, a
la firma de diversas operaciones en el CBD (sobre todo en edificios
rehabilitados) y a la escasez de producto de calidad disponible en
la zona centro. Otras zonas fuera del CBD, como Méndez Alvaro en
Madrid o el Eixample en Barcelona, han presentado ligeras subidas
de rentas prime favorecidas por la baja disponibilidad. Los sectores
Financiero, Tecnoldgico, las firmas de Servicios Profesionales o las
empresas farmacéuticas han continuado cerrando operaciones
que han impulsado las rentas al alza. Para este afio 2023, espera-
mos estabilidad de rentas prime.

Lainversion asciende a 2.300 millones de euros en 2022

La inversién en oficinas en Madrid y Barcelona durante el afo
2022 rondd los 2.300 millones de euros, lo que representa un
descenso del 8% al afio. El impulso de la inversion se vio refleja-
do, fundamentalmente, en la primera mitad del afo. Desde el se-
gundo semestre, la coyuntura econémicay la incertidumbre han
impactando en la toma de decisiones por parte de los inversores,
que han adoptado una posicién mas conservadora.

En el acumulado de 2022, la inversién en Madrid alcanzo los
1.300 millones de euros, un ascenso significativo del 75% en la
comparativa anual. Durante el cuarto trimestre de 2022, la capi-
tal supero los 180 millones de euros, traduciéndose en una dis-
minucion del 48% al ano. Entre las operaciones mas relevantes
resaltan, entre otras, la compraventa por parte de Inmocaixa del
activo de Castellana 51, por un volumen cercano a los 238 millo-
nes de euros; el portfolio Wing, que abarca tres activos, uno de
ellos suma alrededor de 26 millones de euros (Julidn Camarillo
16-18), donde JLL asesoro a la parte vendedora; la compraven-
ta, asesorada por JLL, de Ancora 40 (superior a 60 millones de

euros) en Méndez Alvaro; y Ulises 16 por 40 millones de euros.
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