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Culmia se alia con Palatino
Residencial para desarrollar 434
viviendas de alquiler asequible en

Madrid

La promotora de obra nueva
Culmia ha firmado una
alianza con Palatino Resi-
dencial, vehiculo de inver-
sién promovido por Bankin-
ter Investment y Via Agora,
para desarrollar los 434 in-
muebles correspondientes al
lote cinco del Plan de Vivien-
da de Alquiler Asequible
puesto en marcha por el
Ayuntamiento de Madrid.

Se trata de cinco promociones
situadas en los distritos de Ar-
ganzuela, Fuencarral-El Pardo,
Carabanchel, San Blas-Cani-
llejas y Villaverde.

Culmia hara entrega de estas
viviendas en el primer trimes-
tre del afio 2026, con el fin de
que su posterior gestion se rea-
lice por Palatino Residencial.

La empresa es también adju-
dicataria del lote uno del Plan
de Alquiler Asequible del
Ayuntamiento madrilefio, que

contempla el desarrollo de dos
promociones con 437 vivien-
das en los distritos de Hortale-
za y Usera. Ya ha comenzado
la construccion en el éarea de
Valdebebas, con la previsiéon
de terminar el desarrollo de la
totalidad de este lote a finales
del primer trimestre de 2026.

Silicius vende un edificio de

oficinas en Madrid y un hotel
en Cadiz por 41,9 M€

Fuente: mazabi.com

Silicius Real Estate ha vendido
un edificio de oficinas en Ma-
drid capital y un hotel en Conil
de la Frontera (Cadiz) por un
importe total de 41,9 ME.

En Madrid, Silicius ha vendido el
edificio Velazquez 123, situado
en el barrio de Castellana, en el
distrito de Salamanca. El inmue-
ble, reformado en el afio 2018 y
que alberga la sede de empresas
como Mazabi, cuenta con una

superficie bruta alquilable sobre
rasante de 2.200 m? y 30 plazas
de aparcamiento.

Por su parte, en Conil de la Fron-
tera, la compafiia ha vendido
el hotel Fergus Conil Park, de
cuatro estrellas. El estableci-
miento, que tiene una superficie
de 12562 m? estd ubicado en
primera linea de playa y dispone
de varios restaurantes, jardines,

piscina y miniclub.

La Generalitat adjudica a Coigace el proyecto para crear un hub

financiero en el edificio de la

olsa de Barcelona

El departamento ha publicado la resolucién de adjudi-
cacion de la convocatoria, hecha a través de concurren-
cia competitiva, a la empresa Cospace SL, para «llevar
a cabo la promocion, dinamizacion y competitividad de
los servicios financieros en torno a la tecnologia, las fi-
nanzas sostenibles y el emprendimiento de inversion en
Catalufia «De acuerdo con la resolucion, el nuevo ope-
rador debera convertir cinco de las nueve plantas del
edificio, propiedad de la Generalitat y ubicado en el
Paseo de Gracia nimero 19, en unas oficinas especiali-
zadas en el fomento y desarrollo de proyectos del &mbi-

Aedas y
Valdecarros,
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to de las finanzas, tanto de caracter nacional como inter-
nacional, y que apoyen a empresas emergentes y en fase
de crecimiento.

Se trata de proyectos del campo de las finanzas tecnolégi-
cas, fintech e insurtech; las finanzas sostenibles; el capital
riesgo y de inversion en etapas iniciales, business angels;
la financiacion colectiva, crowdfunding, y de préstamo,
crowdlending; servicios, gestoras y fondos de inversion;
neobancos; sistemas de pago digital; ciberseguridad; big
data o tecnologias juridicas, legaltech, entre otras.

La Generalitat cedera al operador el uso de las plantas 5,

Amenabar se hacen con tres
Madrid, por 25 M€

6, 7, 8y 9 por un periodo de seis afios (de 2024 a 2029) en
forma de una subvencion en especie y, a cambio, la empresa
adjudicataria tendra que llevar a cabo las actuaciones deta-
lladas en las bases del concurso y abonara a la administra-
Cion catalana la cantidad de 224.240 euros anuales.

parcelas en

Aedas Homes y Amena-
bar se han adjudicado
tres parcelas en el barrio
de Valdecarros (Madrid)
por 25 millones de euros,
segun informa el diario
Expansion. Se prevé que
las promociones residen-
ciales supongan el desa-
rrollo de alrededor de 250
nuevas viviendas libres.

Las promotoras se han impues-
to en una puja en la que parti-
cipaban mas de sesenta ofertas
de diferentes empresas, resul-
tando en uno de los suelos para
Amenabar y otros dos para
Aedas. Por su parte, Amenabar
se ha hecho con 8.200 m2 edi-
ficables de uso residencial en
los que sera posible levantar
85 viviendas.

En la subasta se proponian, al
inicio, seis parcelas destinadas
a viviendas plurifamiliares li-
bres. Esta politica integra la
segunda de las ocho etapas en
las que se espera que se desa-
rrolle Valdecarros. Se estima
que la edificacién de los tres
primeros ciclos comience en el
afio 2025 y ponga en el merca-
do 13.580 viviendas..



Atalaya Desarrollos Urbanisticos
compra cuatro suelos en Madrid por

16,5 M€

La Atalaya Desarrollos
Urbanisticos, empresa de-
dicada al desarrollo de
suelos en gestion partici-
pada por Myjoja Inver-
siones y Mazabi, ha ad-
quirido cuatro suelos en
Los Berrocales y Valdeca-
rros, en el sureste de la
ciudad de Madrid, por
16,5 millones de euros.
Con ello, la joint venture
ha completado el primer
vehiculo de inversion que
lanzé al mercado con un
volumen de 40 M€

Asi, este vehiculo ha formali-
zado en total la compra de
630.000 metros cuadrados de

suelo en los nuevos desarrollos
urbanisticos de Los Ahijones,
Los Berrocales, Valdecarros y
Cerro del Baile, ubicados en el
area metropolitana de Madrid.
Las cuatro localizaciones des-
tacan por ofrecer suelo en tras-

formacion.

En concreto, la sociedad espe-
ra levantar un nuevo vehiculo
de inversion en los proximos

meses, asi como alguna
inversion con family offices
directos e institucionales, con
la idea de seguir invirtiendo
en suelos en gestién. La com-
pafifa mantiene su interés en
ubicaciones con necesidad de
suelo urbano disponible para
construccion, donde se detecte
que existe demanda continua
para compra de vivienda libre
(build to sell) y alquiler (build
to rent).

The Terminal Hub abrira sus
puertas en _eI primer semestre
en La Marina de Valencia

The Terminal Hub ha pre-
sentado su nueva marca cor-
porativa en un evento que
marca un hito para el ecosis-
tema innovador valenciano.
Ubicado estratégicamente en la
antigua Estacion Maritima de La
Marina de Valencia, este nuevo hub
tecnolégico se erige como el epi-
centro de la innovacion, con una
superficie de 5.000 metros cuadra-
dos destinados a albergar més de
500 puestos de trabajo de alta cua-

lificacion.

Con una inversion inicial de cinco
millones de euros provenientes de
capital privado, este espacio se eri-
ge como el punto de encuentro de
los actores méas destacados del
ecosistema tecnolégico nacional e
internacional. Seglin ha destacado
The Terminal en un comunicado, el
proyecto tiene como objetivo co-
nectar a los agentes ‘referentes’ en
el ambito tecnoldgico.jardines, pis-

cina'y miniclub.

Stoneshield compra a Generali un edificio de 5.000 m? en Masid,
la nueva zona life science de Madrid

Transaccion en la capital. Stones-
hield, el fondo dirigido por Juan
Pepa y Felipe Morenés, ha com-
prado a la aseguradora Generali
un activo de 5.095 metros cuadra-
dos, segun avanza El Confidencial.
El edificio, ubicado en la calle Ordufia, se
encuentra cerca de los centros hospitalarios
LaPaz y Ramény Cajal.

Con este movimiento, el fondo alcanza
la cifra de 16 edificios en el nuevo centro

neurélgico del life science espafiol, Masid,
situado en la madrilefia zona de Fuenca-
rral-El Pardo.

Estos activos albergan tanto edificios cor-
porativos para empresas del sector de cien-
cias de la vida y biotecnoldgico, como resi-
dencias de estudiantes.

A apenas 200 metros del nuevo inmueble,
Stoneshield trasladara su sede. La firme
apuesta de la marca por este ambito, una de
las mayores tendencias de inversion en el

real estate en los Ultimos afios, se ha mate-
rializado, ademas, en la relocalizacion de la
compariia, que a partir de ahora tendra sus
oficinas centrales en los nimeros 9y 11 de
la calle Labastida.

En esta transaccion, BNP Paribas Real Es-
tate ha asesorado a la parte vendedora, King
& Wood Mallesons Spain se ha encargado
de la parte legal y Gémez-Acebo & Pom-
bo y Knight Frank, de la parte comercial.

La operacion forma parte de la estrategia

de desinversién de activos no estratégicos

puesta en marcha por Generali.

Aedas Homes supera las 350 viviendas entregadas de
su proyecto Marina Real de Denia

El turistico municipio de Denia, en Alicante, sigue
sumando viviendas de obra nueva. Aedas Homes,
desembarco en esta localidad en 2017 con el lanza-
miento de Marina Real junto al puerto, completando
un total de 355 viviendas repartidas en tres promocio-
nes distintas.

Marina Real dara cabida a un total de 480 viviendas, re-
presentando una inversion global de alrededor de 70
millones de euros y generando més de 1.000 empleos
indirectos.

«La entrega de la segunda fase de Marina Real I1I confir-
ma la consolidacién de la marca Aedas Homes como

referente en el mercado de Denia», declara con confianza

Azucena Esperanza, Gerente de Promociones de Aedas
Homes en Levante y responsable del proyecto. Ademas,
destaca el continuo éxito de la oferta, subrayando que
«s6lo quedan dos viviendas disponibles a la venta».

El precio de la vivienda en el municipio alicantino de
Denia se sittia actualmente en 2.640 euros el metro cua-
drado tras registrar una subida del 10,4% en tasa inte-
ranual y del 2,9% en los Gltimos tres meses, seglin datos
de la plataforma inmobiliaria Brainsre.

Por su parte, el precio de la obra nueva alcanza los 3.626
euros el metro cuadrado, habiendo crecido un 15,3% en
los Gltimos doce meses, aunque en tasa intertrimestral se

ha retraido un 6%.
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Kronos Homes lanza Nolita, un
nuevo proyecto residencial de
153 viviendas en Valladolid

Kronos Homes, la promotora in-
mobiliaria de Kronos Real Estate
Group que se centra en proyectos
residenciales, ha invertido un to-
tal de 51 millones de euros en su
conjunto residencial de 153 vi-
viendas.

El nuevo proyecto residencial, denominado
Nolita, se ubica en el nuevo barrio del Peral de
Valladolid y cuenta ya con disponibilidad de
venta. Los precios de las viviendas van desde
los 292.000 euros hasta los 446.500 euros.

El plan Nolita se define por la combinacién de

viviendas en altura y unifamiliares donde se

FUENTE: kronoshomes.com

Taylor Wimpey invierte siete millones

trata de fusionar los interiores de las viviendas
con los entornos exteriores a través de las terra-
zas, jardines y ventanales.

La segunda fase de esta promocion, que cuenta
ya con un avance en ventas del 70%, esta con-
formada por un total de 81 viviendas de 2 a 4
dormitorios y unifamiliares de 4 dormitorios.
Todas ellas disponen de terrazas, jardines, pisci-
na comunitaria, pista de padel, gimnasio equi-
pado y club social.

Las viviendas cuentan también con plazas de
aparcamiento con una infraestructura adaptable
al futuro y con abundante luz natural que permi-
te un ahorro energético.

Atitlan se hace con dos activos
logisticos en Valencia y suma fuerzas
con Improving para invertir 1I0M€

Atitlan ha comprado una
nave de 14.000 metros
cuadrados en el poligono
industrial de Ribarro-
ja y un terreno de otros
30.000 metros cuadrados
en el poligono industrial
de Picassent, en Valencia.
La compafiia estrena con
estas ventas su platafor-
ma de inversion en este
segmento.

El inmueble situado en Ribarroja era
antes propiedad de la socimi Euro-
log Canola, gestionada por el fondo

de inversion Patrizia, y cuenta con
14.000 metros cuadrados construi-
dos (con 23.000 de parcela). En el
activo de Picassent, se construird
una nave durante los proximos me-
SEs.

Las transacciones las protagoniza la
filial Atitlan Desarrollos Inmobilia-
rios, que opera en el sector logistico
desde el afio 2011, y esta especiali-
zado en desarrollar y promover pro-
yectos greenfield para que sean ope-
rados, en su mayoria, por Improving
Logistics, firma valenciana con 20
afios de experiencia, especializada
en transporte y logistica.

La revolucion en la oficina

en ‘Es Voltor’, un residencial de 13
adosados en Mallorca

Nuevo proyecto residencial
en Mallorca. La promotora
Taylor Wimpey reafirma su
apuesta por Mallorca con un
nuevo conjunto residencial de
lujo en la costa mediterranea
espariola.

Cerca de la Sierra de Tramontana, el pro-
yecto ‘Es Voltor’ contara con un conjunto
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de 13 adosados de tres dormitorios. El
complejo contara con servicios esenciales,
piscina comunitaria y zona solarium.

Este proyecto ha tenido en cuenta factores
como el teletrabajo, una tendencia ya re-
flejada en la planificacion y disefio de las
viviendas. Taylor Wimpey Espafia ha
equipado cada una de sus propiedades con
zonas dedicadas al trabajo en remoto y una
excelente conectividad a internet.
«Estamos comprometidos con el desarro-
llo de proyectos que ofrecen una mezcla
de confort, lujo y respeto por el medio
ambiente”, sefiala Marc Pritchard, Direc-
tor de Ventas y Marketing de Taylor Wim-
pey Espafia. Los residenciales de la com-
pafiia satisfacen las necesidades actuales
de los clientes: «observamos un creciente
interés por viviendas situadas en entornos
tranquilos y naturales, sostenibles y efi-
cientes desde el punto de vista energéti-
co», afiade Pritchard.

del futuro

Estamos inmersos en una
época de cambios revolu-
cionarios que abarcan des-
de la transformacion del
trabajo hasta la busqueda
incesante de la sostenibili-
dad en un mundo afectado
por el cambio climético. La
interseccion de megaten-
dencias como la sostenibi-
lidad, tecnologias disrup-
tivas como la inteligencia
artificial generativa y la
redefinicién del espacio de
trabajo estdn marcando
una nueva era, y en el epi-
centro de esta revolucion se
encuentra la oficina.

Si hay un activo especialmente ex-
puesto, en estos momentos, a la obso-
lescencia y pérdida de valor es el in-
mobiliario. EI modelo de organizacion
laboral esta experimentando su mayor

metamorfosis en los ltimos 100 afios.
Ya no es simplemente un lugar donde
se cumplen las funciones laborales,
sino un elemento vital que refleja la
cultura y la gestion del talento de una
empresa. La oficina se ha convertido
en una herramienta estratégica para
proyectar la imagen de la marca, re-
flejar los valores corporativos y crear
experiencias inolvidables para em-
pleados y clientes. Toca poner a las
personas en el centro.
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Metrovacesa trabaja en la obtencion
del sello BREEAM® de sostenibilidad
para el Plan Especial de Labanou

La comparfiia Metrovacesa,
promotora del Plan Espe-
cial de Labafiou (A Coru-
fia), ha iniciado el proceso
de certificacion BREEAM®
de sostenibilidad para este
proyecto. Un procedimien-
to que se esta realizando en
paralelo a la tramitacion de
este desarrollo urbanistico,
actualmente pendiente de
aprobacién inicial.

Esta certificacion exige trabajar
con los més altos niveles de sos-
tenibilidad desde los inicios. En

este sentido, el equipo promo-
tor puso en marcha en 2022 un
ambicioso proceso de participa-
cién ciudadana, bautizado como
“Novo Sendeiro”, que abarca
distintas lineas de dilogo con la
vecindad, administraciones y or-
ganizaciones sociales. Todo ello
con el objetivo de que las apor-
taciones de la comunidad sean
tenidas en cuenta para mejorar la
calidad y adaptabilidad al entor-
no de esta actuacion urbanistica,
desde su conceptualizacion hasta
la planificacién y construccion.

La compafiia trabaja de forma

estratégica por una construccion
mas sostenible ya desde el pla-
neamiento urbano. De ahi, esta
apuesta para Plan Especial de La-
bafiou, un proyecto que aspira a
ser el primer barrio residencial en
la comunidad gallega en obtener
esta certificacion de sostenibili-
dad ambiental contrastada inter-
nacionalmente.

JOIVY cierra 2023 con un
crecimiento de 110M€

Joivy, la primera plataforma del
panorama europeo que com-
bina soluciones residenciales a
corto, medio y largo plazo, con
una amplia gama de servicios
para propietarios e inversores,
cierra 2023 con un Valor Con-

table Bruto de 160 M€ y una
facturacion de 110 ME, lo que
supone triplicar los 40 M€ re-
gistrados en 2021. El crecimiento
respecto a 2021 hasta 2023 es del
70%en Italiay del 140% en el res-
to de mercados (excluyendo Italia)
en el mismo periodo, incluyendo
la contribucion de las fusiones y
adquisiciones, el desarrollo du-
rante los dos afios en los demas
paises fue de 36 M€. El mercado
del alquiler ha mostrado una fuer-
te expansion de la demanda y de
las rentas en toda Europa, debido
al encarecimiento de las hipotecas,
asi como a la demanda de estan-

Reental lanza el primer proyecto mundial de suelo tokenizado

Através de la emision de tokens, Reental financiaré cerca de 1,6 millones
de dolares del proyecto, ofreciendo a sus inversores unos rendimientos
totales estimados, en los cinco afos que dura el proyecto, de entre un
80% y un 120%o, segun el tipo de inversor.

“El acuerdo establecido con MDos Capital, promotora del proyecto, remunera el dinero invertido con

un 12% estimado anualizado, a contar desde los 60 dias posteriores a haber sido financiada la propie-

dad, con una plusvalia minima del 20% y de hasta el 60%, dependiendo del tipo de inversor. Asi, la

rentabilidad total de la inversion, a su término a los cinco afios, se movera en una horquilla de entre el

80% y el 120%, cifras hasta ahora nunca ofrecidas por la compafiia”, explica Fernando Ors, preSipENTE

DE REENTAL.

Ubicado en la Riviera Maya, en primera linea de playa del Caribe mexicano, frente a la isla virgen de

Tamalcab; a tan s6lo 30 minutos del aeropuerto internacional de Chetumal y a 21 minutos de la estacion

del Tren Maya, que conecta Tulum y Cancun, el complejo Token Maya se levantara sobre 20 hectareas.

PICTET-FREO arranca la construccion de una nave de
16.000 m? en Caldes de Montbui, Barcelona

8

La nave, cuya construccion terminara a finales de
2024, ha sido disefiada por la ingenieria NADICO
como almacén logistico tipo C y para un riesgo de
almacenamiento medio 5, aunque con preinstala-
cion para poder ampliar a riesgo alto.

El inmueble se asentara sobre una parcela de 23.900 metros
cuadrados y contara con 15 muelles de carga, 120 plazas de
aparcamiento, 784 metros cuadrados de oficinas y 15.147
metros cuadrados de superficie de almacenaje, con una altu-
ra libre de 9,80 metros.

El disefio de la nave cuenta ademés con altos estandares
de sostenibilidad, con el sello BREEAM Very Good como
certificacion objetivo. Ademas, la cubierta estar preparada

para la posible instalacion de placas fotovoltaicas en un fu-
turo.

PICTET-FREO ha contado en este proyecto con la cons-
tructora ONILSA 'y con la empresa de gestion GLEEDS,
ademas de con las consultoras CBRE y FORCADELL
como comercializadoras del activo.

La nave estd ubicada en la segunda corona logistica, con
buenos accesos a la AP-7 y C-33 gracias a su proximidad
a la C-59. La contratacion en esta zona ascendio a 177.000
metros cuadrados a cierre de tercer trimestre de 2023, un
43% del total. El stock del segundo arco alcanzo los 4,8 mi-
llones de metros cuadrados y una tasa de disponibilidad del
2,7%.
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AEDAS Homes arranca las obras
de su primera promocion en
Badalona, Mesmer, que integrara

Redaccion

La promocion consta de 80 vi-
viendas de 2, 3 y 4 dormitorios
con grandes terrazas y sobresale
en el mercado residencial badalo-
nés por su disefio vanguardista y
elegante y unas amplias zonas
comunes que incluyen piscina y
espacio de juegos infantiles. “A
través de esas grandes terrazas,
las viviendas de Mesmer disfru-
taran de vistas despejadas al Par-
gue de Montigalay al ‘skyline’ de
Badalona con el Mediterraneo de

fondo, ademés de una excepcio-
nal panordmica de la Ciudad
Condal”, especifica el Gerente,
que indica que las viviendas méas
altas tendran las mejores vistas al
mar.

Mesmer se ubica el mapa urbano cosmopo-
lita de Badalona. En concreto, en el barrio
de Nova Lloreda de Badalona, frente al
Parque de Montigala y en las cercanias del
Parque Comercial del mismo nombre, una
zona consolidada con todo tipo de servicios
disponibles y buenas comunicaciones.

El sector logistico se consolida
como uno de los principales motores
de empleo y actividad en Espafia

Redaccion

El sector logistico es uno
de los sectores lideres en
empleabilidad y desarro-
llo profesional a nivel in-
ternacional. En los ultimos
afios, ha experimentado
un auge impulsado por la
demanda de nuevos feno-
menos como el aumento
del comercio electrénico,
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la globalizacion y la exter-
nalizacion y ampliacion de
empresas.

Ademas, segin Proequity, consultora
lider en operaciones inmologisticas, los
perfiles mas demandados en los ulti-
mos meses por las empresas logisticas
son los tecnolégicos, centrados en in-
novacion y sostenibilidad. Asimismo,
se espera que durante este afio 2024,
aumente el talento de este tipo dentro
del sector.

Durante el 2023 este sector generd un
total de 94.700 empleos, 5,6% de la
poblacion activa en Espafia y pese a ser
un area de negocio percibida como una
actividad de gran esfuerzo, actualmen-
te, 9 de cada 10 trabajadores esta satis-
fecho con su empleo y condiciones,
segun el Informe de Tendencias Sala-
riales 2024 de Randstad Research, tam-

bién se espera un incremento de los

Aparto abre su seqgunda
residencia de estudiantes en el
22@ de Barcelona

Redaccion

Nueva residencia de estudiantes
en el real estate espafiol. Hen-
derson Park, gestor inmabiliario
internacional de capital privado,
y Hines, el gestor global de inver-
siones inmobiliarias, desarrollo y
propiedades, han abierto su Glti-
Mo activo para estudiantes, apar-
to Cristébal de Moura, en Barce-
lona. El complejo ya cuenta con
una tasa de ocupacion del 100%o.

Ubicado en el distrito tecnolégico del 22@,
el nuevo ndcleo latente del barrio de Poble-
nou, el proyecto esta compuesto por 347 ca-
mas Yy gestionado por aparto, la plataforma
internacional de alojamiento de estudiantes
de Hines.

aparto Cristobal de Moura, cuya construc-
cién concluyo a finales de 2023, cuenta
con una superficie total de 11.000 metros
cuadrados distribuidos en nueve plantas y
se encuentra ubicado cerca de los campus

universitarios de la Universitat Politécnica
de Catalunya, la Universitat Pompeu Fabra
y la Toulouse Business School.

La residencia de estudiantes destaca por sus
instalaciones, entre las que se incluyen gim-
nasio, piscina, terraza, aparcamiento de bi-
cicletas, salas de estudio, areas polivalentes,
sala de cines y estudio de yoga. Ademés,
aparto ofrece servicios como lavanderia, un
programa de experiencia y bienestar, y una
plataforma de salud mental online.

Grupo Sika crece en ventas un 7,1%
en 2023, superando los 12.000 M€

Redaccion
Durante 2023, un afio carac-

terizado por la alta inflacién
y el aumento de los intereses,
Grupo Sika ha incrementado
sus ventas a nivel mundial un
7,1% con respecto al ejercicio
anterior, superando los 11.024
millones de francos suizos, lo
gue equivale a 12.000 M€

La regién EMEA (Europa, Oriente Medio
y Africa) registr6 un aumento de ventas del
14,8%, frente al 8,3% de 2022. Los paises
de Oriente Medio y Africa experimentaron
altas tasas de crecimiento, mientras que
Francia, Espafia y Portugal también evo-
lucionaron positivamente. En estos paises,
Sika se ha beneficiado de los programas
de subvenciones para la rehabilitacion de
edificios y de las inversiones destinadas a la
mejora de la eficiencia energética, asi como
de la movilidad eléctrica.

Por su parte, las ventas en la region Asia/
Pacifico aumentaron un 15,2% frente al
14,8% del ejercicio anterior. En China, Sika
registro un crecimiento de dos digitos en su

negocio de distribucion. También aumenta-
ron las ventas en Japon y la India, mientras
que Indonesia, Tailandia y Filipinas experi-
mentaron un crecimiento positivo.

Durante 2023, Sika adquiri6 las empresas
Thiessen Team (USA) y Chema (Pert) y
una participacion del 30% en la start-up
Concria Oy (Finlandia). También puso en
marcha nuevas plantas en Kharagpur (In-
dia) y Chattanooga (Tennesee, USA) y am-
plié sus dos fabricas de Sealy (Texas, USA)
y Kirchberg (Suiza). Asimismo, inaugurd
un Centro Tecnoldgico de Gltima genera-

cién en Suzhou (China).



Cordia es uno de los mayores
grupos corporativos de desarro-
llo e inversion inmobiliaria resi-
dencial de Europa Central y del
Este, orgullosamente portador
de multiples premios interna-
cionales. En las dos ultimas dé-
cadas han completado mas de
10.000 apartamentos en Europa
Central, y actualmente estan
desarrollando otras 4.500 uni-
dades, con otras 11.200 vivien-
das en proyecto. Actualmente
el grupo gestiona 39 proyectos
con un valor total de 1.200 millo-
nes de euros. Cordia es miem-
bro de Futureal Group, uno de
los principales promotores e
inversores inmobiliarios inter-
nacionales, que se dedica a pro-
yectos de renovaciéon urbana de
uso mixto a gran escala, al de-
sarrollo de oficinas y comercios,
a proyectos de reurbanizacién
y a inversiones en propiedades
comerciales.

Mauricio Mesa, Director Gene-
ral de Cordia Espana nos pre-
senta Cordia y su primer pro-
yecto en Espana.

¢Cuéntanos de la empresa -
como habeis decidido aterri-
zar en Espana?

Como una empresa lider en el
sector inmobiliario, Cordia se ha
destacado por su solidez finan-
ciera, su enfoque innovadory su
compromiso con la excelencia
en el desarrollo de proyectos. La
decision de aterrizar en Espafa
se basa en una combinacion de
factores estratégicos y oportu-
nidades de mercado. Espana,
con su calidad de vida excepcio-
nal y mercado inmobiliario en
constante evolucion, ofrece un
entorno propicio para el desa-
rrollo de proyectos innovadores.
El retorno en la inversién en vi-
viendas de obra nueva ofrece
un retorno significativo, por la
creciente infraestructura y las
conexiones de transporte tanto
a nivel nacional como interna-
cional.

Su primer proyecto residencial
en Fuengirola estd a punto de
la entrega. ;Cuéntanos sobre
Jade Tower?

Jade Tower esta localizado en
el centro neuralgico de la ciu-
dad de Fuengirola y a un paso
de la playa, en una zona con
escasa oferta de obra nueva.
Jade Tower es un complejo re-
sidencial de arquitectura con-
temporanea gue consta de 116
pisos de 1, 2 y 3 dormitorios. El
concepto de Jade Tower ha sido
creado para ofrecer todas las
facilidades requeridas para la
demanda de calidad - instala-
ciones modernas, amplias terra-
zasy excelentes zonas comunes
como son gimnasio, gastrobar,
coworking, sala de cine, spa
con sauna, hidromasaje y pisci-
na cubierta, piscinas exteriores
para niflos y adultos. La soélida
demanda anticipada, con el
85% de las unidades vendidas

CORDIA COMPLETA SU PRIMER EDIFICIO JADE TOWER
ESTA PRIMAVERA Y APUESTA POR DOS NUEVOS
PROYECTOS RESIDENCIALES EN LA COSTA DEL SOL

antes de la entrega, indica que
los clientes valoran las cualida-
desy la ubicaciéon del proyecto.

Jade Tower serd certificado
con BREEAM para construc-
cion sostenible. ¢Es la sosteni-
bilidad en la construccion una
demanda creciente entre los
consumidores?

Nuestro objetivo es superar las
expectativas de nuestros clien-
tes, llevando a cabo cada paso
del proyecto junto a un gran
equipo de profesionales y con
atencion a los detalles. En li-
nea con esta filosofia, nuestra
apuesta es construir con las ca-
lidades necesarias para mejorar
la calidad de vida de las perso-
nas.

Il
LT

JADE TOWER YA CUENTA
CON LA PREEVALUACION
CON CALIFICACION MUY
BUENO DE LA CERTIFICACION
BREEAM, PARA UNA
CONSTRUCCION MAS
SOSTENIBLE EN LAS FASES
DE DISENO, EJECUCION Y
MANTENIMIENTO.

Il
LT

Esta certificacion destaca la cre-
ciente demanda de sostenibili-
dad en la construccién. Nuestro
compromiso con la excelencia
medioambiental y la calidad en
todas las fases del proyecto re-
fleja nuestro enfoque en la res-
ponsabilidad social y el cuidado
del entorno.

1
LT

Con la entrega prevista de
Jade Tower esta primaveraq,
¢ceudl es el proximo paso para
el equipo de Cordia?

Cordia continda su trayectoria
de crecimiento con el préoximo
lanzamiento de dos nuevos pro-
yectos residenciales en la Costa
del Sol.

Este afio lanzaremos un pro-
yecto de 80 viviendas de lujo en
Mijas, junto con otro residencial
en Marbella.

1

LT

NOS COMPLACE COMPARTIR
QUE YA CONTAMOS
CON TERRENOS PARA
DESARROLLAR ALREDEDOR
DE 800 UNIDADES EN LOS
PROXIMOS ANOS, LO QUE
NOS POSICIONARA COMO
UNO DE LOS PRINCIPALES
ACTORES EN LA COSTA
DEL SOL.

Il

LT

Con una atencién meticulosa a
los detalles y un enfoque en la
innovacidn, estamos seguros de
gue estos proyectos contribui-
rén positivamente al crecimien-
to y la reputacién de Cordia en
el mercado inmobiliario de Es-
pafna.

RDIA

+34 [/ 951 554 400
sales.spain@cordiahomes.com
Plaza de la Fuente, s/n

Urb. Bahia de Marbella.

29603 Marbella, Malaga.

CORDIA.ES



Conren Tramway compra
a Telefonica un edificio

de oficinas

Transaccion en el segmento
oficinas que dara lugar a mas
de 100 viviendas en la capital.
Conren Tramway ha compra-
do a Telefonica un inmueble
de oficinas ubicado el nUmero
5 de la calle Batalla del Salado,
en Madrid, con el objetivo de
convertir el activo en un esta-
blecimiento de apartamentos
de alquiler de media estancia.

El edificio cuenta con 8.100 metros cuadra-
dos distribuidos en cuatro plantas sobre ra-
sante y se encuentra ubicado en el cruce
entre la calle Batalla del Salado y la Calle
Delicias, a un paso de la estacion de Ato-
cha. Ademas, la zona se encuentra muy
cerca del barrio de oficinas de Méndez Al-
varo, del parque del Retiro y del Museo
Reina Sofia de Madrid. Ademas, el inmue-
ble dispone de buena conectividad, con 7
paradas de bus y metro (Palos de la Fronte-

ra 'y Estacion del Arte) en las inmediacio-
nes.

El proyecto de Batalla del Salado 5 contara
con més de 100 viviendas, zonas comunes
que incluyen terrazas de gran tamafio, pis-
cina, gimnasio y espacios para micro movi-
lidad, asi como servicios especificos para
personas que se desplazan varios meses a
Madrid, como conserjeria, zona de cowor-
king, limpieza semanal y actividades de-
portivas y sociales para los inquilinos. El
edificio cumplira también con altos estan-
dares medioambientales.

El retail se reinventa en 2023 con mds
de 1,5 millones de m2 rehabilitados y
190.000 m2 de nueva superficie

Renace en Espafia el sector
del retail gracias a la rehabili-
tacion y renovacion de super-
ficie comercial y las estrate-
gias omnicanal.

Tanto las cifras de ventas como las afluen-
cias en centros y los parques comerciales
se han recuperado alcanzando niveles de

prepandemia con un aumento del 8,5% y

(AN Vi INMOBILIARIA

7,8%, respectivamente, en comparacion
con el afio anterior. En la misma linea, la
complementariedad del online y offline en
el mercado espafiol contindia creciendo
con un mayor peso de la tienda fisica.

La consultora inmobiliaria Savills, con
dos millones de metros cuadrados de su-
perficie en su cartera de gestion y comer-
cializacion de activos retail, sefiala que el
avance de e-commerce en Espafia no ha
impactado de la forma esperada. Pese a
que la cuota prevista del mercado online
para el 2022 era del 13,4%, acabd siendo
del 10,4%. Ademas, el canal online se ha
manifestado como un complemento ideal
para la captacion de clientes a la tienda fi-
sica; mas concretamente mediante la de-
volucién y recogida de paquetes. comen-
zado la construccion en el area de Valde-
bebas, con la previsién de terminar el de-
sarrollo de la totalidad de este lote a finales
del primer trimestre de 2026.

L_a promotora Suba desarrolla
un huevo pargue comercial y

deportivoen

La promotora andaluza Suba,
perteneciente al Grupo Siner-
ba, ha obtenido la aprobacion
inicial por parte del Ayunta-
miento para avanzar con su
proyecto de parque comercial
en el centro de la ciudad.

El proyecto, ubicado en el Camino de Pur-
chil, junto a la GR30 y parcialmente sobre
el terreno del actual depdsito municipal de
la grla, ha recibido el respaldo del estudio
de detalle redactado sobre su solar. Con una
Vision orientada hacia el futuro, la compafiia
tiene previsto iniciar las obras en el segundo
trimestre del afio, con la meta de abrir al pl-

ranada

blico en el Gltimo trimestre de 2025.

El parque comercial contard con una super-
ficie edificable de 8.443 metros cuadrados
destinados a usos comerciales y 5.114 me-
tros cuadrados de edificabilidad méaxima
destinados al uso deportivo. Estratégicamen-
te ubicado frente a las barriadas del distrito de
Ronda, el enclave se encuentra rodeado por
instituciones educativas, la sede de la Policia
Local, instalaciones publicas y privadas, asi
€OmMO recintos universitarios cercanos.

Uno de los aspectos destacados del proyecto
es su oferta de estacionamiento, con un total
de 197 plazas en superficie y 200 plazas en
un aparcamiento subterraneo, asegurando

Atalaya Desarrollos Urbanisticos compra
cuatro suelos en Madrid por 16,5 M€

Atalaya Desarrollos Urbanis-
ticos, empresa dedicada al de-
sarrollo de suelos en gestién
participada por Myjoja Inver-
siones y Mazabi, ha adquirido
cuatro suelos en Los Berrocales
y Valdecarros, en el sureste de
la ciudad de Madrid, por 16,5
millones de euros. Con ello, la
joint venture ha completado el
primer vehiculo de inversion
que lanz6 al mercado con un
volumen de 40 millones.

Asi, este vehiculo ha formalizado en to-
tal la compra de 630.000 metros cuadra-
dos de suelo en los nuevos desarrollos
urbanisticos de Los Ahijones, Los Be-
rrocales, Valdecarros y Cerro del Baile,
ubicados en el area metropolitana de
Madrid. Las cuatro localizaciones desta-
can por ofrecer suelo en trasformacion.

Ignacio Bezares, managing partner del
area Residencial de Mazabi, ha dicho

que «el cierre del primer vehiculo de
inversion levantado por Atalaya Desa-
rrollos Urbanisticos en apenas afio y me-
dio pone de manifiesto que la inversion
de suelo en desarrollo presenta grandes
oportunidades».

Por su parte, Javier Gomez, CEO de
Myjoja, ha comentado que «nuestra
idea es iniciar una segunda etapa de
inversion para aprovechar el pipeli-
ne que estamos trabajando de unos
20 millones de euros y atender la de-
manda creciente de suelo finalista».
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Informe residencial

Informe realizado por Colliers

Espaia se ha consolidado como el segundo destino mundial de in-
version latinoamericana, solo por detras de EEUU, afirmandose en
su rol de puerta de entrada de capital al mercado europeo.

En la altima década, Espaia ha experimentado la llegada de varios
family offices, principalmente de México y Venezuela, que han enfo-
cado la inversion en el sector inmobiliario, mas concretamente, en
el residencial de lujo.

Evolucion del mercado residencial de lujo
LA VISION DE COLLIERS

“Location, location, location”, esa es la primera premisa del

residencial y el criterio fundamental que aplican los clientes a la hora de
buscar su vivienda en la capital.

- El Barrio de Salamanca ha sidoy es el lugar elegido por la clase altay por
el publico latinoamericano como “the place to be". La zona mas exclusiva
es la comprendida entre las calles de Serrano, Ortega y Gasset, Nufez de
Balboa y Alcala.

« Lo mismo ocurre con el barrio de Chamberi, otro de los enclaves de lujo
de la ciudad. En este caso, Almagro y su zona de influencia es la mejor
ubicacién por excelencia.

+ La zona de Jerénimos, donde en la actualidad no existen promociones
de lujo en curso, que destaca por su cercania al parque de El Retiro y sus
edificios seforiales, lo que le concede un gran atractivo.

El producto debe “Generar privacidad y lograr transmitir su exclusividad”.
- Arquitecto e interiorista de renombre para desarrollar un proyecto que
cuide al maximo aspectos como las calidades de los materiales y el apro-
vechamiento del espacio.

« Una fachada clasica con balcones y vistas, un portal representativo, la
altura de techos, hall de entradas independientes y buena orientacién
con mucha luz.

« El poder aparcar en el mismo inmueble también es un factor de gran
importancia, aunque no determinante, principalmente para el publico
nacional o el internacional que va a pasar largas estancias o que ha fijado
su residencia en Madrid.

El precio de una promocién de lujo viene determinado por los diferentes
criterios indicados. Desde Colliers consideramos que una vivienda puede
clasificarse como activo de lujo cuando su ticket supera los 2 millones
de euros.

Con esta premisa, segmentamos el mercado residencial de lujo en Ma-
drid distinguiendo 3 categorias.

« Premium: viviendas de 2M€ a 3,5M€

- High-End: viviendas de 3,5M€ a 5 M€

- Ultra High-End: viviendas de > 5 M€

Servicio concierge (chef privado, arreglos florales y dog walking), valet
parking y seguridad 24 horas.

Amenities enfocadas al ocio, al bienestar y la salud: Sky &A

Bar, British Club, piscina indoor y outdoor, spa, gimnasio, hammam y/o
sala de tratamiento.

[FZ3 Via INMOBILIARIA

Madrid es en
estos momentos,
un polo de
atraccion para
luxury homes

Un paseo por la historia del mercado residencial del lujo en
Madrid

El primer gran proyecto residencial de lujo desarrollado en Madrid, en
este siglo, fue Pinar 4, proyecto promovido por Tiuna, que se entregé
a finales de 2007 alcanzando unos precios entre 12.000 y 14.000 €/m?
para los aticos y bajos con jardin y 10.000€/m? para las viviendas tipo.

Otro hito en el mercado residencial fue el proyecto de Plaza de Indepen-
dencia 5, desarrollado por Grupo Millenium, por la calidad de producto
alcanzada y las posibilidades de personalizacion, algo nunca visto en el
mercado hasta la fecha, que se vendié a un promedio de 6.500€/m? en
2011 (con unos incrementos de precio de hasta 2.000€/ m? en funcién
del alcance de las personalizaciones). En ese momento, el mercado resi-
dencial de lujo era inexistente.

No obstante, consideramos que el mercado residencial de lujo, tal y como
lo conocemos hoy en dia, comenzé a surgir en el afio 2013, tras la llega-
da de fortunas latinoamericanas (principalmente de Venezuela y Méjico)
que buscaban un lugar seguro para vivir e invertir, a los que se unieron
algunos bancos espafoles que necesitaban rentabilizar sus activos tras
la gran crisis del 2008.

Familias como Capriles y Gonzalez- Weil, ante la falta de producto exclu-
sivo comparable al presente en otras ciudades como Nueva York, Lon-
dres, Miami o Paris comenzaron a desarrollar las primeras promociones
de lujoy asi, empezaron a atraer a las grandes fortunas latinas que antes
no tenian a Madrid en el radar.



Talasa Utopian Village es un masterplan residencial que aspira a con-
vertirse en todo un referente de identidad y sostenibilidad para la ciu-
dad valenciana de El Verger. Siguiendo la filosofia de su anterior proyec-
to para la Vila Joisa “Allonbay”, masterplan que obtuvo el primer sello
BREEAM de planificacién “verde” en Espafa. ADORAS atelier apuesta
ahora por ir un paso mas alld y materializar un novedoso concepto de
“eco- village”. Un modelo de urbanismo centrado en la integracion pai-
sajistica y la autosuficiencia energética que generara un nuevo barrio
de mas de 700 viviendas promovidas por Quadratia.

Jesus Gallego, director de ADORAS, nos comenta que Talasa se proyec-
t6 sobre la premisa de minimizar su huella ambiental. “Similar a un nido
que se entrelaza con las ramas de un arbol, las estructuras se elevan
sobre el entorno natural, adoptando un disefio compactoy eficiente ala
vez que se integra con la naturaleza circundante de manera organica”
Y es que, el proyecto aspira a ser un refugio acogedor donde la natura-
leza es la principal protagonista, no como un territorio a colonizar, sino
como un habitat para observar y respetar. “La idea es que si después
de unos afios, hiciéramos desaparecer los edificios, el espacio natural
apareciese intacto, continuo e incluso potenciado”.

De este modo, las viviendas blancas y regulares se elevan para permitir
gue la naturaleza del entorno y las vistas al paisaje fluyan libremen-
te. Ademas, estos edificios se conectan con unas grandes terrazas -o
“atalayas” en palabras de su autor- que sirven como espacios de ob-
servacion en altura, integrandose con la naturaleza y ofreciendo vistas
panoramicas para establecer una conexion mas directa con el paisaje.
A nivel paisajistico Talasa plantea un tapiz vegetal compuesto cuida-
dosamente por especies vegetales autdctonas, seleccionadas por su
capacidad de adaptacién al clima local y con bajos requerimientos hi-
dricos que reflejan la belleza y la diversidad de la regién.

ADORAS atelier lidera la
transformacion sostenible
en la provincia de Alicante
con un proyecto de mas de
700 viviendas ecoldgicas

Siguiendo esta filosofia, el estudio liderado por Gallego, ha disefado las
viviendas apostando por una amplia seleccidon de materiales naturales
“calidos” como la madera y tonos terrosos para evocar esta sensacion
de “refugio en la naturaleza” que no solo armoniza con el entorno, sino
que también contribuye a crear un ambiente calido y acogedor en el
interior. Ademas, y con el objetivo de hacer de Talasa Utopian Village un
nuevo barrio pionero por su vision de comunidad energética, las vivien-
das han sido tratadas desde un enfoque holistico para ofrecer un alto
grado de autosuficiencia, utilizando métodos de generacion eléctricay
tecnologias de climatizacion de bajo consumo, asi como materiales de
calidad y sistemas de aislamiento para optimizar la eficiencia térmica
de las viviendas.

Con Talasa Utopian Village, la experiencia del habitante se enriquece
desde el momento en que llega al lugar, sumergiéndose en un entor-
no verde gque lo acompana hasta la entrada de su vivienda. Esta “pro-
menade” se convierte en una experiencia sensorial, donde los colo-
res, aromas y texturas de la vegetacién autéctona crean un ambiente
acogedor y relajante, ofreciendo una variedad de espacios comunes y
creando una riqueza compartida entre los vecinos que fomenta la inte-
raccion social y el disfrute del entorno dentro de tu propio hogar.

ADORAS y Quadratia confirman asi su firme compromiso con un futu-
ro mas verde y equitativo. Durante afos, han estado a la vanguardia
en la obtencién de certificaciones medioambientales internacionales
y en la promocién de un concepto de vivienda que abarca una amplia
diversidad de tipologias con un gran componente medioambiental. En
palabras de Gallego: La propuesta busca resaltar la importancia del lu-
gar con el objetivo de contribuir en la creacién de un mundo mas sos-
tenible.
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Actualmente
suma mas de
150 proyectos
en desarrollo
en todo el
territorio
nacional en
22 provincias




¢Cudles son las tendencias actuales en el de-
sarrollo de viviendas sostenibles y cémo esta
Metrovacesa abordando la sostenibilidad en
sus proyectos?

Desde Metrovacesa entendemos la sostenibilidad
como un concepto que incluye no sélo la parte
medioambiental, sino también los factores socia-
les y econémicos, criterios en los que basamos
nuestro negocio. Para nosotros, en cuanto al de-
sarrollo de viviendas sostenibles, las dos tenden-
cias que marcaradn el camino de nuestra industria
son los recursos hidricos y la biodiversidad.

El problema de reservas de agua que vivimos en
Espafa es una realidad al que la industria inmo-
biliaria debe hacer frente. En Metrovacesa ya es-
tamos aplicando en nuestras viviendas medidas
para optimizar el uso de agua, como las griferias
con reductores de consumo. Es mé&s, vamos un
paso mas alla e investigamos otras alternativas
como los sistemas de reutilizacion del agua de
lluvia o el disefio de jardines con plantas autoc-
tonas que requieren menos riego. De hecho, te-
nemos clara la importancia de respetar un equi-
librio con la biodiversidad del entorno, por eso,
nuestras zonas comunes fomentan su desarrollo y
mantenimiento.

Asimismo, continuamos apostando por la soste-
nibilidad en nuestros proyectos basandonos en
criterios como la eficiencia energética. Nos es-
forzamos por reducir al maximo la demanda ener-
gética, contando con el certificado A-A para to-
das las promociones que desarrollamos. Por otra
parte, la agenda 2023 y 2050 nos ha marcado una
hoja de ruta exigente para la descarbonizacion
del sector. Con este fin, sequimos realizando el
Andlisis de Ciclo de Vida (ACV) para reducir al
maximo nuestras emisiones de CO2.

En nuestros disefios, ademas, ya se contempla la
posible reutilizacion de los materiales, teniendo
en cuenta su futuro comportamiento de aqui a
60/70 afios cuando se sustituyan. Por otro lado,
a pesar de representar un porcentaje bajo en el
sector inmobiliario espafiol, la industrializacién
eficiencia el consumo de recursos, reduce la hue-
Ila de carbono y mejora el aislamiento de las vi-
viendas.

Sumado a todas estas medidas, nuestras promo-
ciones cuentan con el SELLO VERDE del Con-
sejo para la Edificacion Sostenible de Espafia
(GBCe) para garantizar el cumplimiento de la
normativa y la busqueda de la excelencia mas
all& de estos criterios sostenibles.
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¢(Clmo se estan adaptando a las demandas
cambiantes de los compradores en términos de
disefio y funcionalidad de las viviendas?

En estos ultimos afios hemos visto como ha ido
cambiando la forma de entender la vivienda por
parte de los clientes, buscando desde hace ya al-
gunos afios mayores espacios exteriores, por lo
que se disefian terrazas mas amplias. Ha crecido
también la demanda de cocinas abiertas o semi
abiertas al salon comedor, algo muy habitual en
otros paises, por lo que intentamos disefiar vi-
viendas que permitan dar al cliente diferentes
opciones de configuracion de cocina. El disefio
también va encaminado a ofrecer espacios mas
flexibles y viviendas que sean capaces de adap-
tarse al tipo de familia con el paso del tiempo.

Asimismo, el disefio también ha ido incorporan-
do zonas comunes més funcionales y pensando en
todas las familias (local comunitario, gimnasio,
zona para trabajar, zona de juego de nifios, ...).

“Hemos visto
denuevoun
interés
crecienteen

proyeclos
BTRenloque

~ 99

vade ano

¢Cuales son las areas geograficas de mayor in-
terés para Metrovacesa en la actualidad y por
qué?

Metrovacesa destaca, precisamente, por su gran
capilaridad geografica. Actualmente suma mas de
150 proyectos en desarrollo en todo el territorio
nacional en 22 provincias, tanto en grandes ciu-
dades turisticas, como en mas pequefias con gran
potencial.

Concentramos la mayoria de oferta, un 74%, en
las seis principales provincias en las que estamos
presente: Madrid, Méalaga, Sevilla, Barcelona, Va-
lencia y Mallorca. En concreto, contamos con un
29% en Andalucia, 25% de oferta en la Comuni-
dad de Madrid, 18% en Catalufia y un 20% en la
Comunidad Valenciana.

Vamos a poner el foco durante 2024 en las zonas
con mayor demanda (Madrid, Barcelona, arco me-
diterraneo y los dos archipiélagos), que son las
que aglutinan mayor actividad econdmica y mayor
crecimiento demografico, y también donde tene-
mos los grandes desarrollos de suelo en gestion y
que siguen avanzando para su transformacién en
suelo finalista (como Los Cerros en Madrid, don-
de somos el propietario mayoritario tras la dltima
adquisicion de suelo a finales de 2023, Seda-Pape-
leraen Prat de Llobregat, Benimaclet y Vinival en
Valencia o Labafiou en Corufia).

En el contexto actual, ;,como evallian la tenden-
cia alcista al Build to Rent?

Hemos observado un menor apetito durante 2023
por los mayores costes de financiacion y por las li-
mitaciones de la nueva Ley de Vivienda, y aunque
la inversion en residencial en los 9 primeros meses
de 2023 ha sufrido un descenso de casi el 50%
respecto al mismo periodo de 2022, es posible que
los datos del Gltimo trimestre de 2023 mejoren y
que el descenso anual no sea finalmente tan im-
portante. Y no hay que olvidar que venimos de un
2022 récord, siendo el 2° mejor afio en transaccio-
nes inmobiliarias de la serie histdrica tras el 2018.
De todas formas, hemos visto de nuevo un interés
creciente en proyectos BTR en lo que va de afio, y
soy optimista y creo que el ajuste de tipos de inte-
rés de este arranque de afio va a animar el mercado
en la sequnda mitad de 2024.

En el caso concreto de Metrovacesa, en 2023 he-
mos terminado y entregado 5 promociones BTR
para 560 viviendas, y entregaremos 2 mas en
2024.Y seguiremos analizando nuevas



oportunidades. Nuestra ventaja es que nuestra
gran cartera de suelo nos permite llegar a acuer-
dos para desarrollar proyectos BTR sobre suelos
que ya tenemos, sin la necesidad de tener que bus-
car nuevos para este tipo de operaciones, lo que
dificulta ain mas una busqueda de suelo que es,
ya de por si, complicada por la falta de suelo fina-
lista disponible de calidad.

¢Cuales son los principales desafios que en-
frenta el sector inmobiliario en Espafia y como
Metrovacesa esta superandolos?

Podriamos decir que hay 4 desafios clave a los
que se enfrenta el sector inmobiliario. En primer
lugar, la falta de suelo. Un reto latente para las
promotoras, pero frente al cual Metrovacesa se
encuentra en una posicion privilegiada, ya que
contamos con la mayor cartera de suelo liquida
del mercado, con una superficie total de 4,9 mi-
llones de m2 edificables, que permitira desarrollar
mas de 29.000 viviendas en todo el pais. Adicio-
nalmente, cabe destacar que desde hace mas de un
afio y en linea con nuestro plan de negocio a largo
plazo, realizamos compras de suelos estratégicos
para alimentar nuestra cartera actual. Afadir tam-
bién la lentitud en los plazos de tramitacién de
los suelos para convertirlos en finalistas lo que
acentla esta escasez de suelo.

En segundo lugar, el incremento de los costes de
construccion. Es cierto que se ha producido una
desaceleracion en el ritmo de crecimiento que
experimentamos a raiz del estallido de la guerra
en Ucrania. No obstante, es importante destacar
que estos costes aun no se han estabilizado por
completo.

La escasez de mano de obra es otro obstaculo
importante al que nos enfrentamos en el sector.
Entristece ver en las obras que los trabajadores
se van jubilando y no hay relevo generacional, no
sé6lo perdemos mano de obra, sino que perdemos
la transmisidn de experiencia. Este tipo de trabajo
no atrae a los jovenes, pero tendriamos que ser
capaces de lograr que hubiera interés y ofrecer
una buena formacion en Espafia. La industriali-
zacion puede ayudar, pero desgraciadamente no
parece que vaya a experimentar un crecimiento lo
suficientemente relevante como para poder solu-
cionar el problema de la mano de obra a corto y
medio plazo.

Estos 3 desafios son los que chocan frontalmente
con el objetivo de lograr mas vivienda asequible
para nuestros jovenes, por lo que la asociacion
publica-privada es fundamental.

Y como ultimo desafio mencionaria la necesidad
de mejora la sostenibilidad energética para lograr
reducir la huella de carbono y los residuos en la
construccion. Como he comentado antes, desde
Metrovacesa estamos haciendo grandes avances,
pero queda alin camino por recorrer.

¢Cual es la posicion de Metrovacesa en rela-
cion con el desarrollo de comunidades inteli-
gentes y la integracion de la tecnologia en los
proyectos inmobiliarios?

La vision de Metrovacesa va mas alla de simple-
mente promover viviendas; nos comprometemos
a crear comunidades inteligentes que aborden los
desafios urbanos del siglo XXI. Estamos firme-
mente comprometidos con la integracion de la
tecnologia y la sostenibilidad en todos nuestros
proyectos inmobiliarios. Para nosotros es un pi-
lar estratégico clave en nuestro plan de negocio,
nos esforzamos en implementar materiales, herra-
mientas y politicas que velen por mitigar el im-
pacto medioambiental.

Todo ello desde un enfoque vanguardista y cola-
borativo, apoyandonos en la participacion ciuda-
dana. De hecho, hemos creado un departamento
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de Desarrollo Urbano Sostenible, con el que he-
mos abierto nuevos canales de comunicacién con
la ciudadania para promover el urbanismo soste-
nible, asi como co-disefiar las ciudades del futuro.
Para nosotros es crucial liderar el camino hacia
un desarrollo urbano més equitativo y sostenible,
donde la tecnologia y la innovacion se unen para
crear entornos urbanos mas habitables y resilien-
tes.

“Para nosolros es
crucial liderar el
camino hacia un de-
sarrollo urbano mas
equitativoy
sostenible, donde la
tecnologiay la
innovacion se unen
para crear enlornos
urbanos mas
habitablesy

resilientes.”

¢Cuales son sus proyectos mas destacados en
la actualidad y cuales tienen previsto para el
futuro cercano?

Destacan, por un lado, dos grandes proyectos en
Madrid: Los Cerros, donde Metrovacesa es el
principal propietario tras la Gltima adquisicion de
suelo a finales del afio pasado. Otro proyecto cla-
ve es Mesena 80-82, donde acabamos de iniciar
la construccién de la primera fase, conformada
por 96 viviendas. Ambos proyectos suponen un
significativo impulso a nuestra oferta comercial
en la ciudad de Madrid. Ademas, continuamos
impulsando nuestra oferta comercial en la capital
espafiola con Oria Innovation Campus, un pro-
yecto innovador que nace del propésito de crear
un espacio de regeneracion urbana de la mano de
Vita Group. Situado en la antigua fabrica de Cle-
sa, con un total de cuatro edificios, este desarrollo
revitalizara esta zona de Madrid.

Del mismo modo, cabe sefialar nuestro proyecto
Malaga Towers, cuyas primeras entregas se han
realizado en diciembre, y el proyecto Isla Natura
(Palmas Altas) en Sevilla, &mbito donde tenemos
ya lanzadas en comercializaciéon méas de 1.000 vi-
viendas de diferentes tipologias (pisos de 1 a 4
dormitorios, adosados y pareados). Es la mayor
actuacion residencial de Sevilla que da lugar a
un nuevo barrio sostenible y ejemplo de regene-
racion medioambiental y eficiencia en la ciudad.
En 2024 entregaremos las primeras viviendas y
seguiremos lanzando nuevas promociones en el
ambito.

Entre otras, me gustaria acabar mencionando el
proyecto Vinival, en Valencia; y Seda-Papelera,
en Barcelona. Estos proyectos nacen de la remo-
delacion de unas bodegas y una fabrica, respecti-
vamente, otorgandoles a su entorno una segunda
vida. Ambos desarrollos son relevantes bajo la
optica del propdsito revitalizador de Metrova-
cesa, ya que, a través de la oferta de vivienda,
regenera estas zonas de tanto interés para sus co-
munidades

¢Cual es la posicién de Metrovacesa en rela-
cién con la digitalizacion de los procesos de
compray venta de propiedades?

Metrovacesa lleva afios siendo lider en innova-
cién. Suma grandes iniciativas que han sido pio-
neras en el sector y atienden a una apuesta clara
por digitalizar la experiencia con el cliente y es-
tar presente, incluso, en otras realidades virtuales
como el Metaverso.

Ademas de ser la primera promotora en estar pre-
sente y comercializar en el metaverso, también
somos lideres en la tokenizacion de las vivien-
das y el uso de tecnologia Blockchain. También
hemos puesto en marcha un espacio inmersivo,
MVC Space, que permite al usuario conocer el
universo Metrovacesa, asi como sus promocio-
nes, de una manera interactiva y 3.0. Y hemos ido
un paso mas alla con iniciativas como KALIO,
un wallet que permite a los usuarios con moneda
virtual pre-reservar una vivienda de nuestras pro-
mociones con USDT (stablecoin).

Nuestro compromiso con la digitalizacién pivo-
ta en tres objetivos: transparencia, eficiencia y
optimizacién de la experiencia con el cliente. Y
2024 no serd para menos, ya estamos trabajando
en nuevos proyectos...

¢Como ven el futuro del mercado inmobiliario
en Espafia y cudles son sus planes a largo plazo
para mantenerse como lider del sector?

Si a principios de 2023 me mostraba razonable-
mente optimista, este afio he arrancado también
con optimismo a pesar de los desafios a los que se
enfrenta el sector... veo un mercado inmobiliario
muy s6lido, con una demanda que se va a mante-
ner fuerte y unos precios de obra nueva que van
a seguir subiendo, aunque de manera heterogénea
en funcién de las zonas.

En Metrovacesa hemos aprendido a ser muy agi-
les para adaptarnos a un mercado en constante
cambio y donde hemos tenido que afrontar acon-
tecimientos imprevistos cada afio, y eso nos lleva
a hacer frente a cualquier nuevo imprevisto con
optimismo.

Seguiremos desarrollando nuestra cartera de sue-
los en gestion, analizando nuevas oportunidades
de compras de suelo y apostando por la sosteni-
bilidad y la innovacidn. Siempre, desde una pers-
pectiva continuista y que asegure la solidez a lar-
go plazo que tanto nos caracteriza.



El destino es CULMIA,
tu eliges como.

La plataforma inmobiliaria lider en Espaia

900 929 282
culmia.com

En Culmia nos adaptamos al entorno y somos capaces de afrontar
cualquier necesidad relacionada con el sector inmobiliario.

Viviendas en venta, alquiler, asequible, gestién de suelo o
cualquier proyecto inmabiliario, tu eliges, nosotros te ayudaremos
en el recorrido ayudandote a tomar la mejor decision.

CULMIA
ﬂ G a m B Destino, tu hogar



Bl oo

Informe residencial

Informe realizado por Colliers

Previsiones del
Sector Inmobiliario
en Espana y
Portugal 2024

Por Mikel Echavarren, President & CEO de Colliers
Spainy Pedro Valente, Managing Directorde Colliers
Portugal

Arranca el 2024, un ano que vendra marcado por la recuperacion mode-
rada de la inversion y en el que despuntaran los “smart investors”, aque-
llos que sepan triangular correctamente entre segmento de inversion,
enfoque de la oportunidad y plazo de ejecucion.

Han pasado solo unos pocos dias del inicio del afo y practicamente to-
das las grandes voces del sectorinmobiliario han sido interpeladas sobre
como se desarrollara este 2024. Cada arfo las previsiones, como las Navi-
dades, llegan antes... una consecuencia de la rapida evolucién de tecno-
logiay de lainteligencia, artificial o no, que generaingentes cantidades de
datos. Datos que son procesados con mayor o menor velocidad y acierto
por consultores, entidades financieras, inversores, CEOs, ClOs etc para
ofrecernos las mil y una versiones de los posibles escenarios inmobilia-
rios.

Para que tengas a mano las previsiones y recomendaciones de Colliers
las hemos recopilado en este blogpost, en el que Mikel Echavarren y Pe-
dro Valente, nos ofrecen su punto de vista sobre lo que podemos esperar
del Real Estate ibérico en 2024.

El afo 2023, recientemente concluido, ha estado marcado por la
incertidumbre. Hacer previsiones sobre el mercado futuro es real-
mente complejo sin contextualizar la situacion precedente. Res-
pecto aotros paises, ; Cual ha sido la posicion de Espaiia en el sector
inmobiliario? ;Y la de Portugal?

ME: Frente a una caida del mercado de inversién europeo cercana al 70
%, Espana solo ha caido un 50% en 2023, debido fundamentalmente a la
fortaleza de su mercado hotelero vacacional. Ademas de esta diferencia,
cabe destacar que, frente ala recuperacion de los mercados de inversion
del Reino Unido, que ya han ajustado precios muy rapidamente, en Espa-
fa los propietarios de inmuebles han adoptado una estrategia de espera
que puede dilatar en mayor medida la recuperacién del mercado.

Por otro lado, Espafa muestra grandes oportunidades en segmentos
de activos alternativos frente a otros paises, como los centros de datos
donde hay grandes oportunidades para el desarrollo de un mercado ya
maduro en los FLAPs.

PV: En Portugal, de la misma manera que en Espana, el mercado ha caido
“solamente” un 50%. El sector hotelero ha sido protagonista junto con
Retail, que curiosamente, también sigue registrando algunas transaccio-
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nes. Parece claro que, al ser un mercado muy afectado por la pandemia
en términos de inversion, los inversores disponibles para comprar retail
eran pocos Yy por eso la correccién de precios ha sido mas rapida, y asi
las transacciones han empezado a ocurrir antes que en otros mercados.

Otra caracteristica ibérica es la resistencia a la correccién de precios, so-
bre todo en los mercados de oficinas y logistica, que ha afectado muy
negativamente los volumenes de transacciones.

£Qué tendencias marcaran el mercado de inversién inmobiliaria en
20247

ME: En el afo 2024, el mercado de inversion inmobiliaria tocara fondo
en cuanto a la disminucion del valor de sus activos y, por tanto, deberia
notarse una cierta recuperacion en el segundo semestre una vez que el
Banco Central europeo comience la reduccion de los tipos de interés. No
obstante, dicha recuperacion en términos de valoracién sera muy gra-
dual, aunque deberia notarse un mayor dinamismo en la inversién por
dichas expectativas y también por la mayor presion de los vencimientos
de deuda.

Habra que estar muy atento a que otros riesgos potenciales no perjudi-
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Por Mikel Echavarren, President & CEO de Colliers
SpainyPedro Valente, Managing Director de Colliers
Portugal

Arranca el 2024, un ano que vendra marcado por la recuperacién mode-
rada de la inversion y en el que despuntaran los “smart investors”, aque-
llos que sepan triangular correctamente entre segmento de inversion,
enfoque de la oportunidad y plazo de ejecucion.

Han pasado solo unos pocos dias del inicio del afo y practicamente to-
das las grandes voces del sector inmobiliario han sido interpeladas so-
bre como se desarrollara este 2024. Cada ano las previsiones, como las
Navidades, llegan antes... una consecuencia de la rapida evolucion de
tecnologia y de la inteligencia, artificial o no, que genera ingentes canti-
dades de datos. Datos que son procesados con mayor o menor velocidad
y acierto por consultores, entidades financieras, inversores, CEOs, ClOs
etc para ofrecernos las mil y una versiones de los posibles escenarios in-
mobiliarios.

Para que tengas a mano las previsiones y recomendaciones de Colliers
las hemos recopilado en este blogpost, en el que Mikel Echavarreny Pe-
dro Valente, nos ofrecen su punto de vista sobre lo que podemos esperar
del Real Estate ibérico en 2024.

El ailo 2023, recientemente concluido, ha estado marcado por la
incertidumbre. Hacer previsiones sobre el mercado futuro es real-
mente complejo sin contextualizar la situacion precedente. Res-
pecto aotros paises, ;Cual hasido la posicién de Espaiaenelsector
inmobiliario? ;Y la de Portugal?

ME: Frente a una caida del mercado de inversion europeo cercana al 70
%, Espana solo ha caido un 50% en 2023, debido fundamentalmente a la
fortaleza de su mercado hotelero vacacional. Ademas de esta diferencia,
cabe destacar que, frente a la recuperacion de los mercados de inversion
del Reino Unido, que ya han ajustado precios muy rapidamente, en Espa-
fa los propietarios de inmuebles han adoptado una estrategia de espera
que puede dilatar en mayor medida la recuperacién del mercado.

Por otro lado, Espafa muestra grandes oportunidades en segmentos
de activos alternativos frente a otros paises, como los centros de datos
donde hay grandes oportunidades para el desarrollo de un mercado ya
maduro en los FLAPs.

PV: En Portugal, de la misma manera que en Espana, el mercado ha caido
“solamente” un 50%. El sector hotelero ha sido protagonista junto con
Retail, gue curiosamente, también sigue registrando algunas transaccio-
nes. Parece claro que, al ser un mercado muy afectado por la pandemia
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en términos de inversion, los inversores disponibles para comprar retail
eran pocos Yy por eso la correccion de precios ha sido mas rapida, y asi
las transacciones han empezado a ocurrir antes que en otros mercados.

Otra caracteristica ibérica es la resistencia a la correccién de precios, so-
bre todo en los mercados de oficinas y logistica, que ha afectado muy
negativamente los volumenes de transacciones.

£Qué tendencias marcaran el mercado de inversion inmobiliaria en
2024?

ME: En el afo 2024, el mercado de inversidon inmobiliaria tocara fondo
en cuanto a la disminucién del valor de sus activos y, por tanto, deberia
notarse una cierta recuperacion en el segundo semestre una vez que el
Banco Central europeo comience la reduccion de los tipos de interés. No
obstante, dicha recuperacion en términos de valoracién sera muy gra-
dual, aunque deberia notarse un mayor dinamismo en la inversién por
dichas expectativas y también por la mayor presién de los vencimientos
de deuda.

Habra que estar muy atento a que otros riesgos potenciales no perjudi-
quen dicha recuperacion, como podria ser el empeoramiento del rating
de la deuda espariola por un exceso de gasto, por la incertidumbre politi-
ca o por la aplicaciéon de medidas populistas a la economia.

En cualquier caso 2024 podria suponer el inicio de la senda de una recu-
peracion del mercado, que no creemos que llegue a estabilizarse hasta
el ano 2026.

PV: En Portugal tendremos elecciones en marzo, lo que sembrara mu-
chas dudas sobre qué politicas de vivienda seran implantadas. Espera-
mos una fotografia muy similar a la que tiene Esparia y una recuperacion
en la inversion inmobiliaria a medida que se produce el descenso de los
tipos de interés.

Claramente los hoteles seguiran en la pole position del mercado de in-
versién inmobiliaria. El sector residencial, y especialmente la obra nue-
va, capturara el interés de los inversores ya que oferta y demanda estan
desequilibradas. Es necesario producir mas vivienda para el mercado,
pero como ya sefalado, su evolucion en 2024 dependera de las nuevas
politicas de vivienda tras las elecciones.

Se habla mucho del BTR que tarda en salir del papel, pero esperemos que
el nuevo gobierno pueda disefiar un cuadro legal propicio a que los inver-
sores puedan apostar por el Build to Rent.

¢Cuando ocurrira la deseada reactivacion de la inversion en el sec-
tor?
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REPORTAIJE

Metrovacesa entrega las primeras viviendas
de Malaga Towers Living y avanza con mejoras
de su entorno y reurbanizacion

La torre Living ya ha iniciado la entrega de sus primeras vi-
viendas. Estd compuesta de 1.500m? de locales y oficinas
sobre las que se levantan 71 viviendas plurifamiliares de 1 a
4 dormitorios, cuenta con amplios apartamentos e incluye
espacios comunes privados de gran exclusividad como la
piscina interior climatizada con su zona de solarium, gim-
nasio completamente equipado, zona de coworking y es-
pacios de ocio para nifos como la ludoteca y la sala audio-
visual ademas de una piscina exterior infinita en la planta
atico. Las viviendas han sido disenadas por el Estudio La-
mela, que se ha basado en el concepto de exclusividad e
innovacion.

Con una inversion de 73,6 M€, el proyecto suma 50 vivien-
das entregadas y un 95% de unidades vendidas. Se prevé
que la promocion esté completamente entregada en 2024.
La torre Living se encuentra dentro del proyecto Malaga
Towers, que incluye también la torre Vision, ya en fase de
construccidn. Malaga Towers es uno de los proyectos mas
iconicos de la promotora, que ha apostado por revitalizar
la zona en la que se encuentra: desde la mejora y reestruc-
turacion de calles, hasta la creacion de plazas publicas y
espacios para todos los publicos, pasando por labores de
saneamiento y métodos responsables para contribuir al
medioambiente.

En paralelo, la promotora no deja de avanzar e implemen-
tar mejoras en los alrededores del proyecto. Para esta pro-
mocion, se han realizado obras de reurbanizacion y de me-
jora sobre las siguientes calles: C/ Ayamonte, C/ Camino de
la Térmica, Avda. de Moliere y su isleta de interseccién con
C/ Pacifico, y ampliacion del acerado de C/ Pacifico. Estas
obras se pusieron en servicio en 2021. Adem3as, se ha ejecu-
tado un depdsito para las conducciones de saneamiento y
pluviales bajo Avda. de Moliere y en la conexién con C/ Paci-
fico, que constituye una infraestructura basica de la ciudad,
también puesto en servicio en 2021.

El sector contempla la creacién de una plaza publica con
una superficie total de 12.887,69 m2 que incluye zonas de
paso peatonal, espacios ajardinados y parque infantil.
Ademas, en su compromiso por implementar medidas de
economia circular, Metrovacesa ha aportado 160.000 tone-
ladas de arena de playa para la regeneracion del litoral de
la ciudad. Durante los ultimos 5 afos, la compania ha recu-
perado aquella arena de los movimientos de tierras produ-
cidos por las obras de sus proyectos en Torre del Rio, Halia
y Malaga Towers, tras pasar los correspondientes ensayos y
controles bioldégicos. Dicha arena ha sido cedida de forma
gratuita a las autoridades Portuariasy a Costas para la rege-
neracion de las playas de la zona.

En este sentido, estos proyectos han contribuido a la opti-
mizacion del uso de recursos y la gestion de residuos para
mitigar el impacto medioambiental de Malaga.
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DESCARBONIZANDO LA EDIFICACION

En TECHNAL, como parte del grupo Hydro, innovamos mas alld de los limites. Gracias a una o |
nueva inversién en [+D+l y tecnologia productiva, somos la primera empresa de cerramien-

tos que puede producir aluminio 100% reciclado posconsumo: Hydro CIRCAL®100R. Ahora po- Ld
demos suministrar sistemas con una huella de carbono casi nula, sélo 0,5 Kg CO,e por Kg de .
aluminio, para realizar los proyectos arquitectdonicos mas exigentes en términos ambientales. TECHNAL
Juntos, podemos contribuir a descarbonizar el sector de la edificacion.

IMAGINE WHAT'S NEXT
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Silken Hoteles abre su
primer hotel en Castellon,
con 70 habitaciones

Movimiento en el mercado ho-
telero valenciano. Silken Hote-
les contindia su plan de expan-
sién sumando el hotel Silken
Turcosa en Castell6 a su carte-
ra de 31 establecimientos. El
nuevo activo hotelero, de tres
estrellas y 70 habitaciones, se
encuentra ubicado en el puer-
to Castelld6 de La Plana, en
pleno Grao de Castelld, encla-
ve comercial y gastrondmico
de la Costa de Azahar. Con la
apertura, la firma suma un
nuevo hotel en la Comunidad
Valenciana, ademas del Silken
Puerta Valencia.

El nuevo establecimiento cuenta con
70 habitaciones, muchas de ellas con
vistas al mar distribuidas en cinco plan-
tas. La tipologia de habitaciones es va-
riada: 35 habitaciones estandar, 35 es-
tandar deluxe, 2 Silken club, 3 Silken

Club deluxe, 7 junior suites, 3 junior
suite deluxe y dos habitaciones triples.
Hotel Silken Turcosa en Castelld cuen-
ta con una sala de reunién con capaci-
dad para 25 personas y gimansio. Si-
tuado con vistas al puerto de Castellén,
en la Costa del Azahar, el hotel ofrece
acceso directo al paseo maritimo. ellén.

Grupo Luze compra la sede de la
Autoridad Portuaria de Bilbao por 10,5
ME para transformarla en un hotel

Transaccion hotelera. El Pala-
cio Olabarri, sede de la Auto-
ridad Portuaria de Bilbao du-
rante mas de 70 afios, fue ad-
quirido el pasado deciembre
por Bericato SL, una entidad
vinculada a Grupo Luze. La
cadena navarra, denominada
hasta el psado afio ‘EventsHo-
tels’, ha desembolsado 10,5
millones por el activo, que sera
transformado en un hotel de
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cinco estrellas en el centro de
la capital vizcaina, segun
avanzan distintos medios es-
pecializados.

Se trata de un palacete del siglo XIX prote-
gido por el Gobierno vasco como inmue-
ble singular, con una ubicacién privilegia-
da, frente al Museo Guggenheim. La finca,
ubicada en una parcela de 2.000 metros
cuadrados, con una superficie construida
de unos 4.200, se compone del palacete y

de un edificio funcional adosado.

Alicante contara con un nuevo

hotel de
de la ciudad

Alicante suma un futuro nue-
Vo activo que se situard en el
centro de la ciudad. Promovi-
do por la firma especializada
en inversiones inmobiliarias
Balazs Company, el proyecto
plantea reconvertir el edificio
que albergd la antigua pension
Santa Lucia en un nuevo hotel
boutique de 30 habitaciones en
una primera fase, que podrian
sumar otras 24 unidades mas a
medio plazo, segiin avanza Ali-
canteplaza.

ama alta en el centro

La rehabilitacion del inmueble, ubicado en
el nimero 6 de la avenida Doctor Gadea,
contara con una inversion de 3.490.000 eu-
ros. El activo, de planta baja y tres alturas,
sera rehabilitado totalmente y transformado
en un hotel de gama alta con la intencion de
que quede asociado a la gestion de Hoteles
Hilton, la cadena de origen estadounidense.
La idea es que el nuevo hotel extienda los
servicios prestados por el Hotel Casa Albe-
rola Curio Collection by Hilton, inaugurado
en 2019 y con una disponibilidad de 46 ha-
bitaciones, situado entre la calle Canalejas y
la avenida Ramén y Cajal, en el extremo sur
del Paseo de La Explanada.

SH Hoteles abrira tres nuevos hoteles y
un edificio de apartamentos turisticos
en la Comunitat Valenciana

Atalaya Desarrollos Urbanis-
ticos, empresa dedicada al de-
sarrollo de suelos en gestién
participada por Myjoja Inver-
siones y Mazabi, ha adquirido
cuatro suelos en Los Berrocales
y Valdecarros, en el sureste de
la ciudad de Madrid, por 16,5
millones de euros. Con ello, la
joint venture ha completado el
primer vehiculo de inversion
gue lanzé al mercado con un
volumen de 40 millones.

Asi, este vehiculo ha formalizado en to-
tal la compra de 630.000 metros cuadra-
dos de suelo en los nuevos desarrollos
urbanisticos de Los Ahijones, Los Be-
rrocales, Valdecarros y Cerro del Baile,
ubicados en el area metropolitana de
Madrid. Las cuatro localizaciones desta-
can por ofrecer suelo en trasformacion.

Ignacio Bezares, managing partner del

area Residencial de Mazabi, ha dicho
que «el cierre del primer vehiculo de
inversion levantado por Atalaya Desa-
rrollos Urbanisticos en apenas afio y me-
dio pone de manifiesto que la inversion
de suelo en desarrollo presenta grandes
oportunidades».

Por su parte, Javier Gomez, CEO de
Myjoja, ha comentado que «nuestra
idea es iniciar una segunda etapa de
inversion para aprovechar el pipeli-
ne que estamos trabajando de unos
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Omo Retail vende un local de mas
de 2.500 m? alquilado a Altafit en

Burgos

Omo Retail, compa-
fila especializada en
el desarrollo de par-
ques comerciales, ha
vendido un local al-
quilado a Altafit en
Burgos, finalizando
asi el proceso de
puesta en valor del
inmueble y rotacion
del mismo.

Se trata de la quinta desinver-
sion que realiza Omo Retail
dentro de su segundo fondo
Omo Retail Invest 2020.

El local comercial, de mas de
2.500 metros cuadrados, esta
ubicado en la calle Juan Ra-

mon Jiménez de la ciudad de
Burgos.

Esta operacion se suma a las
realizadas por Omo Retail a lo
largo de 2023: el acuerdo al-
canzado con la Junta de Com-
pensacion de El Cafaveral
para el desarrollo del mayor
parque de medianas comercial
y de ocio de Madrid capital; la
venta del hotel Erase un Ho-
tel, situado en la calle Bravo
Murillo de Madrid; el comien-
zo de la construccion de Omo
Arroyomolinos Park, un par-
que comercial de 13.000 me-
tros cuadrados de superficie
bruta alquilable en Arroyomo-
linos (Madrid);

Boston, de Mayoral,
aterriza en el centro de
San Sebastian

TBoston, ensefia de moda
perteneciente al grupo
Mayoral, abrird su prime-
ra tienda en el High Street
donostiarra en la calle
Arrasate namero 17. La
marca ha sido asesorada
por Areizaga Inmobiliaria
en esta operacion.

Esta serd su segunda apertura
en la capital guipuzcoana y la

ntmero seis en el Pais Vasco.
En total suman 41 tiendas a
nivel nacional.

Jose Gil, director de expansion
de Boston: “Llevamos tiempo
buscando una ubicacion que se
adapte a nuestras necesidades
en el centro de San Sebastian,
esta operacion consolida nues-
tra presencia en el Pais Vasco
donde nuestra marca esta te-
niendo una gran acogida”

La promotora Suba desarrolla un nuevo parqgue comercial y
deportivo en Granada

El proyecto, ubicado en el Camino de
Purchil, junto a la GR30 y parcialmente
sobre el terreno del actual deposito mu-
nicipal de la grua, ha recibido el respaldo
del estudio de detalle redactado sobre su
solar. Con una vision orientada hacia el
futuro, la companiia tiene previsto iniciar
las obras en el segundo trimestre del afo,
con la meta de abrir al publico en el dlti-
mo trimestre de 2025.

El parque comercial contara con una superficie edificable

de 8.443 metros cuadrados destinados a usos comerciales
y 5.114 metros cuadrados de edificabilidad maxima desti-
nados al uso deportivo. Estratégicamente ubicado frente a
las barriadas del distrito de Ronda, el enclave se encuentra
rodeado por instituciones educativas, la sede de la Policia
Local, instalaciones publicas y privadas, asi como recintos
universitarios cercanos.

Uno de los aspectos destacados del proyecto es su oferta de
estacionamiento, con un total de 197 plazas en superficie
y 200 plazas en un aparcamiento subterraneo, asegurando

comodidad y accesibilidad para los visitantes.

Altamira vende un local comercial en la zona

prime de Madrid por mas de 5,5M€
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Altamira, el servicer inmobiliario de doValue en Espafia, ha vendido
un local comercial en el centro de Madrid por més de 5,5 millones de
euros a un family office cuya identidad no ha trascendido. Segun ha
comunicado la firma a Brains Real Estate News, se trata de un local
boutique amplio y luminoso con distintas posibilidades, ya que podria

usarse como un espacio de oficinas, comercios o una flagship exclusiva.
Ubicado en la calle Virgen de los Peligros, el activo cuenta con 1.400 metros cuadrados
distribuidos en dos plantas y dos sétanos, en una ubicacion estratégica, al conectar la Gran

Via con la calle Alcald, en pleno corazon de la capital.

Ademas del atractivo turistico y comercial de la zona, el inmueble cuenta con un elevado
potencial gracias a la transformacion del Centro Canalejas, lo que supone una oportunidad

de inversion.

El local era uno de los activos que Altamira incluyé en la web que lanzé el pasado verano

centrada en procesos competitivos de venta.
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Mejoran los datos de previsiones
de crecimiento economico para

Espana

Redaccion

Cushman & Wakefield
evalla el ejercicio ac-
tual como un afio desa-
fiante para el sector in-
mobiliario, con una
proyeccion de cierre
entre 8,7y 9 mil M€. Se
observa, ademas, una
transicion en el merca-
do, ofreciendo oportu-
nidades de transforma-
cion respaldadas por
una inversion global de
500.000 millones de eu-
ros, especialmente en
proyectos de value add.
Este afio ha sido un periodo de
desafios para el sector inmobilia-
rio y esperamos que el cierre de

2023 se sitle entre los 8,7 y 9 mil
millones de euros, lo cual es una
sefial de la considerable contrac-
cién registrada en el mercado,
debido a factores como la volati-
lidad econémica global, los cam-
bios en los tipos de interés y la
incertidumbre geopolitica. Esta-
mos viendo que el mercado
muestra sefiales de transicion y
adaptacion, ofreciendo oportuni-
dades para la transformacion y
creacion de valor. A esto hay que
sumar que hay 500.000 millones
de euros levantados en el mundo
para invertir en inmobiliario. Esta
todo el mundo esperando y hay
apetito. Hay dinero levantado y

se sigue levantando especialmen-

te para inversion en transforma-
cion, lo que se conoce como va-
lue add. Existe un potencial de
transformacion y reposiciona-
miento importante que reside en
posibles cambios de uso a resi-
dencial, residencias de estudian-
tes u hospitales; o centros comer-
ciales reconvertidos en centros de

datos.

OMO Retail invertird 5 M€
en un parque comercial en
Galicia de casi 5.000 m?

Redaccion

El grupo ha invertido 5 mi-
llones en la puesta en mar-
cha de un parque comercial
en el poligono de Nantes, en
Sanxenxo  (Pontevedra).
Omo Retail tiene una inver-
sion comprometida de 182
ME en 24 proyectos.

El parque contara con una
superficie de 4.700 m? de
edificabilidad sobre una par-
cela de 11.700 m?, con 130

plazas de aparcamiento.

Este sera el segundo activo de
OMO Retail en Galicia. El prime-
ro es un local en la avenida Ar-
teixo, en A Corufia, arrendado a la
cadena de supermercados Dia.
Asimismo, la compafiia esta desa-
rrollando un proyecto en la locali-
dad madrilefia de Arroyomolinos:
un parque comercial de 13.000 m?
de superficie bruta alquilable so-
bre una parcela de 22.000 m2.

Bogaris contintia con su estrategia de expansion en la Peninsula
Ibérica con un nuevo proyecto comercial en Lisboa

Redaccion

El nuevo proyecto comer-
cial de Bogaris se ubica en la
Gran Lisboa, en concreto, en
Alfragide-Oeiras, una de las
zonas comerciales mas po-
tentes de la Peninsula Ibéri-
ca. En una parcela de 40.000
metros cuadrados se cons-
truira el edificio e instalacio-
nes que albergaran la tienda

NEINVER renueva la

de Obramat.

Fuera de la parcela, el proyecto incluye
la construccion y adaptaciéon de otras
infraestructuras dentro de un plan urba-
nistico que busca mejorar el tréfico en
la zona y los accesos al nuevo proyecto
comercial. De esta forma, se amplia la
rotonda de la avenida Lurdes Pintassilgo
y la Rua Cincinato da Costa, asi como el
redisefio de la via de la Portela.

El proyecto supone en total una inversion
de unos 40 millones de euros y la crea-
cion de 220 puestos de trabajo directos.
El proyecto acoge la primera tienda de
Obramat en el pais luso, que inicia su
presencia estratégicamente en uno de los
puntos comerciales mas importantes de
Portugal y de toda la peninsula. Las obras
de adecuacién y puesta en marcha de este
proyecto comercial en Lisboa ya se han
iniciado.

Viladecans The Style Outlets
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Redaccion

La sostenibilidad ha tenido un papel funda-
mental en la renovacion, integrando ilumina-
cion de alta eficiencia energética y materiales
naturales como madera, ceramica y fibras
naturales. Ademas, la naturaleza destaca
como elemento diferenciador, con pérgolasy
techos con vegetacion que mejora la calidad
del aire y ofrecen proteccion contra el sol y el
viento. Se han utilizado piezas modulares y
flexibles como jardineras, tétems y bancos de
madera natural con cojines personalizables
para acotar los espacios y crear un ambiente

més acogedor.

Para Oscar Mata, director de asset management de

plaza de restauracion de

Neinver “Apostamos por enriquecer la experiencia

de compra, dando respuesta a la demanda del cliente
actual que busca el ocio en la compra. Por ello, en el
Gltimo afio hemos trabajado para reforzar la oferta
gastronémica incrementado sustancialmente la
superficie dedicada a restauracion, que ya supone el
15% de la superficie bruta alquilable. El segundo paso
ha sido dotar la plaza de restauracion de un ambiente
mas acogedor y con una imagen renovada que permite
momentos de disfrute que complementan la experien-
cia de compra”.

El disefio ha estado a cargo del estudio de arquitectura

Batlle i Roig, reconocido internacionalmente por la ex-
celencia en la combinacion de urbanismo, paisajismo

y arquitectura.
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Hays translada sus oficinas
al rascacielos Torre Sevilla

Hays, multinacional
especializada en se-
leccion y soluciones
de personal, ha tras-
ladado sus oficinas
de Sevilla al rascacie-
los Torre Sevilla, un
espacio que acoge
diariamente a mas de
2.000 trabajadores
pertenecientes a
compaiiias como De-
loitte, Shell, Cuatre-
casas u Orange.

Hays ocupa una superficie total
de 380 m? en la décima planta
del edificio, ubicando en este
espacio la delegacion de la com-
pafifa en Andalucia.

Abel Alonso, regional manager
de Hays en Andalucia, asegura
que “hemos decidido instalarnos
en el edificio de Torre Sevilla
como muestra de nuestra firme
apuesta por seguir creciendo en
todo el territorio andaluz a través
de un espacio tecnolégico e in-
novador que encaja a la perfec-
cion con nuestro ADN”.

“Las prestaciones que nos ofrece
el edificio en cuestiones de sos-
tenibilidad e innovacion son
ideales para fomentar el networ-
king e impulsar el bienestar de
nuestro equipo. Andalucia y, es-
pecialmente Sevilla, es un terri-
torio que estd experimentando

un gran crecimiento empresarial

Las oficinas con espacios
flexibles rozan el

completo en Barcelona

y tecnoldgico, lo que lo convier-
te en una plaza estratégica para
Hays”, afiade Alonso.

Los edificios de oficinas en
Barcelona con espacios
flexibles rozan el lleno, con
una disponibilidad media
del 4%, frente al 29% en
los inmuebles tradicionales,
segun datos de la consulto-
ra JLL consultados por
elEconomista.es y que ana-
lizan desde edificios com-
pletos destinados a cowor-
king hasta otros que dispo-

nen de una parte de espa-
cios hibridos.

El estudio se centra en inmue-
bles de ‘grado A, con datos del
primer trimestre de 2023, y llega
después de que en 2022 la con-
tratacion de espacios flex de
oficinas creciese un 21% entre
Madrid y Barcelona, con casi
30.000 metros cuadrados en la
capital estatal y mas de 21.000
en la Ciudad Condal.

Asi cambiara la historica fabrica de Clesa en Madrid: oficinas,
residencias, apartamentos y un centro de investigacion

La historica fabrica de Cle-
sa en Madrid se transfor-
mara para dar lugar a un
moderno campus de ofi-
cinas, residencia de estu-
diantes, alquiler y centro de
investigacion. La inversion
necesaria para llevar a cabo
el bautizado como Oria In-
novation Campus sera de

300 millones de euros. con-
cretamente, el Gltimo acuerdo firmado
consiste en desarrollar un edificio de
alquiler de apartamentos que contara
con 519 habitaciones con todos los ser-
vicios, como zona co-working, sala de
juegos, piscina, etc. distribuidos en un
total de 22.000 m2 .

El objetivo principal de este activo sera
dar respuesta a la demanda de hospe-

daje temporal que se genera proceden-
te del Hospital Universitario Ramén
y Cajal. Este es el hospital de Espafia
donde se realizan mas tratamientos
a largo plazo y por tanto pacientes y
familiares necesitan una oferta de alo-
jamiento donde puedan estar durante
varias semanas o incluso meses.

El inicio de obras de este edificio esta
previsto para el primer semestre de

2024 y su entrega para 2026, cuando
Vita Group sera el operador y propieta-

Las oficinas de Zaragoza, las mds rentables entre las
capitales, junto a Sevilla, con un 11,7%

Asi, Idealista detalla que las oficinas se mantienen
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La rentabilidad bruta de la compra
de una vivienda para ponerla en

el mercado del alquiler se redujo
ligeramente durante el 2023, hasta
llegar al 7,1%0, ya que a cierre de
2022 el retorno que ofrecia se situa-
ba en el 7,2%, segun un estudio rea-
lizado por Idealista. En cuanto a las
oficinas, las de Zaragoza presentan
el retorno “mas jugoso™ entre las ca
pitales de provincia, junto a Sevilla,
con un 11,7% de rentabilidad.

El estudio también revela que la rentabilidad obteni-
da es superior a las tasas que ofrecen los bonos del
Estado a 10 afios (3,1%).

como la inversion inmobiliaria mas rentable, ya que
comprar una oficina en Espafia para alquilarla ofrece
una rentabilidad bruta del 11,8%, frente al 12,9% que
daba hace doce meses.

Por su lado, los locales ofrecen un rendimiento del
9,9%, frente al 9,6% de hace un afio, y en el caso de
los garajes se sittia en el 7,2%, por encima del 7,1%
de diciembre de 2022. Respecto a la rentabilidad de
la vivienda, entre las capitales espafiolas, Lleida es la
que ofrece un mayor retorno, ya que alcanza el 8,5%,
seguida por las rentabilidades de Murcia (7,9%),
Huelva (7,3%), Jaén (7,2%), Segovia (7,1%), Caste-
116n de la Plana y Valencia, que alcanzan el 7%.






A la venta la sede de
WeWork en Chamberi

WeWork sigue des-
haciendo posiciones.
La compafia neo-
yorkina de alquiler
de oficinas flexibles,
una vez valorada en
50.000M$ , se decla-
ré en bancarrota el
pasado noviembre
por no poder hacer
frente a una deuda
de 18.600 M$.

Ahora, Swiss Life ha puesto
a la venta su centro de mas
de 6.000 m? de oficinas en
Chamberi (Madrid), segun
El Confidencial.

Con este anuncio de venta de

gran operacion de oficinas
de 2024. El activo, ubicado
en el ndmero 27 de la calle
Eloy Gonzalo, en el centro
del distrito madrilefio de
Chamberf,

por WeWork, que cuenta con

estd arrendado

casi toda la totalidad del in-
mueble de 6.327 m2. De he-
cho, el gigante del cowor-
king neoyorkino ocupa todas

las plantas del edificio me-
nos la baja y la séptima.

La compafiia suiza de segu-
ros, Swiss Life, adquirio este
edificio a Grupo Lar hace
cuatro afios por alrededor de
cuarenta millones de euros.
Sin embargo, ahora quiere
desinvertir con el objetivo de
superar la cifra por la que

compro el activo.

Casi dos afos despues
de que EIl Corte Inglés
activase la venta del
antiguo edificio Gay-
bo, por el que llego a
pedir 12 M€ en el
marco de una opera-
cién nacional de ena-
jenacion de activos, la
hoja de ruta trazada

En ausencia de comprador, la
cadena ha optado por abrir un
camino alternativo y estudiar
un cambio de uso urbanistico
que permita destinar la totali-
dad del inmueble, con sus
5.000 metros cuadrados, a ofi-
cina. Hay que tener en cuenta
que actualmente, segln la re-

ferencia catastral, el inmueble

Swiss Life, llega la primera

varia.

tiene condicién de comercial.

Glenwell Group obtiene un credito verde de 34,2M€ para
construir un edificio de oficinas neutro en carbono

Glenwell Group, empresa especializada
en el desarrollo y la transformacion de
activos inmobiliarios innovadores y sos-
tenibles, ha firmado un crédito verde de
34,2 millones de euros con CaixaBank
para financiar la construccion de Inspi-
re, un edificio de oficinas neutro en car-
bono.

Inspire se distingue al ser el primero en Espafia en
obtener el certificado PAS 2060, asegurando su dise-

fio como neutro en carbono. Su encontrard ubicado
en la calle Pamplona, 66, dentro del distrito 22@ de
Barcelona.

La financiacion para la construccion de Inspire ha sido
etiquetada como verde por la compafiia, reconociendo
el impacto positivo medioambiental del edificio. Este
reconocimiento se basa en sus caracteristicas de edi-
ficacién sostenible, eficiencia energética, reduccion
de emisiones y gestion de residuos, cumpliendo con
los Principios de Préstamos Verdes establecidos por la

Fuente: glenwellgroup.com

Sagunto recibe a los primeros trabajadores de
las nuevas oficinas de PowerCo

El Ayuntamiento de Sagunto ha
estado presente en la inauguracion
de las nuevas oficinas de PowerCo

del COO de PowerCo, Sebastian Wolf, el equipo
de direccion de PowerCo Spain, Thomas Dahlem
Javier Rivera y Alexander Dittrich, y los secreta-
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en los terrenos de la gigafactoria de
baterias. La empresa filial de Volkswagen ha
instalado la primera sede provisional en la ciudad,
donde se incorporaréan las trabajadoras y los traba-
jadores encargados de la construccion de la planta.
«Los trabajos preliminares avanzan a buen ritmo,
ya se trabaja en la conexion de electricidad y agua
y esta adecuandose el terreno para que la maquina-
ria pueda acceder sin problemas», ha detallado el
primer edil, quien ha garantizado que «la planta de
baterias estd mas cerca de ser una realidad».

El acto de inauguracion ha contado con la presencia

rios autonémicos de Economia y Finanzas de la
Generalitat Valenciana, Maria José Mira y Eusebio
Monzon, quienes han estado acompafiados por la
primera teniente de Alcaldia, Maria José Carrera,

el concejal de Industria, Toni Iborra, el concejal de
Urbanismo, Javier Raro y el segundo teniente de
Alcaldia, Roberto Rovira. La representacion muni-
cipal ha coincidido en mostrarse «satisfecha, ante el
progreso de una infraestructura que posiciona a la
ciudad como lider dentro del sector de la movilidad
eléctrica y referente en sostenibilidad y creacion de
empleo».
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Logista compra Belgium
Parcels Service por

Redaccion

El operador logistico Logista ha comprado
Belgium Parcels Service (BPS), compafiia
especializada en la distribucion urgente de
paqueteria farmacéutica en Bélgica, Lu-
xemburgo, Holanda, Francia y Alemania.
Esta operacion complementa la adquisicién de
Speedlink Worldwide Express en el afio 2022,

gue supuso la entrada de Logista en el mercado
holandés, el pais con mayor nimero de centros

de distribucién B2B de Europa. Esta transaccion,
junto con Speedlink, permite a la empresa el acceso
atoda la zona del Benelux, expandiendo asi su
presencia en Centroeuropa.

BPS, presente en el mercado del transporte desde
hace méas de un cuarto de siglo, dispone de un alma-
cén de 3.500 metros cuadrados y realiza alrededor
de 700.000 envios anuales. La compra de la compa-
fifa se ha ejecutado por un valor de unos 8 millones
de euros, sujeto al cierre de las cuentas de 2023.
Esta adquisicion se enmarca en el plan estratégico
que Logista inicié hace dos afios enfocado en su
diversificacion tanto geografica como de negocio,
mediante transacciones que permitan aprovechar
sinergias, mejorar su posicion en el mercado o
expandir su negocio a nuevos mercados en Europa.
{fiigo Meiras, CEO de Logista, ha dicho que «esta
operacion estratégica nos permite incrementar

nuestra exposicion al segmento Pharma Courier en
una zona clave dentro de Europa. Ademas, esta ad-
quisicion complementa el core business de Nacex«.
Por su parte, Carlos Garcia-Mendoza, director
corporativo de Estrategia de Logista, ha comentado
que, «con esta adquisicion, afianzamos nuestra
estrategia de crecimiento inorganico, ampliando el
negocio de Nacex internacionalmente a través de un
distribuidor especializado con criterios de calidad y
servicio afines».

Fuente: logista.com

GLP alquila a Stadler Valencia
35.567 m? en G-Park Sagunto

Redaccion

El promotor de almacenes logisti-
cos y parques de distribucion, GLP,
anuncia la firma de un acuerdo de
alquiler de 35.567 m2 en G-Park
Sagunto con Stadler Valencia, em-
presa fabricante de vehiculos ferro-
viarios participada por la empresa
suiza Stadler Rail AG.

Con esta operacion, GLP alquila el
100% de su parque logistico en la
Comunidad Valenciana, brindando
a su nuevo inquilino la posibilidad
de centralizar sus operativas, hasta
ahora repartidas en varias naves.

La operacion de arrendamiento ha
sido asesorada por TPF como co-
mercializadora de GLP y por De-
loitte actuando para Stadler Valen-
cia.

A disposicion de la firma desde fi-
nales de noviembre, el segundo
edificio de G-Park Sagunto cons-
truido a riesgo sobre una parcela de
57.119 m?, cuenta con 11,7 metros
de altura libre y 42 muelles de car-
ga, ofrece excelentes conexiones y
certificacion ~ medioambiental
Breeam \ery Good.

Nextil vende las instalaciones productivas de su filial Elastic
Fabrics of America en Carolina del Norte

Redaccion

Nueva Expresion Textil (Nextil) ha
vendido las instalaciones produc-
tivas de su filial Elastic Fabrics of
America localizadas en Carolina
del Norte (Estados Unidos), segin
ha comunicado este martes la com-
pafiia industrial textil a la Comision
Nacional del Mercado de Valores.

El importe de la operacion va a generar
unas plusvalias de unos 3,2M€ antes de
impuestos y permite reducir la deuda finan-

ciera de Nextil en 4,5M€E.

Tal como ha sido acordado con la parte
compradora, cuyo nombre no se ha hecho
publico, Nextil va a permanecer en estas
instalaciones hasta el proximo marzo, mes
en el que comenzara su actividad producti-
vaen Guatemala.

Esta venta culmina el objetivo estratégico
de la empresa espafiola de concentrar toda
su actividad industrial de tejido en Guate-
mala, donde el grupo ha acometido hasta

ahora una inversion de més de 12M€.

En este pais centroamericano, Nextil, na-
cida como Dogi en el afio 1954, dispone
ya de instalaciones industriales especificas
para su actividad y maquinaria de Gltima
generacion.

Hoy, las acciones de Nextil han subido un
2,37% en la Bolsa de Madrid, hasta los
0,389 euros. La capitalizacién bursatil de la
compafiia alcanza los 127ME.

Sepes adjudica 45.622 m? de suelo para actividad
economica en Zaragoza y Huelva
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Redaccion
La adjudicacion en Zaragoza se ha produci-

do mediante concurso publico a la oferta
presentada por la socimi Montepino Logisti-
ca. Se trata de una parcela de 25.835 m2 en el
poligono industrial y logistico Malpica-Santa
Isabel.

En la provincia de Huelva, Sepes ha formali-
zado en escritura publica la venta de un total
de 19.787 m2 de suelo de actividad econémica.
Por un lado, en Huelva capital, la entidad pu-
blica empresarial de suelo adscrita al Ministe-
rio de Vivienda y Agenda Urbana ha adjudica-

do la parcela H2 del Parque Huelva Empresa-
rial, con una superficie de 7.132 m?. El com-
prador es la compafila Gruas Eugenio. Ade-
mas, ha realizado la venta de un lote con 10
parcelas situadas en el poligono Nuevo Puerto,
en la localidad de Palos de la Frontera. La ad-
judicataria del terreno de 12.655 m? es

Bio-Freezer Food.

En la actualidad, Sepes cuenta con cerca de 5,6
millones de m2 de suelo de usos industriales,
logisticos y comerciales en comercializacion,
y alrededor de 25 millones de m? adicionales
en desarrollo.



DELABIE

GRIFERIAS PARA
COCINAS PROFESIONALES

Disefno especifico para el uso intensivo

= Alta resistencia y rendimiento: cabezales de valvula
estancos, cano robusto, flexible resistente al uso intensivo

= Confort de uso: grifo de llenado telescépico y orientable
= Llenado rapido: caudal total en media vuelta

» Fiabilidad: mecanismos que no se pueden desajustar
Ref. G6632 Ref. 5610 y resistentes a altas temperaturas

30:)50:

GARANTIA REPARABILIDAD

DELABIE, fabricante especializado en griferia y aparatos sanitarios para
Espacios Publicos, desarrolla todas sus gamas de productos, bajo los criterios
de ahorro de agua, energia, disefo y ética. Mas informaciéon en delabie.es



OkCargo ofrece una herramienta
para calcular la huella de carbono

del transporte

El operador logistico digital OkCargo
ha puesto a disposicion de sus clientes
una herramienta de medicion de CO2
de transporte. Este desarrollo se ofrece
de forma gratuita y permite a los car-
gadores calcular la huella de carbono
de toda la operativa asociada al movi-
miento de mercancias por carretera en
carga completa, ““sea 0 no contratado
con OkCargo”.

La herramienta se basa en los datos que el cliente
le suministre a través de un fichero con todos los
datos de las cargas realizadas por los diferentes
proveedores de transporte con los que trabaje. De
esta manera, unifica en una Unica plataforma todos
los datos y ofrece la informacién de la actividad en
su conjunto, independientemente del transportista
que la lleve a cabo. A partir de ahi, el calculador
de emisiones de CO2 realiza el estudio “utilizando
valores estandares internacionales reconocidos

por distintos organismos”. La huella de carbono
ofrecida por la herramienta puede ser auditada por
organismos autorizados.

OkCargo explica que la solucién software da la
opcion de indicar las acciones de mejora que lleva
a cabo el cliente, lo que ayuda a conocer el grado
de cumplimiento de sus propios objetivos de soste-

nibilidad. La startup nacional destaca la “sencillez”
del sistema, asi como la potencial mejora medioam-
biental de los servicios, al “poder tomar decisiones
mas informadas” sobre los envios de transporte de
carga completa.

La actividad de OkCargo también se basa en
desarrollos software avanzados, con aplicacion de
inteligencia artificial para gestionar los envios de

la forma més dptima y reducir los kilémetros en
vacio. Su plataforma cuenta con alrededor de 1.300
transportistas autonomos, con unos 200 dedicados
en exclusiva a sus servicios de camién completo a
nivel nacional e internacional para firmas de retail,
alimentacién y bebidas, metalurgia, distribucion,
etcétera.

Una empresa de Pulpi invertira
mas de 100 M€ en un nuevo centro

logistico

El promotor de almacenes logisti-
cos y parques de distribucion, GLP,
anuncia la firma de un acuerdo de
alquiler de 35.567 m2 en G-Park
Sagunto con Stadler Valencia, em-
presa fabricante de vehiculos ferro-
viarios participada por la empresa
suiza Stadler Rail AG.

Con esta operacion, GLP alquila el
100% de su parque logistico en la
Comunidad Valenciana, brindando
a su nuevo inquilino la posibilidad
de centralizar sus operativas, hasta
ahora repartidas en varias naves.

La operacion de arrendamiento ha
sido asesorada por TPF como co-
mercializadora de GLP y por De-
loitte actuando para Stadler Valen-
cia.

A disposicion de la firma desde fi-
nales de noviembre, el segundo
edificio de G-Park Sagunto cons-
truido a riesgo sobre una parcela de
57.119 m?, cuenta con 11,7 metros
de altura libre y 42 muelles de car-
ga, ofrece excelentes conexiones y
certificacion ~ medioambiental
Breeam \ery Good.

Plataforma Central Iberum, el centro logistico que
esta cambiando en el modelo productivo de lllescas

Plataforma Central Iberum
(PCI), un referente en inmo-
logistica, ha marcado un an-
tes y después en el presente y
futuro de Illescas (Toledo) al
atraer a numerosas y presti-
giosas empresas que han en-
contrado en este espacio su
localizacion idonea gracias a
sus posibilidades logisticas y
sostenibles.

El crecimiento exponencial de Platafor-
ma Central Iberum (PCI) es excepcional.
Este espacio, ha logrado posicionarse
como epicentro de la logistica sosteni-
ble a nivel nacional e internacional. De
hecho, lllescas ya es el polo logistico de
e-commerce con mas superficie contra-
tada de Espafia. La clave: escuchar a los
operadores logisticos, prever sus necesi-
dades y hacerlo en el lugar adecuado.

Prestigiosas empresas han hallado en

Plataforma Central lberum y en su am-
pliacion, Plataforma Central Multimo-
dal (PCIM), la localizacion idénea para
establecerse. El disefio y desarrollo de
grandes manzanas y parcelas orientadas
a grandes operadores logisticos junto a
sus excelentes conexiones, accesos direc-
tos desde a la autovia de Toledo A-42, la
AP-41 o la préxima conexion con la A-4,
y sus pilares medioambientales han con-
tribuido en gran medida a este auge.

Atitlaninvertird 100 M€ en activos logisticos junto a su socio en Improving
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La apuesta de Atitlan por el sector logistico
y del transporte también incluye el negocio
inmobiliario vinculado a esta actividad, pre-
cisamente en un fuerte auge en toda la zona
de Valencia por la escasez de equipamientos.
El grupo prevé invertir 100 millones de euros
en activos logisticos a través de una nueva pla-
taforma que ha creado junto a David Garcia,
fundador y consejero delegado del operador
logistico Improving Logistics, compafiia en
cuyo accionariado entré el pasado verano.

De hecho, este nuevo vehiculo de la firma dirigida por
Roberto Centeno, yerno del presidente de Mercadona,
Juan Roig, y Aritza Rodero, acaba de materializar sus
dos primeras operaciones en este segmento con la com-

pra de dos activos en el area metropolitana de Valencia.
La sociedad conjunta con su socio en Improving se ha
hecho con una nave logistica en Ribarroja de 14.000
metros cuadrados construidos, que era propiedad hasta
ahora de la socimi Eurolog Canola, gestionada por el
fondo de inversion Patrizia.

Segun explican fuentes del grupo, la intencion es que
la mayoria de los nuevos activos en los que invertira
sean desarrollados desde cero y sean operados por la
propia Improving. Tras 20 afios de experiencia, la firma
participada por Atitlan cuenta actualmente con espacios
logisticos en Ribarroja, Picassent, Sagunto o Paterna.
Precisamente esos municipios son algunos de los en-
claves logisticos mas demandados en la regién, con
una tasa de disponibilidad por debajo del 2%, segun la
compariia.
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Retail, datos de memercado

Figures cuarto trimestre 2023 Espana - Realizado por CBRE

La moda, y en concreto el segmento mass market, si-
gue siendo el sector que lidera las nuevas aperturas.
Por detras se encuentran el speciality retail (desta-
cando las tiendas de belleza y perfumerias), acceso-
rios y las tiendas de alimentacion selecta. A su vez,
los operadores de muebles y hogary los de deportes,
estan incrementando su posicionamiento en las ca-
lles prime.

Las rentas se han mantenido estables durante todo
el ano pese al descenso de la vacancia y, no se pre-
vén ajustes significativos para los préximos meses.

Las ventas en los centros comerciales se situan a
cierre de 2023 en un 6,1% por encima de los nive-
les de 2019, aunque el performance difiere segun la
tipologia del centro. Por otro lado, las afluencias si-
guen en el camino de su progresiva recuperacion im-
pulsada por la mejora de la actividad de los operado-
res de ocio, especialmente de los cines, quedandose
en el acumulado de 2023 en un 6,5% por debajo de
las registradas en 2019.

La alta demanda de espacios por parte de los ope-
radores ha tenido como consecuencia una actividad
transaccional récord este ano, siendo los metros
cuadrados contratados un 16% superiores a los de
2022. La restauracion (26%) y la moda (21%) han sido
los sectores que mas numero de aperturas han rea-
lizado a lo largo del afo, mostrandose junto con los
accesorios y las tiendas de speciality retail como los
mas activos en cuanto a la demanda para abrir nue-
VOS espacios.

La ocupacion en los centros ha aumentado ligera-
mente durante el ano, siendo a cierre de 2023 del
91.4%, en linea con la alta actividad transaccional de
alquiler.

Respecto a las rentas, estas se han mantenido es-
tables durante el afno y no se esperan variaciones, al
menos para los primeros meses del 2024.

A cierre de ano se han invertido en el sector Retail
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Durante este afio 2023 la demanda por establecerse en las
principales calles por parte de los operadores ha sido muy
activa y se espera que lo siga siendo en el préoximo ano.

Sin embargo, debido a la alta actividad transaccional de
alquiler de los dos anos anteriores, la disponibilidad se situa
ya a niveles muy bajos, factor que ha teniendo un claro
impacto en la actividad transaccional de este afio. Como
consecuencia, el nUmero de transacciones realizadas en
este afno ha sido un 25% inferior a los niveles de 2022.

Por otro lado, en cuanto al perfil de los ocupantes, este afo se
ha recuperado el peso de las nuevas aperturas realizadas por
operadores internacionales, alcanzando el 51% sobre el total,
10 puntos porcentuales por encima del afo anterior.

un total de 1,2 billones de euros, lo que supone una cai-
da del 70% comparado con el total invertido en 2022. Sin
embargo, excluyendo las operaciones extraordinarias de
recompra de sucursales bancarias del afo anterior, la cai-
da de la inversion en el sector desciende al 28%, 7 puntos
porcentuales menos que en el coOmputo global del sector
inmobiliario (-35% vs 2022).

Analizando el total por subsectores, los parques de media-
nas (38%) y los supermercados (32%) son los que mayor
parte de la inversién han aunado. Por detras se encuentran
los segmentos de High Street (17%) y centros comerciales
(12%), estos ultimos experimentado una bajada conside-
rable este ano aunque se prevé que la actividad aumente
notablemente en 2024.

Destacartambién que el 64% del volumen total invertido ha
sido transaccionado por capital internacional.

La prime yield de High Street se ha mantenido estable des-
de el ajuste al alza de 25 pbs registrado en la primera mitad
del ano y por el momento no esperamos mas ajustes en los
proximos meses. Por otro lado, en los centros comerciales
la rentabilidad prime se ha visto ajustada en 75pbs desde
inicio de ano, situdndose en la actualidad rozando maxi-
mos histdéricos y con prevision de que se mantenga estable
en la primera mitad del ano.
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El sector residencial en Espana

El incremento de las yields exigidas por los inverso-
res institucionales se cifra ya en niveles en torno a
los 150 puntos basicos con alguna perspectiva de
escalar hastalos 200 ppbb durante 2023. Esta subi-
da no es compensada por el potencial incremento de
rentas por inflacion en muchos sectores del merca-
do inmobiliario y, evidentemente, mucho menos en
el residencial espanol en alquiler, con las politicas
populistas de limitacion del incremento de rentas
establecidas por el gobierno con caracter temporal,
pero muy probablemente renovable hasta las elec-
ciones generales.

Esta conjuncién de factores determina que las operaciones de BTR
y de venta de portfolios de viviendas arrendadas descarrilen ante
las exigencias de bajadas de precios por parte de los inversores y la
resistencia de sus propietarios a ajustar los mismos en las peores
circunstancias de mercado de los ultimos diez afos. Como resultado
de ello, 2023 anticipa un mercado con ausencia de operaciones de
inversion de esta naturaleza y, en su caso, de reconversion de estos
portfolios a la venta individual de sus activos o a la gestién del arren-
damiento a medio plazo para esperar tiempos mejores. Estimamos
que el momento mas bajo de mercado se produzca a mediados del
afno 2023, seguido de una recuperacion de los valores y de la inver-
sion en los 18 meses siguientes.

El mercado de inversiéon no marca esta vez la ruta de la demanda de
los compradores de viviendas no institucionales.

En nuestra opinién, la demanda de viviendas, tanto en segunda
mano como en obra nueva, sufrira relativamente la disminucién de
la demanda por el impacto de la inflacién y de los tipos de interés en
la solvencia de las familias.

Consideramos relativo ese impacto porque no deberia implicar una
disminucidn superior al 15-20% de la demanda, afectando funda-
mentalmente a los ritmos de venta de la obra nueva y a los precios
de compra venta de viviendas cuyo precio limite con la zona mas
baja de la pirdmide de oferta del mercado.

En ausencia de factores financieros que provoquen la necesidad de
vender con urgencia la obra nueva, no estimamos como previsible

un impacto negativo en este negocio en 2023, mas alla de la ralen-
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Durante el primer
semestre de 2022
el sector
residencial, con
una inversion de
1.896 M€ fue el
segundo asset
class por volumen
de inversion.

tizacion de las ventas y de la demora en el inicio de algunas promociones.
Tampoco esperamos efectos significativos en la morosidad hipotecaria, a
pesar de la desaparicion de mas de 40 mil millones de euros anuales del bol-
sillo de los consumidores por el incremento del IPC y del euribor.

Por su parte, el mercado de lujo de obra nueva residencial mantiene unos
fundamentales positivos en las actuales circunstancias de elevada inflacién
y subida de tipos de interés. La escasa oferta, fundamentalmente en el seg-
mento High-End, provoca que tanto los ritmos de venta como la demanda
que busca mejores amenities, terrazas y eficiencia energética, mantengan
esta actividad en niveles muy estables y que en nuestra opinién, sobrelleva-
ran con gran fortaleza de las incertidumbres de los préximos meses.
Todavia mantenemos unos niveles de precio muy lejanos al de otras capita-
les europeas por lo que todo parece indicar que estos, ante las escasez de
oferta, se podrian incrementar en los préximos meses.

El mercado residencial capea razonablemente esta crisis. Desgraciadamen-
te ralentizard los proyectos de desarrollo de vivienda en alquiler, aunque
existen férmulas alternativa que pueden permitir viabilizar estos proyectos,
como hemos demostrado recientemente. Mal afio para la inversién, pero
también perspectivas de recuperacién verticales cuando los tipos de inter-
vencion del BCE toquen techo y comiencen a bajar, probablemente en el se-
gundo semestre de 2023.

Habra que estar atento para encontrar el momento justo para volver al mer-

cado.



Primeros en
sostenibilidad

Con nuestro nuevo recubrimiento en polvo Interpon
D1036 Low-E, hemos creado una primicia en el sector:

un recubrimiento en polvo que puede curarse a una
temperatura tan baja como 150 °C manteniendo la
certificacion Qualicoat clase |. Ademas, puede curarse
hasta un 25% mas rapido que los recubrimientos en

polvo convencionales, reduciendo tanto el consumo de
energia como las emisiones de carbono, y mejorando
significativamente la eficiencia de su linea de lacado.
Interpon D1036 Low-E, es facil de aplicar, tiene las mismas
propiedades de aplicacion que la formulacion estandar,
esta respaldado por una Declaracién Ambiental de
Producto (EPD) y tiene una garantia global de hasta 15
afios para ofrecer las prestaciones de calidad, color y estilo
que sus clientes necesitan. Es una innovacién que respalda
nuestro compromiso colectivo con la sostenibilidad en
toda la cadena de valor.

Interpon.
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