“Hay que hacer
evolucionar
muchos aspectos
de nuestro sector
inmobiliario para
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4  ESPECIAL HIPOTECAS

Medidas para facilitar el acceso a la vivienda

El sector inmobiliario reclama colaboracion publico-
privada para fomentar la vivienda social y publica

Construir de manera mas sostenible y de forma industrializada, grandes retos de futuro
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Redaccién.

i hay algo que ulti-
mamente clama
unanimemente el

sector inmobiliario en todo
el territorio nacional es la
necesidad de que fluya la
colaboracién publico-pri-
vada para mejorar el ac-
ceso a la vivienda.

De tal modo, desde la
APCEspaiia se reclama a
las Administraciones PU-
blicas trabajar conjunta-
mente con los actores del
sector inmobiliario para
"favorecer la promocion
de vivienda de nueva
construccién que conlleve
un incremento sustancial
de la oferta de vivienda
social y publica, que des-
de hace afios se encuen-

tra en minimos histdricos".
La escasez de oferta de
vivienda social y vivienda
publica es -a juicio de AP-
CEspafia- una de las prin-
cipales razones que pro-
voca el dificil acceso al
mercado inmobiliario de
determinados segmentos
de la poblacién, en con-
creto, de los jovenes. En
este sentido, desde la
Asociacion de Promoto-
res y Constructores de
Espaia se aboga por el
necesario aumento de la
oferta de vivienda social y
publica, junto con otras
medidas como ayudas e
incentivos fiscales para
contribuir a que los jove-
nes puedan adquirir una
vivienda.

De igual modo, la Asocia-
cién de Promotores In-
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mobiliarios de Madrid,
ASPRIMA, ya aseguraba
en el mes de mayo que
consideraba fundamental
la colaboracién publico-
privada para mejorar el
acceso a la vivienda y que
apoyaria cualquier medi-
da de cualquier partido
politico que avanzara en
este sentido durante la le-
gislatura, para mejorar en
concreto, el acceso de los
jovenes, cuya problemati-
ca se ha acentuado en los
ultimos afos debido, entre
otros factores, a la falta de
politicas de vivienda so-
cial.

Asi mismo, segun Fo-
ment del Treball Nacio-
nal, en el caso concreto
de Barcelona, y en clara
alusién a las medidas to-
madas por el consistorio

de Ada Colau, es nece-
sario trabajar conjunta-
mente administraciones y
sector privado para con-
vertir las reservas de sue-
lo existentes en el area
Metropolitana de Barcelo-
na en viviendas, cuanto
antes mejor. "Fijar los pre-
cios por ley no es la solu-
cién, asi como tampoco
aplicar normativas que
trasladan al sector privado
las obligaciones de las
Administraciones en ma-
teria de politicas publicas
de vivienda. No se tiene
que intervenir el mercado,
sino facilitar nuevas pro-
mociones de viviendas
asequibles y medidas que
las favorezcan de manera
urgente" aseguran desde
la patronal catalana, quien
también apunta que es

necesario incrementar la
oferta para ayudar a esta-
bilizar més los precios,
generando tanto vivienda
de alquiler libre como vi-
vienda asequible, con ren-
tas por debajo del precio
de mercado, y sociales,
para cubrir la exclusion
social residencial, con la
participacion de los pro-
motores privados, ya sea
para promover alquiler pri-
vado y asequible como en
participacién publico-pri-
vada para la construccién
de viviendas sociales. De
hecho, afirman que es el
sector privado el que ha
edificado la practica totali-
dad de la VPO en Catalu-
fla en los ultimos afios,
segun los datos oficiales.
Algunas compafiias estan
trabajando para facilitar el



La escasez de
oferta de vivienda
social y vivienda
publica es -a juicio
de APCEspafa-
una de las
principales razones
que provoca el
dificil acceso al
mercado
inmobiliario de
determinados
segmentos de la
poblacién, en
concreto, de los
jovenes.

acceso a la vivienda, una
de ellas es Locare RE,
gestora global de inversio-
nes inmobiliarias en el
sector del alquiler residen-
cial generadora de pro-
piedades verticales de
obra nueva. Para ello, tra-
baja en su dia a dia la
colaboracion publico pri-
vada con el fin de realizar
el disefio y ejecucion de
una red de equipamiento
de vivienda social en cola-
boraciéon con las institu-
ciones municipales o au-
tonémicas con el objetivo
de facilitar el primer acce-
so a la vivienda a los co-
lectivos con mayores difi-
cultades. Locare RE se
encarga de cubrir todo el
ciclo de la promocién,
desde la adquisicién del
suelo que las Administra-
ciones ponen en el mer-
cado para estos fines pa-
ra la posterior edificacion
y promocién de viviendas
bajo este modelo de alqui-
ler, llamado Build to rent.
“Estamos en contacto
continuo con los ayunta-
mientos y las comunida-

des para ayudarles a
crear un parque de vivien-
das publicas dirigidas a
familias con mas necesi-
dades”, comenta Andrés
Horcajada CEO de Loca-
re RE.

Los retos del mercado
de la construccion

No unicamente facilitar el
acceso a la vivienda a los
segmentos de la sociedad
mas vulnerables, sino
también generalizar la
construccioén industrializa-
da para reducir costes y
plazos de entrega, lograr
que la transformacion di-
gital sea una realidad en
el sector inmobiliario y
construir de una manera
mas respetuosa con el
medio ambiente son los
grandes retos a los que se

afronta el sector de la
construccion.
"Existen muy buenas

perspectivas en el merca-
do de la construccién”
aseguraba David Marti-
nez, CEO de Aedas Ho-
mes, durante la presenta-
cién de Rebuild 2019 el
pasado 9 de julio en el
COAM, "Sin embargo, te-
nemos ante nosotros tres
grandes retos a afrontar
en el medio plazo: facilitar
el acceso a la vivienda a
la gente joven, tanto en
alquiler como en propie-
dad. Sin jéovenes no hay
futuro, y se estan encon-
trando tales barreras para
acceder a una vivienda
gue se esta convirtiendo
en un problema de Estado
que precisa una rapida
actuacion e involucracion
de los diferentes actores;
impulsar la industrializa-
cibn en el sector para
construir mas rapido, mas
seguro y con un menor

impacto medioambiental;
y abrazar la digitalizacion
para responder a un mer-
cado cada vez mas exi-
gente”. Asimismo, David
Martinez resaltaba tam-
bién el desequilibrio exis-
tente entre la oferta y la
demanda, afirmando que
“se estimaron necesarias
entre 120.000 y 140.000
viviendas en Espafia para
el pasado afio. Sin embar-
go, nuestro pais cerré
2018 con alrededor de
55.000 viviendas”.

Los visados de obra
nueva ascendieron un
36% en abril de 2019
con respecto al afio an-
terior

Segun datos del Ministe-
rio de Fomento, los visa-
dos de obra nueva para
uso residencial en Espafna
se situaron en abril de
2019 en 9.708 unidades,
lo que supone un incre-
mento del 36% respecto
al mismo mes del 2018.
Con respecto al mes ante-
rior, han aumentado un
3,2%.

Del mismo modo, segun
la estimacién publicada
por Tinsa, a partir de da-
tos de Fomento, se apro-
baron en Espafia 4,1 visa-
dos de obra nueva por
cada 1.000 viviendas
existentes en el pais du-
rante los Ultimos cuatro
trimestres (hasta el primer
trimestre de 2019). Las
provincias de Navarra,
Madrid, Malaga y Vizcaya
destacan con mas de seis
visados aprobados por
cada 1.000 viviendas en
Sus respectivos parques
residenciales. La activi-
dad promotora es residual
en las provincias de Ou-
rense, Zamora, Teruel y
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Render hiperrealista realizado por www.lobostudio.es

Avila, donde se han apro-
bado menos de 1,5 visa-
dos por cada millar de vi-
viendas en su parque.

Las 4 grandes represen-
tan mas del 60% del
mercado

Via Célere, Neinor, Ae-
das Homes y Metrovace-
sa representan mas del
60% de la obra nueva en
Espafia segun un andlisis
realizado por la consultora
Activum.es, que tiene en
cuenta los datos de las 12
principales promotoras
que operan en Espafia. El
ranking es liderado por
Via Célere, con casi un
20% de cuota de mercado
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y mas de 8.100 viviendas
en comercializacién en
mas de 110 nuevas pro-
mociones. Seguida muy
de cerca por Neinor, con
el 18,07% y mas de 7.500
viviendas. La tercera y
cuarta posicion la ocupan
Aedas Homes y Metro-
vacesa, con un 11,31% y
11, 29%, respectivamen-
te.

“El andlisis confirma la
dualidad del mercado in-
mobiliario. Mientras que
nos encontramos con zo-
nas con una actividad fre-
nética, otras partes de Es-
pafia no crecen y/o aque-
llos pocos proyectos de
obra nueva son desarro-
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Es necesario
facilitar la rapida
tramitacion de
autorizaciones,
reducir los plazos
de las
promociones y
modificar la
fiscalidad de los
edificios
sostenibles,
haciéndola similar
a la de los paises
europeos de
nuestro entorno,
para que la
rentabilidad de
estos, mas caros
de construir, sea
similar a los de
construccioén
tradicional.

llados por promotoras de
caracter local. Como
ejemplo nos encontramos
a Madrid con méas de
9.600 nuevas viviendas,
frente a provincias como
Ledn o Caceres sin ningu-
na actividad por parte de
las 12 promotoras lide-
res”, comenta Antonio
Lodeiro, CEO de Acti-
vum.es.

Se empiezan a construir
viviendas mas sosteni-
bles

Impacto Cero ha termi-
nado recientemente el
proyecto 15 Buenavista,
con un coste total de
1.435€ por mz, se trata de
un ejemplo de solvencia
que ha impulsado a la
promotora a desarrollar
mas promociones de es-
tas caracteristicas. 15
Buenavista ha sido el pri-
mer edificio plurifamiliar y
entre medianeras cons-
truido con estructura de
madera contralaminada
en Madrid. Con cinco
plantas de altura, su es-
tructura, materiales y sis-
temas de construccion
han sido elegidos para
minimizar el impacto
medioambiental al maxi-
mo sin renunciar a la co-
modidad; salas de estar,
trasteros, sala fitness y
parking.

El edificio, que tiene una
huella de caborno negati-
va, garantiza la alta cali-
dad mediambiental del
proyecto. De cara a los
futuros habitantes del in-

mueble, esto se traduce
en un enorme beneficio,
ya que implica una reduc-
cion de los costes de
mantenimiento de su vi-
vienda, mejorando ade-
mas sus niveles de bien-
estar y confort, asi como
la huella ambiental. Una
vivienda certificada puede
llegar a reducir las emisio-
nes de CO, hasta en un
56% y un 35% en el con-
sumo de agua.

Pero la excesiva regula-
cién del sector inmobilia-
rio hace que planteamien-
tos como los de Impacto
Cero topen con unos pla-
zos administrativos, una
normativa urbanistica, y
una fiscalidad que penali-
za enormemente la pro-
mocién de edificios soste-
nibles, reduciendo su ren-
tabilidad y con ello, la po-
sibilidad de su desarrollo.
De esta manera se pena-
liza la lucha contra el
cambio climatico y se im-
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pide cumplir con los
acuerdos internacionales
suscritos en los objetivos
de desarrollo sostenible,
agenda 2030.

La oferta de este tipo de
viviendas cada vez esta
mas demandada, espe-
cialmente por el sector
mas joven de la sociedad
y concienciado con la lu-
cha por el cambio climéati-
co. Es necesario facilitar
la rapida tramitacion de
autorizaciones, reducir los
plazos de las promocio-
nes y modificar la fiscali-
dad de los edificios soste-
nibles, haciéndola similar
a la de los paises euro-
peos de nuestro entorno,
para que la rentabilidad
de estos, mas caros de
construir, sea similar a los
de construccion tradicio-
nal.

Las ventajas de la llega-
da de la construcciéon
industrializada

La industrializacion aporta
numerosas ventajas, mas
alld de la reduccién de
plazos. Entre ellas, este
tipo de construccion es
menos agresiva con el
entorno, disminuye el vo-
lumen de residuos y per-
mite optimizar el aprove-
chamiento de los materia-
les y su reutilizacion. Re-
cientemente Metrovace-
sa ha un acuerdo con
Grupo Avintia para desa-
rrollar 500 viviendas in-
dustrializadas en altura.
“Este sistema nos permite
reducir la contaminacion
del entorno, tanto a nivel
de residuos como acusti-
camente, puesto que el
proceso de fabricacién se
desarrolla de forma exter-
na. Asimismo, logramos
reciclar la totalidad de los

materiales sobrantes”,
afirma Juan Nuiez Be-
rruguete, Director de

Operaciones de Metrova-

cesa. Por otro lado, el
sistema que utiliza Avintia
para construir, Viom Sys-
tem , se sirve de la tecno-
logia BIM (Building Infor-
mation Modelling), la
cual permite sistematizar
y controlar todo el proceso
de una forma mucho mas
precisa, garantizando una
mayor trazabilidad de la
ejecucion y calidad duran-
te la vida util del edificio.
Esta tecnologia, reduce al
minimo los margenes de
error, ganando una mayor
eficiencia en el proceso
de desarrollo inmobiliario.
Teniendo en cuenta el in-
cremento generalizado de
los costes de construccién
en el sector durante los
tltimos afios, la industria-
lizacion se postula como
una de las soluciones mas

Teniendo en
cuenta el
incremento
generalizado de
los costes de
construccioén en
el sector durante
los ultimos afos,
la
industrializacion
se postula como
una de las
soluciones mas
atractivas para
las promotoras
ante este
problema.

atractivas para las promo-
toras ante este problema.
Por su parte Aedas Ho-
mes ha creado la nueva
linea de negocio offsite,
dedicada exclusivamente
a la edificacion de casas
fabricadas industrialmen-
te. Este sistema permite a
los clientes disponer de su
vivienda en un menor pla-
zo de tiempo y con una
mayor calidad de ejecu-
cién. De tal modo Aedas
Homes cuenta con 6 pro-
mociones y 162 viviendas
industrializadas en fabri-
cacion.

También Locare RE apli-
ca la estandarizacion e
industrializacién en los
procesos constructivos,
apostando por Viom Sys-
tem, el innovador sistema
de construccion industria-
lizada en altura de Grupo
Avintia para construir sus
Gltimas promociones —.
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) La holandesa MVGM compra el negocio de
() gestion inmobiliaria en Europa de JLL

MVGM, empresa holandesa especializada en la gestion inmobiliaria, y
JLL, compafiia internacional de servicios inmobiliarios profesionales, han
formalizado un acuerdo por el que MVGM se compromete a adquirir el
negocio de gestion inmobiliaria en Europa continental de JLL, asi como
S ciertos equipos y capacidades de gestion de centros comerciales. Se

espera que la operacion se cierre a finales de 2019.

URBAS

hasta 39 millones de euros.

Temprano Capital Partners
levantara una residencia en Getafe

Proporcionara 10.000 m2 de alojamiento premium a mas de 400 estudiantes

>> La nueva residencia abrira en el curso 2021-22

emprano Capital
I Partners acaba de
adquirir un nuevo
solar en Getafe, Madrid.
Es el primer proyecto que
desarrollan en la capital
del pais, elevando de esta
manera el porfolio del pro-
grama de residencias de
estudiantes de Temprano
Student Living (TSL) a
11 proyectos en lberia.
El activo adquirido se en-
cuentra en Getafe en la
calle Ramoén Rubial 37, a
8 minutos a pie del cam-
pus de la Universidad
Carlos Ill y a 10 minutos a
pie de la estacion de me-
tro de Las Margaritas-Uni-
versidad. También se en-
cuentra cerca del comple-

jo de bibliotecas de la
Universidad Carlos Il y
otros servicios locales, co-
mo supermercados, tien-
das, bares y restaurantes.
El proyecto proporcionara
400 camas distribuidas en
habitaciones individuales,
dobles y agrupadas en un
edificio de 10.000 m2 so-
bre rasante. La residencia
incluye un gimnasio pre-
mium privado, un lounge
club, una sala audiovisual
[cine, una biblioteca, salas
de estudio, areas creadas
para trabajos en grupo,
salas de fiestas y servicio
de catering. La residencia
ofrecera alquileres en ré-
gimen de todo incluido
con servicio de conserje-

ria 24/7. Las habitaciones
ofreceran cocinas, bafios
individuales, televisores
inteligentes, ademas de
zona de estudio con escri-
torio en la habitacién. Se
proporcionara Wifi de alta
velocidad. Jamie Rea,
responsable de promo-
cion en Espafia de Tem-
prano Capital Partners
comentd: «EI nombra-
miento de la Universidad
Carlos Il como una de las
mejores universidades de
Europa ha visto como el
distrito de Getafe se ha
fortalecido en los ultimos
afos. El dltimo desarrollo
de Temprano Capital Part-
ners proporcionaré a los
estudiantes la oferta de un
estilo de vida moderno en
el campus. La residencia
se ubicara de tal manera
que nuestros estudiantes
puedan permanecer co-
nectados a las actividades
vibrantes del centro de
Madrid». La nueva resi-
dencia abrird sus puertas
para el curso 2021-2022.

doValue compra el 85% del capital social de
Altamira por 360 M de euros

El Consejo de Adminis-
tracion de doValue
S.p.A. HA anunciado el
cierre de la compra de
una participacion mayo-
ritaria en la empresa es-
pafiola Altamira Asset
Management, SA, tras
haber recibido todas las
autorizaciones necesa-
rias y en linea con el
anuncio realizado el pa-
sado 31 de diciembre.
La adquisicion supone
un desembolso de 360
millones de euros, equi-
valente a un valor total
de empresa de 412 mi-
llones de euros, e impli-
cara la integracién de
Altamira en las cuentas

consolidadas de doValue
con fecha 30 de junio de
2019. Con esta opera-
cion, la compaiiia resul-
tante se sita como lider
del negocio de los servi-
cers en el sur de Europa,
con mas de 130.000 mi-
llones de activos finan-
cieros e inmobiliarios ba-
jo gestién, y presencia
en cinco mercados cla-
ve: ltalia, Espafa, Chi-
pre, Grecia y Portugal.
Con esta operacion, do-
Value adquiere una parti-
cipacién del 85% del ca-
pital social de Altamira,
mientras que Banco
Santander se mantiene
como propietario del
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15% restante. doValue y
Banco Santander han fir-
mado un nuevo acuerdo
con el objetivo de fomen-
tar el desarrollo futuro de
Altamira.

“Esta operacién supone
el nacimiento de una
compafila mayor, con
mas fuerza y mas diver-
sificada, tanto en pro-
ductos como en clientes.
Se trata de dos compa-
filas complementarias
que comparten un mo-
delo tnico, caracterizado
por la independencia y
por trabajar con los me-
jores clientes”, sefialo
Andrea Mangoni, CEO
de doValue.

Los accionistas respaldan el saneamiento de

URBAS Grupo Financiero ha celebrado su Junta General de Accionistas
2019, en la que se han aprobado las cuentas anuales de la compaiiia y
los accionistas han refrendado el plan de saneamiento y consolidacion de
la promotora. La Junta ha acordado aprobar una ampliacion de capital de
la compafiia mediante capitalizacion de deuda por un importe total de

Sareb lanza Arqura Homes
para promover mas
de 17.000 viviendas

>> Proyecto Arqura Homes Glories (Barcelona)

La Sociedad de Ges-
tion de Activos Proce-
dentes de la Reestruc-
turaciéon Bancaria (Sa-
reb) ha anunciado la
puesta en marcha de
Arqura Homes para la
gestidn y promocion de
una parte de su cartera
de proyectos residen-
ciales. La compaiiia ha
integrado en Arqura ac-
tivos por valor de 811
millones de euros y pre-
vé invertir hasta el afio
2027 un total de 2.238
millones de euros en la
promocién de 17.095
viviendas repartidas por
toda la geografia espa-
fola.

Este vehiculo se desa-
rrollard bajo la figura de
un Fondo de Activos
Bancarios (FAB), un
instrumento financiero
ideado exclusivamente
para Sareb y que opera
como una joint venture.
En la actualidad Sareb
posee el 100% de Arqu-
ra Homes, aunque esta
previsto que fondos
gestionados por Varde
Partners tomen una
participacién del 10%
una vez reciban la auto-
rizacién de la Direccion
General de Competen-
cia de la Comision Eu-
ropea (CE). Del valor
total de aportacion de
los activos traspasa-

dos, el 41% se corres-
ponde con promociones
en curso; el 29%, con
suelo en desarrollo; el
27%, con suelo finalis-
ta; y el 3%, con cons-
trucciones que se en-
cuentran paradas en la
actualidad. La gestién
de los activos correrd a
cargo de Aelca, una de
las promotoras de refe-
rencia del sector y que
es propiedad de fondos
gestionados por Varde
Partners, una entidad
de inversion global al-
ternativa.

Las 17.095 viviendas
que desarrollara Arqura
se reparten por 15 co-
munidades auténomas,
entre las que destacan
Andalucia, Catalufia y
Comunidad de Madrid,
donde se levantaran el
58% de los inmuebles.
El presidente de la
compalfiia, Jaime Eche-
goyen, ha sefalado
que Arqura Homes es
una “palanca muy po-
tente para dinamizar la
cartera de activos de la
compafia y contribuir a
satisfacer la demanda
de inmuebles que sigue
existiendo no solo en
las grandes ciudades
de Espafa, sino tam-
bién en las areas me-
tropolitanas de las mis-
mas".



Prygesa comercializa 116 viviendas en Valencia

Prygesa, empresa perteneciente al Grupo Pryconsa ha comenzado la precomercia-
lizacién de su primera promocién en Valencia capital. Las 116 viviendas proyecta-
das podran adquirirse como Viviendas de Proteccién Publica de Precio Limitado
(VPPL) o como Viviendas Libres, y estaran situadas en la Avenida Antonio
Ferrandis, con vistas al mar y la Ciudad de las Artes, ubicacion privilegiada al estar
en las inmediaciones de la ciudad de la justicia, el hospital La Fe y el nuevo pabellén

Arena Valencia.

Quabit alcanzara la entrega de
2.700 viviendas anuales en 2022

Actualmente posee una cartera residencial de 4000 viviendas

>> Félix Abanades

| pasado 27 de junio
EQuabit Inmobiliaria

celebr6 en Madrid
su junta general de accio-
nistas. Su presidente, Félix
Abanades, explic6 que
mantienen el objetivo del
Plan de Negocio de la com-
pafiia con horizonte 2022,
cuya hoja de ruta es con-
vertir la compafiia en uno
de los grandes referentes
del negocio promotor en
Espafia. Siguiendo este
plan, prevé alcanzar la ve-
locidad de crucero en el
afo 2022 con la entrega de
2.700 viviendas anuales, y
superar los 600 millones de
euros de facturacion y los
70 millones de EBITDA
anuales. A corto plazo,
dentro de los planes de
Quabit Inmobiliaria esta
entrar en beneficios opera-
tivos recurrentes desde el

cuarto trimestre de este
mismo afio. Y, segun apun-
t6 Abanades, el ejercicio
2020 sera el primero con
beneficios operativos recu-
rrentes en su totalidad. En
este sentido, la politica de
dividendos de la compafiia
se mantiene en un 40% de
Pay-Out, y esta previsto
que un primer dividendo
pueda pagarse a finales de
2020 a cuenta de los resul-
tados de ese ejercicio. Ac-
tualmente, los objetivos de
entregas de viviendas ex-
perimentan una desviacion
de unos 4 meses, "debido
fundamentalmente a retra-
sos en la ejecucion de las
obras y, en menor medida,
en la obtencién de licen-
cias", problemas ambos
gue sufren la mayoria de
las promotoras inmobilia-
rias. Esto supone reducir
los objetivos totales del
Plan de Negocio un 6%
aproximadamente, con lo
gue se prevé entregar en-
tre 7.200 y 7.600 viviendas
en el periodo 2018-2022.
"Precisamente, para resol-
ver las dificultades en la
ejecucion de las obras de
construccion, tanto en cos-
tes como en plazos, hemos
decidido internalizar el pro-
ceso constructivo y com-
prar Rayet Construccion
por 13,1 millones de euros"

explico Félix Abanades.
Paralelamente, la compa-
fifa trabaja para posicionar-
se en el desarrollo de suelo
en gestion, actuando como
urbanizador en suelo de
terceros. El objetivo es do-
ble y estratégico. Por un
lado, aprovisionar suelo fi-
nalista en mejores condi-
ciones; de esta forma, una
parte significativa de los
solares para promocion a
partir de 2022 procederan
de esta actividad. Y por
otro lado, mantener la acti-
vidad de venta de suelo fi-
nalista como una linea de
negocio recurrente para la
compafiia. En total, desde
que Quabit Inmobiliaria
arrancé en 2017 su plan de
crecimiento, ha invertido
unos 200 millones de euros
en suelo residencial y, tras
todas estas operaciones,
posee un banco de suelo
consolidado y diversificado
en zonas de alto potencial
con un millbn de metros
cuadrados edificables.

La cartera residencial de
Quabit se compone ac-
tualmente de 59 promo-
ciones con méas de 4.000
viviendas en diferentes
fases de ejecucion, de las
cuales, alrededor de la mi-
tad se encuentran en fase
de entrega y construccion.

Arcano proyecta 50 viviendas de lujo en
la antigua sede de la Agencia EFE

Arcano, la firma indepen-
diente de asesoramiento fi-
nanciero especializada en
banca de inversion, gestion
de activos y gestion de pa-
trimonios, ha anunciado la
remodelacion del emble-
matico edificio de la antigua
sede de la Agencia EFE en
Madrid. El proyecto consis-
te en la rehabilitacion de un

antiguo edificio de oficinas,
con uso residencial autori-
zado, para reconvertirlo en
50 viviendas de lujo. Arca-
no llevé a cabo la compra
del inmueble el pasado
mes de abril a través de su
segundo fondo inmobilia-
rio, Arcano Value Added
Real Estate Il (AVA1l), con
el que se espera alcanzar

un volumen de 200 millo-
nes de euros. El edificio
cuenta con algo mas de
8.000 m2 de superficie divi-
didos en siete plantas, mas
de 220 plazas de parking y
50 trasteros. El disefio es-
tara a cargo del estudio de
arquitectura de Carlos La-
mela y la comercializaciéon
Colliers International.

Alfa Inmobiliaria y Advancing se alian para
ofrecer adelantos de alquiler a propietarios

La red Alfa Inmobiliaria, especializada en el asesoramiento en la compraventa y
alquiler de propiedades, y la compaiiia Advancing han alcanzado un acuerdo de
colaboracion por el que todas las agencias franquiciadas de Alfa podran utilizar la
solucion de liquidez inmediata para propietarios de inmuebles en alquiler de
Advancing. Las mas de 110 agencias inmobiliarias de Alfa Inmobiliaria que operan
en Espafia se incorporan a la red de Partners autorizados de Advancing.
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Metrovacesa lanza 67 viviendas
en Santiago de Compostela

Realizard una inversion de 13 M de euros

etrovacesa ha
iniciado reciente-
mente la comer-

cializacién de su nueva
promocion en Santiago de
Compostela, Residencial
San Marcos. El proyecto
esta compuesto por un
conjunto moderno de 67

viviendas unifamiliares
adosadas de 140 m2. Con-
tardn con tres o cuatro
dormitorios en funcién de
las necesidades del clien-
te y estaran repartidos en
dos plantas. La urbaniza-
cién, con una excelente
orientacion sur-sur-oeste
y vistas a la Catedral de
Santiago, contara con
grandes zonas ajardina-
das comunes, dos pistas
de padel, dos piscinas y
un mini club social.

Para el desarrollo de este
proyecto la compafiia rea-
lizard una inversion de 13
millones de euros. La pro-
motora pretende asi mejo-
rar la oferta de vivienda
de obra nueva en la ciu-
dad y fomentar el desarro-
llo del entorno en el que
se encuentra. Concreta-
mente, el barrio de San
Marcos sobre el que se
proyecta este complejo
residencial, se comenzé a
desarrollar hace 15 afios
y en la zona viven actual-
mente cerca de 50 fami-
lias en chalets unifamilia-
res. En este sentido, el
lanzamiento de Residen-
cial San Marcos supone
un hito de gran importan-

cia para el sector inmobi-
liario de la ciudad, ya que
potenciara la urbanizacion
y remate de una de las
principales zonas de ac-
ceso a la ciudad.
Residencial San Marcos
se ubica a cinco minutos
del centro urbano en co-
che y a escasos 4 kildme-
tros de las dos principales
zonas industriales en la
ciudad, el poligono Indus-
trial del Tambre y el de
Costa Vella. Asimismo,
cuenta con todo tipo de
servicios a sus alrededo-
res como varios colegios,
centros comerciales, hos-
pitales y centros de salud.
Ademas, su ubicacién
destaca también por la
excelente conexion a las
principales vias de entra-
da y salida de la ciudad,
con el acceso a la AP-9 a
menos de 800 metros.
Para el disefio del proyec-
to, Metrovacesa ha apos-
tado de nuevo por un es-
tudio local, Diaz&Diaz
Arquitectos, que cuenta
con mas de 35 afios de
experiencia en la comuni-
dad gallega en proyectos
residenciales, oficinas y
de rehabilitacion. Este es-
tudio ha sido reconocido
en numerosas ocasiones
con diferentes premios y
son autores de reconoci-
dos proyectos en la comu-
nidad como el Vivero de
Empresas del Bulevar
del Papagayo en A Coru-
fa.
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U) Via Célere lanza una promocion de 52 viviendas

en Cadiz

breve

Via Célere llega a la provincia de Cadiz con su promocion Célere Punta
Candor ubicada en Rota, a 500 metros de la playa. De esta forma, la promo-
tora aumenta su apuesta por Andalucia y extiende su presencia a tres de sus
provincias, tras llegar a Malaga y Sevilla. Con este nuevo lanzamiento,
ademas, Via Célere incrementa su presencia a 13 provincias espafiolas,
ademas de sus promociones en Lisboa y Oporto.

Habitat comercializa 84 viviendas en Castellon

Habitat Inmobiliaria ha iniciado la comercializaciéon de su nueva promocion,

Habitat La Salera, que estara compuesta por 84 viviendas de entre dos y cuatro
dormitorios y supondra una inversion de unos 14 millones de euros. Disefiada por
Sanahuja&Partners, se compone de dos torres y zonas comunes con piscina y
area de juegos infantiles. Esta operacion, se enmarca en el plan estratégico y de
negocio que la compafifa, presidida por Juan Maria Nin y dirigida por José Carlos

Saz, esta llevando a cabo y que permitira el desarrollo de nuevas promociones
con un ritmo de entrega de mas de 2.000 viviendas al afio a partir de 2021.

Franklin Templeton adquiere
un activo en Madrid

Asesorada por Meridia Advisory Services

>> Cristina Badenes, Partner de Meridia Capital

eridia Advisory
Services, filial de
Meridia Capital

Partners, anuncia que ha
asesorado a la gestora
de fondos estadouniden-
se Franklin Templeton
en la adquisicion de un
activo en Madrid a través
del fondo Franklin Tem-
pleton Social Infraestruc-
ture Fund (“FTSIF” o “el
fondo”).

FTSIF cierra asi su pri-

mera transaccion en Es-
pafia - un tribunal de me-
nores en Madrid - y pla-
nea reposicionar y mejo-
rar las instalaciones para
incrementar el compromi-
so con la comunidad me-
diante diversas iniciati-
vas.

El fondo espera obtener
un impacto social y
medioambiental medible
a través de inversiones
clave en activos en secto-

res como instalaciones
sanitarias y educativas,
vivienda y edificios socia-
les vinculados a la Justi-
cia y a los servicios civi-
les y de emergencia.
Cristina Badenes, Part-
ner de Meridia Capital,
comento: “En Meridia es-
tamos comprometidos
con la inversién de im-
pacto. Se trata de un tipo
de activo en crecimiento
y estamos orgullosos de
formar parte de esta ten-
dencia de la mano de una
firma  global como
Franklin Templeton.
Creemos que podemos
contribuir  significativa-
mente a este sector en
Espafia y Portugal. En
2015 lanzamos Mnext, un
fondo de venture capital
que tiene como objetivo
generar un impacto me-
diante la inversion en el
ecosistema empresarial
local. Ahora estamos en-
cantados de anunciar los
servicios de asesora-
miento que hemos brin-
dado a Franklin Temple-
ton, que suponen un gran
paso hacia delante en
nuestra estrategia de im-
pact investing”.

Haya Titulizacion se adjudica la administracion y
representacion legal de un Fondo de Activos
Bancarios de Sareb valorado en mas de 811 M

Haya Titulizacién, Socie-
dad Gestora de Fondos de
Titulizacion referente en el
mercado espafiol de tituli-
zacion, se ha adjudicado la
administracion y represen-
tacion legal del Fondo de
Activos Bancarios “Arqura
Homes Fondo de Activos
Bancarios”, constituido por
la Sociedad de Gestién de
Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria
(Sareb). El vehiculo cuenta
con activos por mas de 811
millones de euros, lo que lo

convierte en el mayor FAB
creado hasta ahora por Sa-
reb.

Este fondo estara integrado
por suelos, obras en curso
y proyectos residenciales
pendientes de finalizacién y
comercializacién, reparti-
dos por todo el territorio
nacional.

Jesus Sanz, director gene-
ral de Haya Titulizacién,
asegurd: “Con este contra-
to, Haya Titulizacion conso-
lida su liderazgo en la ges-
tién de este tipo de instru-
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mentos. La confianza que
un socio como Sareb ha
depositado en nosotros pa-
ra un proyecto de estas di-
mensiones es una clara
muestra del compromiso y
la capacidad que nuestro
equipo ha demostrado a lo
largo de los afios. Estamos
convencidos de que la ex-
periencia de los profesiona-
les que componen Haya
Titulizacién aporta un valor
afiadido y diferencial en la
gestion y administracion de
esta clase de fondos”.

Stoneweg inicia la
comercializacion de 37
viviendas en Barcelona

La plataforma inmobiliaria
Stoneweg ha puesto en
marcha la comercializa-
cion de una promocion de
37 viviendas en Poble-
nou, uno de los barrios
con mayor potencial de
crecimiento de Barcelona,
muy préximo a la Avenida
Diagonal y al Distrito
22@. El proyecto, deno-
minado Passatge Living,
incluye inmuebles de 2 y
3 dormitorios con amplias
terrazas, garaje y traste-
ro.

Ademas de las excelen-
tes calidades y acabados
de los inmuebles, los ve-
cinos de Passatge Living
disfrutaran de areas co-
munes, zonas ajardina-
das y piscina. El disefio
del edificio atna innova-
cion y espacios pragmati-
cos, con el objetivo de
ofrecer confort y la méxi-
ma calidad para familias,
parejas e inversores.

La excelente ubicacion de
las viviendas, a escasos
metros de la playa y con
buenas conexiones de
transporte publico, es un
valor afladido a esta nue-
va promocion de Sto-
neweg Living. Cuenta con
varias lineas de autobus y
también dispone de para-
da de metro, ademas de
medios de transporte al-
ternativos como el Bicing.
El barrio de Poblenou for-
ma parte del Distrito de
Sant Marti, una zona de

Barcelona que ha sabido
conjugar sus aspectos
més tradicionales con las
nuevas corrientes artisti-
cas y empresariales con-
virtiéndose en una zona
moderna y cosmopolita.
En los Ultimos afios, mul-
titud de negocios se han
instalado en Poblenou, di-
namizando el barrio y si-
tuandolo entre los mas
atractivos de la ciudad
para vivir. Asi, cuenta de
todo tipo de servicios:
restaurantes, cafeterias y
locales comerciales vy tie-
ne el Parc del Centre del
Poblenou, méas de cinco
hectareas con vegetacion
autdctona mediterréanea,
gue comparte espacio
con areas tematicas y con
el vanguardismo de su di-
sefio, obra del conocido
arquitecto francés Juan
Nouvel.

En concreto, las viviendas
se sitllan en la calle Llull,
a pocos minutos a pie del
paseo maritimo y la playa
del Bogatell. Se prevé
que las obras comiencen
el segundo semestre de
este afio y que la entrega
de llaves tenga lugar a
partir de julio de 2021.
Actualmente Stoneweg
tiene en comercializacion
27 proyectos inmobiliarios
en Espafa, situados en
distintas ciudades entre
las que se incluyen Ma-
drid, Barcelona, Girona y
Mélaga.



Alibuilding abre una boutique inmobiliaria

La promotora Alibuilding, que forma parte de Aligrupo, ha abierto su boutique inmobi-
liaria en la ciudad de Alicante donde presentd su cartera de proyectos que alcanza las
600 viviendas repartidas por la provincia de Alicante y las zonas mas exclusivas de
Madrid. Alibuilding abre asi su segunda boutique, tras la apertura en Madrid en mayo
pasado, un centro de asesoramiento personalizado que permite al cliente disefiar a la
carta su vivienda y facilitar su toma de decisién con la ayuda de la Ultima tecnologia
como el visor 3D o el visor panoramico desde cualquier altura de los inmuebles

Alibuilding.

La geotermia supone un ahorro superior al 25%

en la factura de la luz de Célere Villaverde

El sistema logra mas espacio util, al no precisar radiadores y calderas

>> Célere Villaverde

a aplicacion de
Lgeotermia por parte

de Via Célere, pro-
motora especializada en
el desarrollo, inversion y
gestion de activos inmobi-
liarios, ha supuesto un
ahorro energético supe-
rior al 25% en su promo-
cion Célere Villaverde.
Esta cifra, obtenida en
comparacion con otra
promocion de caracteristi-
cas similares pero que uti-
liza caldera de gas, se ha
obtenido en base a un
estudio realizado durante
los meses de invierno.
Este ahorro, ademas, se
acentla todavia méas en
comparacién con promo-
ciones de calificaciones
energéticas inferiores.
En este sentido, la pro-
mocion Célere Villaver-
de ha conseguido un
ahorro del 89% en el
consumo de electricidad
respecto a una promo-

cion calificacion energé-
tica F.

Para lograr esta eficien-
cia en el consumo de
electricidad, Via Célere
ha aplicado la geoter-
mia, una energia reno-
vable que emplea el ca-
lor de la tierra para con-
trolar la temperatura de
la vivienda —a través del
suelo radiante- y del
agua caliente sanitaria.
Ademas, con la aplica-
cién de este sistema, la
comparfiia ha consegui-
do ofrecer mas espacio
atil en las viviendas a
sus clientes al eliminar
las calderas y los radia-
dores, una mayor sensa-
cion de confort al distri-
buir de forma mas efi-
ciente el calor por toda la
vivienda y una reduccion
en los costes de mante-
nimiento y suministro de
gas y aire acondiciona-
do.

“La geotermia es fruto de
nuestro afan innovador,
con ella no solo conse-
guimos un entorno mas
ecolégico y sostenible,
sino también mdultiples
beneficios para nuestros
clientes, como el ahorro
en su factura de la elec-
tricidad”, asegura Mi-
guel Pinto, director ge-
neral de estrategia de
Via Célere. “Villaverde
es Unicamente uno de
nuestros ejemplos, pero
hemos aplicado la
geotermia a muchas de
nuestras promociones,
incluida Célere Mdsto-
les, recientemente lan-
zada, que fue visitada
por personalidades del
ayuntamiento de Madrid
para ver de primera ma-
no su funcionamiento y
tratar de fomentar el uso
de esta energia limpia
en mas edificios de la
region”, aiade Pinto.

AEDAS Homes finaliza la construccion de
su exclusiva promociéon New Folies

Aedas Homes acaba de obtener el Certificado Fin de Obras (CFO) de New Folies en
Andratx (Mallorca), cuya entrega realizara en el segundo semestre de este afio. S6lo
las entregas de viviendas previstas en esta promocién en 2019 le reportaran unos
ingresos de mas de 85 millones de euros. La promocién ha supuesto una inversion
total de casi 70 millones de euros y en ella han estado trabajando a diario mas de 200
personas de media desde hace casi 2 afios.
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Seprocol concluye 44
viviendas en Valdebebas

Con una inversion de mas de 4 M de euros

>> Las viviendas estan ubicadas en Valdebebas

romovidas por Se-
Pprocol S.A, Aldara

acaba de hacer en-
trega de 44 viviendas de
proteccion publica de precio
béasico (VPPB) en Valdebe-
bas (Madrid), construidas
sobre parcela de 2.000 me-
tros cuadrados. Con una in-
version de 4.150.000€, y
una superficie construida
8.905 metros cuadrados, el
arquitecto Julio Touza Ro-
driguez, ha disefiado un
edificio de dos plantas bajo-
rasante catorce plantas de
vivienda, mas una de atico,
con planta baja porticada.
Las viviendas, tres por plan-
ta, excepto en atico retran-
queado que cuenta con dos,
tienen tres dormitorios y te-
rraza. Cada vivienda dispo-
ne, ademas, de trastero y 2
plazas de garaje en los séta-
nos, donde también se en-
cuentran los cuartos de ins-
talaciones. En la planta baja
porticada se encuentran

también portal, con control
de acceso comun con porte-
ria anexa, cuarto de comuni-
dad, y aseos/vestuarios de
piscina. En la parte posterior
del edificio un porche abier-
to hacia un espacio ajardi-
nado, con zona para juegos
infantiles, piscina con area
anexa para descanso y tum-
bonas, area polideportiva y
local social. La calefaccion
es centralizada, con conta-
dores individuales de consu-
mo y el agua caliente sanita-
ria, serd mayoritariamente
por energia solar, con una
caldera de apoyo, de alto
rendimiento; los elementos
comunes de iluminacién,
(porches, escaleras, rella-
nos de planta, etc.) estan
equipados con luminarias de
bajo consumo y encendido
con temporizador por detec-
tores de presencia lo que lo
convierte en un edificio de
bajo rendimiento energético.
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BYCO inicia la demolicion interior un edificio en

Bilbao para un nuevo hostel de Smart Host Spain
BYCO es la encargada de la demolicion interior del edificio situa-
do en la Plaza Circular 3 en Bilbao para su conversioén en equipa-
miento hotelero. El proyecto ha sido encargado por la gestora de
activos inmobiliarios Smart Host Spain. Este edificio de oficinas,
situado entre el Casco Viejo y el Ensanche de Bilbao, sera recon-
vertido en un hostel gestionado por Smart Host Spain.

Metrovacesa invertira mas de 10,5 M en

su tercera promocion en Valladolid

Sera un nuevo conjunto residencial de 73 viviendas

>> Proyecto Alto Ariza (Valladolid)

etrovacesa ha
iniciado reciente-
mente la comer-

cializacién de su nueva
promocién de vivienda de
obra nueva en Valladolid,
Alto Ariza. Para el desa-
rrollo de este nuevo con-
junto residencial, con el
que Metrovacesa preten-
de fomentar el desarrollo

de vivienda de obra nueva
en la ciudad, la compafiia
realizard una inversién de
més de 10,5 millones de
euros y prevé que su
construccion finalice en el
tercer trimestre del 2021.
Asimismo, la compafiia se
encuentra desarrollando
otras promociones en la
provincia: Mirador de Ja-
I6n, formada por 18 vi-
viendas unifamiliares tam-
bién en Valladolid capital y
Hacienda Cinco, un con-
junto de 14 viviendas uni-
familiares en Aldeamayor
Golf. Esta previsto que
ambos proyectos finalicen
este afio 2019.

Alto Ariza estard formado
por 73 viviendas de 1,2, 3
y 4 dormitorios en un edi-
ficio de 13 plantas, que
contaran con amplios ba-
jos y aticos con terraza
con inmejorables vistas a
la ciudad. Las viviendas -
con un tamafio medios de
117macc - dispondran de
terraza, plaza de garaje y
trastero y estaran dotadas
de excelentes servicios

comunes como piscina,
gimnasio, parking de bici-
cletas, salon social y zona
de juego infantil.

El proyecto cuenta con el
compromiso de la compa-
fifa en el desarrollo de sus
promociones bajo los mas
estrictos estandares de
calidad, innovacion, sos-
tenibilidad y eficiencia
energética, tanto en los
materiales utilizados co-
mo en los acabados y
procesos, para que estén
en perfecto equilibrio con
el entorno. En este senti-
do, Alto Ariza tendra la
mas alta calificacion ener-
gética (A), basada en una
disminucién de emisiones
de CO, y la reduccion de
la demanda energética
del edificio. Las viviendas
dispondran de calefaccion
y climatizacién mediante
Aerotermia con suelo ra-
diante — refrescante. Para
el disefio de la promocion
la promotora ha confiado
en Contextos de Arqui-
tectura y Urbanismo del
arquitecto Oscar Ares.

Forcadell comercializa una promocion de
obra nueva en el centro de Barcelona

orcadell comercia-
Fliza en exclusiva la

promocion de obra
nueva Lepant 209, ubi-
cada en el barrio de La
Sagrada Familia. Se tra-
ta de una promocion de
6 viviendas de obra nue-
va de 3 y 4 dormitorios
disefiadas por el reco-
nocido despacho de ar-
quitectos catalan Alon-
so Balaguer Arquitec-
tes Associats.
La promotora Trodol In-
versiones tiene previsto
finalizar el proceso de
construccion del com-
plejo en el segundo tri-

mestre del 2020. El edi-
ficio consta de 6 vivien-
das, una por cada plan-
ta, funcionales, confor-
tables y modernas, con
acabados y equipamien-
tos de alta calidad. Las
6 viviendas cuentan,
ademas, con amplia luz
natural, dormitorios-sui-
te, cocinas abiertas y
equipadas con electro-
domésticos (vitroceré-
mica, horno y microon-
das), interiores de dise-
filo y balcon en los pisos
de la 12 a la 42 planta y
amplia terraza en las vi-
viendas de la planta ba-
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jay el atico. Segun Mar-
ta Vilana, directora del
Area de Comercializa-
cion de Viviendas, “te-
niendo en cuenta la es-
casez de suelo disponi-
ble y la elevado flujo de
demanda que existe por
vivir, y mas aun por es-
trenar, una vivienda en
la ciudad de Barcelona;
promover en la capital
catalana significa afian-
zar el éxito; hecho que
no se traduce de la mis-
ma manera en otras ciu-
dades colindantes a
Barcelona.”

Engel & Vélkers impulsa un servicio de adminis-

tracion de fincas a medida
Engel & Volkers da un paso mas en un servicio 360 grados e impulsa la
division de Property Management, un servicio de administracion de fin-
cas a medida. La compafiia consolida este proyecto en Barcelona con
el objetivo de exportarlo al resto de Espafia con el objetivo de multiplicar
por diez la cartera de activos en administracion en Barcelona en los
proximos cinco afios.

AEDAS Homes arranca su
segunda promocion de vivien-
das industrializadas: Merian |l

>> Modulos embalados en la fabrica donde se producen las viviendas

Tras el éxito comercial de
la primera promocion in-
dustrializada de AEDAS
Homes -Merian |-, el se-
gundo proyecto ‘offsite’ de
la promotora avanza con
paso firme. Apenas 3 me-
ses de su lanzamiento al
mercado, la compafia ha
arrancado las obras de
Merian Il, lo que supone el
afianzamiento de esta in-
novadora técnica cons-
tructiva en Espafa.

Con Merian Il, la firma se
consolida como lider na-
cional de la promocioén in-
dustrializada a gran esca-
la a través de su linea de
negocio AEDAS OffSite
(OS) Homes, dedicada ex-
clusivamente a la edifica-
cion de casas fabricadas
industrialmente. Este sis-
tema permite a los clientes
disponer de su vivienda en
un menor plazo de tiempo
y con una mayor calidad
de ejecucion.

“Las viviendas de Merian
Il se estan fabricando en
una innovadora cadena de
montaje desde el mes de
abril 'y, simultaneamente,
en junio han comenzado
los trabajos bajo rasante
en la parcela, por lo que
proximamente se iniciara
el ensamblaje de los mo6-
dulos, de la estructura”,
adelanta Maria Jiménez,
responsable de la promo-
cion en AEDAS Homes.
Merian Il consta de 18

chalets adosados de 3y 4
dormitorios con jardin pri-
vado y 2 plazas de apar-
camiento y ofrece una
combinacion perfecta en-
tre modernidad y confort.
“Es un proyecto en el que
se ha primado la calidad,
la innovacion, la eficiencia
energética y el disefio. Es-
td pensado, en todo mo-
mento, para cubrir las ne-
cesidades del cliente”,
apunta Jiménez.

Jiménez incide en que los
tiempos totales que se
manejan son similares a
los de Merian | o incluso
inferiores. La construccion
de los 10 unifamiliares de
Merian | comenz6 en octu-
bre y su entrega se reali-
zara este verano. “Es de-
cir’, explica, “quienes ad-
quirieron su casa entre di-
ciembre y marzo accede-
rdn a ella apenas unos
meses después”. En el
caso de Il, las viviendas
estaran listas para entrar
a vivir entre finales de afio
o principios de 2020.

La responsable de AE-
DAS Homes también re-
marca que el cliente esta
apreciando el aislamiento,
que permite disfrutar de
casas sin ruidos; la distri-
bucién, que potencia al
maximo la luz natural; y la
utilizacion de aerotermia,
un sistema que aprovecha
el aire, fuente renovable,
para producir energia.



Amenabar lanza 74 viviendas en Alcala de

Henares

Amenabar lanza Jardines de Alcala, su segunda promocion en la localidad madri-
lefia de Alcala de Henares. La promocion, situada a escasos 31 Km de Madrid se
compone de 74 viviendas. Jardines de Alcala se enmarca dentro del objetivo de la
compafiia que prevé entregar 1.114 viviendas nuevas a lo largo de 2019, gracias a
su modelo de negocio 360°, que le permite acompaniar al cliente y gestionar inte-
gramente todo el proceso al contar con constructora y otros recursos propios.

Abama Luxury Residences inaugurara

Villas del Tenis a mediados de 2021

En 2022 inaugurara también el complejo Los Jardines de Abama

>> Proyecto residencial Villas del Tenis (Guia de Isora, Tenerife)

bama Luxury Resi-
dences, la compa-
fila encargada de

desarrollar los proyectos
inmobiliarios de Abama
Resort, el destino de Iujo
situado en el municipio de
Guia de Isora, en el sur de
Tenerife, inaugurara a me-
diados de 2021 Villas del
Tenis, un nuevo complejo
residencial y turistico que
estara compuesto por 23
unidades independientes
de dos o tres dormitorios.
Las exclusivas viviendas,
gue comenzardn a cons-
truirse este verano, esta-
ran disponibles en una o
dos plantas, y se localiza-
ran junto a a Abama Ten-
nis Academy. Rodeadas
de maravillosos jardines y
decoradas con un equipa-
miento equivalente al de
un hotel boutique de cinco
estrellas, seran operadas
por la compafiia de ges-
tion hotelera My Way
Meaningful Hotels cuando
sus propietarios no disfru-
ten de ellas, de forma que
puedan rentabilizar su in-
version.

Cada villa estara construi-
da con una superficie inte-
rior que va de 184 a 264
metros cuadrados, e in-
cluyen impresionantes te-
rrazas de hasta 64 me-
tros, piscina privada, pla-
zas de garaje cubiertas o
subterréneas, servicio de
conserjeria y maravillosos
jardines de 247 a 548 me-
tros cuadrados, segun la
propiedad, desde donde
se podra disfrutar de ini-
gualables vistas al campo
de golf y al océano Atlanti-
co.

El proyecto Villas del Te-
nis ha sido desarrollado
por los arquitectos Virgilio
Gutiérrez Herreros y Eus-
taquio Martinez Garcia,
cuyo trabajo en Abama
Bellevue ha resultado re-
cientemente premiado por
el Colegio de Arquitectos
de Tenerife en la catego-
ria de mejor vivienda uni-
familiar de la década del
Archipiélago.

El interiorismo llevado a
cabo por el equipo de Rita
Roses vistiendo sus espa-
cios con mobiliario de lujo

de marcas de prestigio es
uno de los aspectos mas
atractivos de estas vivien-
das. Villas del Tenis, cuyo
precio parte de un millén
cuatrocientos mil euros,
aproximadamente, se en-
tregan totalmente amue-
bladas, incluyendo el mo-
biliario exterior, y los ar-
marios empotrados y los
dormitorios tipo suite ofre-
cen la méaxima privacidad
y comodidad para las fa-
milias y sus invitados.
Esta nueva promocion de
Abama Luxury Residen-
ces se ejecutara en dos
fases. La primera de ellas,
compuesta por 12 vivien-
das y cuya venta estéa casi
ya agotada, se entregara
a mediados de 2021, y la
siguiente fase de 11 pro-
piedades, finalizara un po-
co mas adelante.

Abama Luxury Residen-
ces ofrece en sus 162
hectareas, una gran oferta
de villas y apartamentos
localizados junto a un ex-
traordinario enclave de-
portivo, gastronémico y de
ocio, con un campo de
golf reconocido interna-
cionalmente, un club de
tenis de alto nivel, y una
playa de arena dorada.
Ademas, es posible acce-
der a los servicios de los
hoteles The Ritz-Carlton,
Abama y Las Terrazas de
Abama, con un spa, un
espectacular beach club y
catorce restaurantes de
alta cocina, entre ellos
dos con estrellas Michelin,
tres vinculados al multi-
premiado chef Martin Be-
rasategui y el afamado
Kabuki de Ricardo Sanz.
Un poco mas adelante, en
2022, se prevé también la
inauguracién de Los Jardi-
nes de Abama, otro exclu-
sivo complejo de residen-
cias de lujo, ubicadas al pie
de Abama Golf.

Cat Real Estate lanza una startup especializada

en servicios de movilidad geografica

El grupo inmobiliario Cat Real Estate incorpora una nueva startup para la gestion
de la movilidad de las personas y familias que busquen instalarse en Barcelona.
El servicio incluye la busqueda de vivienda para la familia, colegio para los nifios,
alta en el padron municipal, el alta de suministros en la vivienda y demas proce-
dimientos necesarios. También ofrece un servicio legal para expatriados, aseso-
ramiento en seguros médicos y de vivienda, entre otros servicios.
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Arima adquiere la sede de
Sonae Espaia

Ademas ha firmado préstamos hipotecarios a largo
plazo con CaixaBank y BBVA por 63,8 M de euros

V

rima anuncia el cie-
rre de una nueva
operacion inmobilia-

ria que le permite seguir
avanzando en la creacion
de una cartera equilibrada
y alineada con la estrategia
del equipo de Arima de
adquirir activos a precios
competitivos y con un alto
potencial de revalorizacion
a medio y largo plazo.

Con esta adquisicion, el
equipo de Arima eleva la
inversion total desde su sa-
lida a bolsa, hace apenas 8
meses, a 173 millones de
euros, incluyendo el capex
comprometido. En total, la
cartera cuenta con mas de
61.000 m2 de superficie
bruta alquilable (SBA) y
més de 570 plazas de apar-
camiento bajo rasante. En
linea con la estrategia de
inversioén, un 89,3 por cien-
to de la cartera correspon-
de a inmuebles de oficinas,
y el 10,7 por ciento restante
al segmento de logistica,
todos en Madrid.

Inmueble de calidad

Se trata de la adquisicion
de un inmueble de primer
nivel en el &rea consolidada
de oficinas de Avenida de
América - Torrelaguna, en
Madrid capital, y cuenta
con 6.759 m2 de superficie
bruta alquilable y 110 pla-
zas de aparcamiento. Sus
plantas son diafanas y flexi-
bles, de unos 1.000 m2 y
mas de 2,8m de altura libre.

El edificio, no sélo tiene un
disefio moderno y eficiente,
sino que ademas cuenta
con una de las mejores cer-
tificaciones de sostenibili-
dad, BREEAM “Very Good”.
Ubicado en una de las zo-
nas mas activas de Madrid
en los dltimos afios en
cuanto a firma de alquileres
corporativos, el inmueble
se encuentra alquilado en
su totalidad a la empresa
Sonae Espafia. Se ha ad-
quirido a un precio atracti-
vo, generando desde su
adquisicion una buena ren-
tabilidad, y ofreciendo po-
tencial de creacion de valor
a largo plazo.

Arima ha sido asesorada
para esta operacion por EY
en la parte legal y por Sa-
vills Aguirre Newman en la
parte técnica.

Financiaciéon a largo pla-
zo

La Socimi ha firmado ade-
mas préstamos hipoteca-
rios a largo plazo con
CaixaBank y BBVA por un
importe de 63,8 millones de
euros, con unas condicio-
nes sumamente flexibles y
a un tipo de interés muy
competitivo, lo que eviden-
cia la plena confianza de
entidades financieras de
primer nivel en la compa-
fifa. Asimismo, Arima ha
cancelado el préstamo
puente de 30 millones de
euros que habia firmado en
el primer trimestre del afio.

n°160 2019 | VIA INMOBILIARIA



14 EMIPRESAS

mos 2,5 afios.

breves

RTV Grupo Inmobiliario se asocia con el Grupo is-

raeli Mutual Goals Investments
RTV Grupo Inmobiliario y Mutual Goals Investments inician la comer-
cializacién del complejo residencial “Passeig de Teia”, ubicado en
Teia (Barcelona). Dicho complejo contara con una superficie total
aproximada de 7.500 m2 construidos. La inversion global rondara los
13 millones de euros aproximadamente y se ejecutara en los proxi-

INBISA Inmobiliaria inicia la comercializacion

de 140 nuevas viviendas en Barcelona provincia

INBISA Inmobiliaria ha iniciado la comercializacién de dos nuevos pro-
yectos residenciales en la provincia de Barcelona, Residencial INBISA
Teia y Residencial INBISA Ripollet Centre, un total de 140 viviendas que
generaran un volumen de ventas cercano a los 50 millones de euros.
"Estas dos nuevas promociones reafirman la apuesta estratégica de la

compafiia por Barcelona”, aseguran desde INBISA Inmobiliaria.

Habitat comercializa 131 nuevas

viviendas en Sevilla

Siguiendo con el plan estratégico de la compafia

>> Proyecto Habitat Sophia (Mairena del Aljarafe, Sevilla)

abitat Inmobilia-
ria ha iniciado la
comercializacion

Habitat Sophia, la sexta
promocién que la compa-
fifa desarrolla en Mairena
del Aljarafe, Sevilla

La promocién, compuesta
por 131 viviendas de entre
dos y cuatro dormitorios
con amplias zonas comu-
nes, esta situada en los
Nuevos Bulevares, una de
las zonas de mayor ex-

pansién de la primera co-
rona metropolitana de Se-
villa. En concreto, en la
avenida de los Olmos,
area en pleno desarrollo y
rodeada de todos los ser-
vicios necesarios, tanto
en educacion, sanidad y
ocio. Se encuentra a quin-
ce minutos del Centro
Comercial Metromar, del
Metro y del Club de Golf
Zaudin.

La promocién ha sido di-

sefiada por Buré4 & Ga-
brielVerd Arquitectos y
consta de amplias zonas
comunes con jardines,
piscinas y area de juegos.
“Esta nueva promocion de
Habitat Inmobiliaria re-
fuerza nuestra presencia
en la provincia de Sevilla,
Yy se suma a otras cinco
promociones que esta-
mos comercializando en
la regién, donde existen
grandes oportunidades de
desarrollo econémico y un
fuerte crecimiento urba-
nistico”, explica Joaquin
Martin, gerente territorial
de Andalucia Occidental
de Habitat Inmobiliaria.
Esta operacién, se enmar-
ca en el plan estratégico y
de negocio que la compa-
fifa, presidida por Juan
Maria Nin y dirigida por
José Carlos Saz, esta lle-
vando a cabo y que per-
mitira el desarrollo de
nuevas promociones con
un ritmo de entrega de
mas de 2.000 viviendas al
afio a partir de 2021.

Neinor Homes inicia la construccion de su
gran proyecto residencial en Las Rozas

einor Homes ha
iniciado la cons-
truccién de su gran

proyecto residencial en
Las Rozas (Madrid). Se
trata de la promocion resi-
dencial Amara Homes,
compuesta por 316 vivien-
das de 2, 3y 4 dormitorios
disponibles a partir de
358.000 euros. El proyec-
to supondra una inversion
de 112 millones de euros.
La promotora inicia este
mismo mes la construc-
cion del residencial, dise-
flado por el estudio de
arquitectura L35, que se
caracteriza por un disefio

elegante e innovador, con
viviendas amplias y lumi-
nosas que la convierten
en la promocién de refe-
rencia en el municipio y su
entorno.

Todas las viviendas cuen-
tan con amplias terrazas,
2 plazas de garaje y tras-
tero incluidos en el precio,
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y se ubican en una gran
urbanizacion cerrada y vi-
gilada. Ademas, la promo-
cién cuenta con amplias
zonas comunes con Wifi y
cuidados jardines, 4 pisci-
nas infantiles, 4 piscinas
de adultos, sala de comu-
nidad, gimnasio y sala
gourmet, entre otros.

Millenium Hotels Real Estate
debuta en el Mercado
Aternativo Bursatil (MAB)

>> Javier lllan, presidente de Millenium Hotels Real Estate

Millenium Hotels Real Es-
tate, Sociedad Andénima
de Inversion Inmobiliaria
especializada en el seg-
mento hotelero de 4 y 5
estrellas, ha debutado en
el MAB.

Los fondos obtenidos en
esta ampliacion estaran
destinados a seguir incre-
mentando el tamafio y va-
lor de su cartera por lo que
entre los planes de la So-
cimi se encuentra seguir
ejecutando las adquisicio-
nes previstas, asi como
tener todos los recursos
invertidos y los activos en
rentabilidad en los proxi-
mos 18-24 meses. La
compafia cuenta actual-
mente con mas de 500
millones para ejecutar es-
te plan.

En su debut, la compafiia
cuenta con el respaldo de
450 inversores de muy di-
versos perfiles, destacan-
do la presencia de algu-
nos de los principales Fa-
mily offices y mutualida-
des espafiolas, asi como
importantes y prestigiosos
fondos internacionales; lo
que otorga a Millenium
Hotels Real Estate un per-
fil diferenciado de otras
Socimis que actualmente
cotizan en el MAB.

En palabras de Javier
IllAn, presidente de la
compafia “Situarnos co-
mo una de las SOCIMIs de
mayor tamafio de nuestro

pais y contar con el res-
paldo de un amplio nime-
ro de inversores para
nuestro debut en el MAB
es un orgullo para noso-
tros. Estoy convencido de
que nuestra estrategia,
tan diferenciada del resto
de compafiias, nos va a
permitir alcanzar los nive-
les de éxito que nos he-
mos propuesto y que
nuestros accionistas espe-
ran”. En lo que llevamos
de afio, la compaiiia se ha
centrado en la creacion de
valor para sus accionistas
con el objetivo puesto en
el incremento del tamafio
de su cartera. Para ello, la
Socimi ya tiene identifica-
das oportunidades de in-
versién por valor de 700
millones de euros dentro
de las ciudades objetivo,
siendo la mayor parte La
mayor parte de estas ad-
quisiciones seran hoteles
urbanos que necesitan
una reposicion o bien edi-
ficios con posibilidad de
transformacion, todo ello
en linea con la estrategia
de la compafila que
apuesta por la generacion
de valor. Ademas, Mille-
nium Hotels Real Estate
seguira trabajando en la
transformacién y puesta
en funcionamiento de los
inmuebles ya adquiridos,
asi como los que vaya in-
corporando en los proxi-
mMOos meses.
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Carmila incrementa en 2018 un 12% el Specialty

Leasing de sus centros comerciales
Carmila suscribe en sus centros comerciales una media de 1.500
contratos de specialty leasing por afio. Desde una zona destinada
a la venta de gafas de sol a un rodaje publicitario, las actividades
desarrolladas en estos espacios por parte de Carmila han sido
muy diversas y ya suponen el 7% del negocio de la inmobiliaria
tras un crecimiento de 12% en 2018.

Signal Capital Partners vende edificio de oficinas

en Madrid por 37,5 millones de euros

Colliers ha asesorado en exclusiva a Signal Capital Partners en la venta,
a un inversor privado, del edificio de oficinas Agustin de Foxa 25 por
37,5 millones de euros. El edificio, situado en el eje del futuro distrito
Castellana Norte, cuenta con una superficie préxima a los 7.000 m2, 13
plantas y 143 plazas de aparcamiento. Ha sido reformado en 2018 y

actualmente se encuentra al 100% de ocupacion.

Metrovacesa desarrollara 500
viviendas industrializadas en altura

Ha firmado un acuerdo con Grupo Avintia

>> Juan Nufiez Berruguete, Director de Operaciones de Metrovacesa y
Antonio Martin, Presidente de Grupo Avintia

etrovacesa ha
firmado un acuer-
do marco con

Grupo Avintia para el
desarrollo de aproxima-
damente 500 viviendas
industrializadas en altura,
distribuidas en diferentes
localizaciones geografi-
cas en Espafia, que se-
ran ejecutadas por Avin-
tia Construccién. De
esta manera, la promoto-
ra se inicia en este nuevo
modelo de trabajo que le
permitira, entre otras co-
sas, reducir los plazos de
construccion y de entre-
ga de sus viviendas en
un 30%, gracias a que la
producciéon en fabrica
agiliza procesos de eje-
cucion y elimina tiempos
de espera necesarios en
la obra tradicional. Asi-
mismo, a través de este

proceso se obtienen me-
joras en la calidad de
ejecucién que ofrecen los
procesos industrializa-
dos, usando los mismos
materiales en las estruc-
turas y con los mismos
acabados que en la cons-
truccién tradicional. Avin-
tia Construccion aplicara
el innovador sistema de
construccion industriali-
zada de Grupo Avintia,
Viom System, que ofrece
la posibilidad de disefar
y producir en fabrica to-
dos los elementos de una
vivienda en altura. Este
sistema se integra ade-
més en Proyect-A, una
plataforma de servicios
end-to-end de Grupo
Avintia que abarca toda
la cadena de valor de la
promocion, desde la con-
ceptualizacién del pro-

yecto hasta la comerciali-
zacion y posventa de las
viviendas. Las 500 vi-
viendas que se desarro-
llaran a través de este
acuerdo se distribuiran
en varias promociones
de Metrovacesa, ubica-
das en diferentes puntos
de la geografia espafiola.
En concreto, la compafiia
ya ha solicitado licencia
de obra para iniciar el
primer proyecto de estas
caracteristicas en Manre-
sa, un conjunto de 74 vi-
viendas desarrolladas en
dos bloques de 7 plantas
disefladas por el reputa-
do arquitecto Juan Trias
de Bes. El proceso de
construccion de estas vi-
viendas se llevara a cabo
solapando diferentes fa-
ses que de forma tradi-
cional seria imposible
ejecutar al mismo tiempo,
reduciendo asi los plazos
de ejecucién de obra y
por tanto de entrega. El
reto en el que ambas
compafiias trabajan es
llegar a las primeras
construcciones industria-
lizadas en el sector resi-
dencial en altura espa-
fiol, superando las 10
plantas en edificios pluri-
familiares.

Avantespacia cuenta con 2.500 viviendas

ya en cartera

vantespacia, el
area inmobiliaria
de Inveravante,

inici6 desde enero 2019
una nueva etapa en solita-
rio, tras 3 afios de alianza
estratégica con BBVA.

En su nuevo modelo de
negocio, apuesta por de-
sarrollos de tamafio me-
dio, entre 100 y 150 vi-
viendas, en lugares estra-

tégicas y en ciudades con
potencial de demanda.

En estos momentos, tiene
1.015 viviendas en pro-
mocién en mercados co-
mo A Corufa, Madrid, M&-
laga, Estepona, Fuengiro-
la, San Roque, Las Pal-
mas, ente otros; lo que
significa que el 40% de lo
que tiene en cartera en
todo el pais con una previ-
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sién de ventas de 770 mi-
llones a fecha de 2021.
De las 654 unidades en
comercializacion, el 80%
ya tiene comprador. Ade-
mas de los 350.000 m2 de
suelo en desarrollo, la
compafiia dispone de una
cartera de 1,2 millones de
metros cuadrados para
seguir creciendo.

Bonavista Developments
invierte 22 M en rehabilitar un
edificio modernista en Barcelona

>> Fachada del edificio Girona2 (Barcelona)

Modernismo y disefio
combinan en el reciente
proyecto de rehabilitacién
de Bonavista Develop-
ments. El edificio Girona2
tiene mas de cien afios de
historia y forma parte del
mapa de simbolos moder-
nistas que lucen en el
centro de Barcelona. El
proyecto de rehabilitacion
ha requerido una inver-
sion de 22 millones de
euros, convirtiendo a Bo-
navista Developments
en una de las promotoras
en alza de Barcelona; ha-
biendo invertido también
en la rehabilitacion de la
histérica Casa Burés y
prOximamente en otro
edificio modernista, Giro-
na34.

Con Girona2, Bonavista
Developments ha querido
dar un giro al concepto
urbanistico de la ciudad:
recuperar edificios para
dotarlos de un confort lle-
no de historia y sensibili-
dad y devolverles su es-
plendor inicialadaptado a
las comodidades de hoy.
“Somos conscientes de
que los edificios que re-
formamos transforman las
calles de nuestra ciudad y
gueremos que esta trans-
formacion sea positiva”,
afirma uno de los socios
de Bonavista Develop-
ments, Jacinto Roqueta.
Construida entre 1897 y
1899, Girona2 es obra de

Enric Sagnier i Villavec-
chia, uno de los grandes
arquitectos del modernis-
mo catalan. Fue coetaneo
de Antoni Gaudi y es au-
tor de muchos de los edi-
ficios mas representativos
de la Barcelona moder-
nista, contribuyendo a
que el paisaje urbano de
la ciudad sea reconocido
mundialmente.

Bonavista Developments
muestra un gran respeto
histérico por todos los
elementos que forman
parte del legado moder-
nista de Barcelona. Alex
Miquel, el tercer socio de
la firma expone el com-
promiso de la empresa:
“nos esforzamos y supe-
ramos para recuperar to-
dos los elementos porque
nos apasionan estos pro-
yectos y, ademas de una
apuesta empresarial,
también es una apuesta
sentimental”.

Se han proyectado un to-
tal de 19 viviendas, 16 de
las cuales son viviendas
rehabilitadas distribuidas
en las cuatro plantas ori-
ginales del edificio y 3
son aticosde nueva cons-
truccion que se sitdan en
la remonta que corona el
edificio. Todos los pisos
cuentan con amplios salo-
nesy cocinas de Bulthaup,
luz natural y miden entre
120 y 210 metros cuadra-
dos.
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Segun un informe de pisos.com

La inestabilidad laboral y el estilo de vida millennial
moldean el nuevo mercado de la vivienda

La transformacion de los principios y valores, es decir, de la mentalidad y el estilo de vida de
los jovenes, ha influido en la forma en que se enfrentan a momentos como la emancipacion o
la compra de una vivienda

Redaccidn

Coincidiendo con su
décimo aniversario pi-
sos.com acaba de pre-
sentar en Madrid su in-
forme social ‘Cémo he-
mos cambiado... de vi-
vienda'.

Con el objetivo de con-
traponer el punto de
vista de la generacion
millennial con la del ba-
by boom, el portal in-
mobiliario ha analizado
el presente y el pasado
mas recientes del mer-
cado de la vivienda pa-
ra extraer conclusiones
de cara al futuro. Todo
ello desde el punto de
vista social, basado en
las opiniones y pers-
pectivas de la sociedad
actual.

Atendiendo a la brecha
generacional, el estudio
revela que, en general,
los jévenes se enfren-
tan a un panorama mu-
cho mas complicado
gue sus progenitores,
sobre todo, por la ines-
tabilidad laboral y los
bajos salarios, que no
han crecido al mismo
ritmo que el precio de la
vivienda.

Asimismo, la transfor-
macion de los princi-
pios y valores, es decir,
de la mentalidad y el
estilo de vida de estos
jovenes, ha influido en
la forma en que se en-
frentan a momentos co-

“El alquiler no
prima sobre la
hipoteca (50% vs.
30%) por
eleccion, sino por
obligacion

(40% vs. 60%),
aungue por
género, ellos
suelen ser
propietarios y ellas
inquilinas”
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mo la emancipacion o
la compra de una vi-
vienda, cambiando el
panorama de forma ra-
dical.

Ferran Font, director
de Estudios de pisos.
com, ha explicado que
“Actualmente, la com-
pra esta condicionada
por un ahorro previo
muy fuerte y una capa-
cidad de endeudamien-
to muy alta. Los jove-
nes no pueden acceder
a la propiedad, por lo
que estiran al maximo
la opcion de vivir de al-
quiler. La pregunta,
realmente, es si nues-
tros hijos quieren vivir
como sus padres o
quieren imponer nue-

“El 70% de los
espafioles

no se plantea
mudarse en
los préximos
diez afios”

vas reglas habitaciona-
les”.

El experto ha indicado
que, sin embargo, “para
los baby boomers la si-
tuacion en el pasado
fue diferente, ya que el

entorno econoémico era
mas propicio. Es impor-
tante buscar soluciones
que eviten que la vi-
vienda canibalice los
sueldos de los jovenes,
y no solo desde la com-
pra y desde el alquiler.
El sector debe apoyar
alternativas intermedias
que se adapten a las
demandas de la gene-
racion de la que depen-
de el progreso de la
sociedad en su conjun-

7

to”.

Hipoteca o alquiler:
un problema de acce-
sibilidad

Segun el estudio, el al-
quiler prima sobre la hi-
poteca (50% vs. 30%),
pero no por eleccion,
sino por obligacion, ya
gue los jévenes no pue-
den permitirse una vi-
vienda en propiedad.
De hecho, segun el in-
forme, mas del 10% de
los jovenes considera
que el alquiler es “una
forma de tirar el dinero”.
Asimismo, ambas ge-
neraciones (40% mi-
llennials vs. 30% baby
boomers) confian en la
seguridad que ofrece
una vivienda en propie-
dad como una de las
principales razones pa-
ra optar a este régimen.

A esto se suma un pro-
blema fundamental: el
de la accesibilidad que,
ademas, se acentlia en
el caso de las mujeres:
solo el 5% puede per-
mitirse pagar la hipote-
ca en solitario, frente al
13% de hombres. Sin
embargo, los jovenes
no pierden la esperan-
za: mas del 60% de los
millennials que viven de
alquiler confia que su
capacidad econdmica
mejore en la préxima
década.

¢Cuando y por qué
nos emancipamos?

El momento de emanci-
pacion ha sido otro de
los focos clave del in-
forme de pisos.com, del
que se desprende que,
en los Ultimos diez
afios, la edad media ha
aumentado. Esta inde-
pendencia es mas tar-
dia porque las causas
son también diferentes:
en el pasado, la princi-
pal razén por la que se
emancipaban los baby
boomers era que se ca-
saban (48%), mientras
que, hoy en dia, los j6-
venes vuelan del nido
por razones multiples,
como el trabajo (25,9%)
o el anhelo de libertad

“El alquiler
consolida su
posicion

como la opcidén
preferida

para emanciparse:
el 51,5%

opto por este
régimen antes

del 2000 y

el 65,2% sigue
eligiéndolo a partir
del 2000~

(24,7%), entre otras. En
cuanto a las alternati-
vas de vivienda, el al-
quiler (51,5%) es la for-
mula favorita para em-
prender una nueva Vi-
da.

Mayor cultura finan-
ciera ante un pronds-
tico poco alentador

En lo referente al futu-
ro, el portal inmobiliario
ha indagado qué opi-
nan los ciudadanos so-
bre cédmo le ira al sector
en la proxima década.
El resultado ha sido
una opinion bastante
pesimista, ya que el
57,9% de los encuesta-
dos vaticina una nueva
crisis inmobiliaria en los
préximos afios. En este
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plano, los jévenes son
los mas negativos, cu-
yo convencimiento se
extiende hasta casi el
70%. Sin embargo, mas
de la mitad (55,2%)
considera que los ban-
cos son hoy en dia mas
prudentes a la hora de
conceder hipotecas,
aunque el 66,4% cree
que su transparencia
sigue siendo baja. A pe-
sar de todo, el 40,8%
siente que ha ganado
una mayor cultura fi-
nanciera en el trascur-
so de estos diez afios
gue le ayudara a afron-
tar mejor la proxima dé-
cada.

Por el contrario, consi-
deran que se ha com-
plicado la adquisicion
de una segunda vivien-
da (66,4%) y no creen
gue las agencias inmo-
biliarias funcionen me-
jor que hace una déca-
da (50,7%). Lo cierto es
que, respecto al futuro,
la incertidumbre esta
en el aire: el 39% duda
al afirmar si volvera a
estallar una burbuja in-
mobiliariay el 41,2% no
sabe qué ocurriird con
el nivel de desahu-
cios.—
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Inmaculada Simo

Avanzandose al futuro, inmobiliaria Gonsi, da respuesta a la creciente demanda por parte de grandes
compaiias que buscan edificios corporativos flexibles. La compaiia impulsa el innovador edificio de
oficinas Edificio Gonsi Socrates, en el parque empresarial Viladecans Business Park, en Viladecans
(Barcelona). Se trata de una importante apuesta por la sostenibilidad y por el trabajo saludable, una
nueva forma de construir pensando en el manana.

“Hay que hacer evolucionarmuchos
aspectos de nuestro sector inmo-
biliario para que se construya solo
con criterios de economia circular”

{Cuales son los origenes de
Gonsi?

Gonsi nace en el afio 1979
como parte de un grupo
empresarial del que fue
emprendedor y fundador
Jose Sim6 Solanas, que
inicié su vida empresarial
con la promocion y venta
de viviendas. Conocedor
de los vaivenes del ciclo
economico e inmobiliario
quiso dar estabilidad al
grupo creando Gonsi co-
mo promotora y gestora
de activos inmobiliarios
terciarios (naves, locales y
oficinas) en alquiler.

i{Qué tipo de edificaciones
terciarias estan demandan-
do las empresas de hoy en
dia?

Las actividades economi-
cas de hoy son mas plura-
les y complejas que las del
siglo XX por lo que requie-
ren espacios flexibles, fa-
ciles de adaptar a sus exi-
gencias, donde los traba-
jadores puedan tener “ca-
lidad de vida” , en un en-
torno agradable. Es decir,
las empresas 4.0 tienen
una visiébn mas antropolo-
gica del entorno laboral.
El desarrollo industrial,
que se inicié con la Revo-
lucion industrial en el siglo
XVIIlI, demandaba unas
determinadas caracteristi-

cas a los inmuebles que
debian albergar sus activi-
dades. Los poligonos in-
dustriales actuales nacen
como respuesta urbanisti-
ca e inmobiliaria al modelo
de industrializacién de los
siglos XVIII, XIX y XX: se
legisl6 segregando geo-
gréficamente los espacios
donde se podian llevar a
cabo las actividades in-
dustriales (poligonos in-
dustriales), comerciales y
oficinas siendo el modelo
legislativo imperante hoy
mayoritariamente.

Sin embargo, en el siglo
XXI, en la lamada “Econo-
mia 4.0", que algunos de-
nominan "42 Revolucién
industrial" este paradigma
se ha roto. Muchas empre-
sas han cambiado sus
procesos industriales y de-
mandan espacios donde
poder llevar a cabo en un
mismo emplazamiento las
tres actividades propias
de toda empresa (comer-
cial, industrial y oficinas)
asi como flexibilidad para
poder adaptarlos a la pro-
pia evolucion de la compa-
fifa, calidad en el entorno
de trabajo, contacto con la
naturaleza, criterios de
biofilia...

Estan a punto de finali-
zar la construccion de
su ambicioso proyecto
Edificio Gonsi Sécrates ,
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en Viladecans (Barcelo-
na) ¢;Qué tiene de espe-
cial este edificio de ofici-
nas?

La primera caracteristica
especial es que parece un
edificio de oficinas, pero
es un edificio de usos mix-
tos, es decir, se pueden
llevar a cabo en él simulta-
neamente actividades in-
dustriales y comerciales
adicionalmente a las pro-
pias de oficinas. Identifica-
riamos pues una primera
singularidad: su flexibili-
dad arquitecténica.

En segundo lugar, ponien-
do en préctica los valores
de la compafiia y su res-
ponsabilidad social corpo-
rativa, ha sido disefiado y
construido conforme a los
requerimientos de sosteni-
bilidad del siglo XXI, que
entendemos que entre
otras cosas pasa por
abandonar la linealidad
del sistema econdmico ac-
tual en su produccion y
exigirle el gran reto de ser
construido bajo los princi-
pios de la Economia Cir-
cular. Otro compromiso
con la sostenibilidad fue
estudiar y decidir qué
fuentes de energias reno-
vables se incorporaban en
el edificio. Finalmente, el
estudio econdmico definio
como viables la geotermia
y la energia solar fotovol-
taica.

El tercer requerimiento fue
de indole antropoldgica:
pensar en el usuario final
del edificio. Numerosos
estudios muestran como
los factores ambientales
influyen en la gestion del
talento de las personas
que trabajamos en las em-
presas: la luz natural, la
biofilia, facilidad de acce-
so, entorno bien comuni-
cado (C-31 +C-32, aero-
puerto, tren, cercania a la
playa ..), espacios de tra-
bajo exteriores, vestua-
rios, parking para bicicle-
tas, zonas verdes alrede-
dor para la practica depor-
tiva, ..... todos estos crite-
rios se incorporaron en la
seleccion del emplaza-
miento y en el disefio del
edificio.

Otro requerimiento fue la
viabilidad legislativa en
cuanto a la mixtura de
usos para la implantacion
de empresas.

¢De qué manera se han
aplicado criterios de
Economia Circular a este
edificio?

Los criterios de economia
circular se han aplicado
conforme a las siguientes
caracteristicas:

» Poniendo como requisito
evitar la generacion de re-
siduos para lo que ha sido
imprescindible implicar en
ello a los proveedores.

 Trabajando de forma co-
laborativa los distintos
agentes (contrato IPD).

* Modelo constructivo ba-
sado en el prefabricado y
preindustrializado, ensam-
blado en obra. Ello permi-
tird que sea desensambla-
do en lugar de demolido, y
por tanto reciclar sus ele-
mentos.

e Seleccion de materias
primas y demas compo-
nentes que integran el edi-
ficio bajo criterios de certi-
ficacion Cradle to Cradle.
* Se ha construido el edifi-
cio pensando en su vida
atil, incluido su desmonta-
je, para lo que se ha ela-
borado su pasaporte de
materiales.

» Se ha utilizado metodolo-
gia Lean y sus herramien-
tas en el proceso cons-
tructivo.

* La tecnologia ha sido
una gran aliada: BIM, i-
cloud, ...

* Valor residual del edificio
positivo como suma de va-
lor de los componentes
que lo integran.

La Economia Circular abre
camino a una nueva forma
de construir que prioriza el
bienestar de las personas y
la reduccion del impacto
medioambiental. ;jcree que
el sector inmobiliario en
unos anos solo construira
de tal forma?



El futuro: construir con
criterios de economia circular

“Estamos
abiertos a nuevos
desarrollos
inmobiliarios con
partners
interesados

en una nueva forma
de construir,
siguiendo
criterios de
economia
circular”

La Economia Circular es
transversal y afecta a to-
dos los sectores que confi-
guran un sistema econo-
mico. Sacar a nuestro sis-
tema econdmico actual de
la linealidad, generadora
ingente de residuos, re-
quiere un gran esfuerzo y
es a la vez un gran reto.
Acabamos de empezar es-
te camino como sociedad.
La Circularidad en los pro-
cesos constructivos es
una responsabilidad, un
compromiso de todos los
agentes y una deuda con
el planeta y con las si-
guientes generaciones.

Es preciso hacer evolucio-
nar muchos aspectos en
nuestro sector inmobiliario
para hacer realidad el de-
seo de que en breve, solo
se construya de esta ma-
nera.

¢Considera que este tipo
de construccién saluda-
ble es extrapolable a edi-
ficios residenciales? O
équiza todavia los cos-
tes son muy elevados y
las viviendas estarian
fuera de precio de mer-
cado?

Creo que el modelo de
construccion basado en la
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Economia Circular es ex-
trapolable a la vivienda sin
lugar a dudas. No es tanto
un tema exclusivamente
de costes, como tradicio-
nalmente se entiende en
el sector, como de defini-
cion de calidad y plazo,
organizacion de procesos,
metodologia de trabajo,
gestién del talento de las
personas. Precio, calidad
y plazo de entrega debe-
rian estar en el mismo ni-
vel cuando se toman deci-
siones de inversidn inmo-
biliaria.

{Qué medidas cree que se-
ria deseable que tomara la
administracion publica pa-
ra fomentar la construccion
sostenible?.

Se me ocurren algunas
como: incentivar con me-
didas concretas esta mira-
da en la construccion de
edificios tanto a los inmue-
bles como a las empresas
que se aventuran a ello,
herramienta que tradicio-
nalmente utiliza la admi-
nistracion publica; legislar
responsabilizando del re-
siduo al causante del mis-
mo, como primera forma
de concienciar como y
quién genera el residuo;

sacar al sistema publico
de la responsabilidad del
reciclaje para implicar a
las empresas en evitar
que éste se genere; inves-
tigar sobre los procesos
inmobiliarios para llegar a
un orden metodoldgico
distinto al actual; aplicar
criterios y formas de hacer
de otros sectores indus-
triales mas avanzados en
este tema y, por ultimo,
dar ejemplo exigiendo en
su actividad de contrata-
cion este requisito.

{Qué proyectos se plantea a
futuro Gonsi?

Estamos abiertos a nue-
vos desarrollos inmobilia-
rios con partners interesa-
dos en esta nueva forma
de trabajar y producir en el
sector Inmobiliario.

A mas corto plazo, esta-
mos estudiando la rehabi-
litacion de una parte del
Edificio Gonsi Carrilet, en
L'Hospitalet de Llobregat
(Barcelona) bajo estos cri-
terios de sostenibilidad y
Economia Circular, y de
tal modo, extender la ex-
periencia a la rehabilita-
cion. —
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breves

Nuveen Real Estate adquiere un histérico
activo inmobiliario en Amsterdam

Nuveen RE ha adquirido el emblematico edificio de oficinas Gouden Bocht, un
activo de oficinas prime, a través de su vehiculo inversor Cityhold Office
Partnership (CHOP) por en torno a 126 millones de euros. CHOP mantiene su
compromiso de adquirir las mejores oportunidades en activos de oficinas en ciu-
dades Tier 1 de Europa, como Paris, Berlin, Madrid y Amsterdam, y busca
aumentar de manera selectiva su volumen de activos gestionados.

La operacion ha sido asesorada por Engel & Volkers

Housfy se concentrara en una
nueva sede de 1.000 m2 en el 22@

La compainia ha incrementado su plantilla en un 300% desde 2018

ousfy, la platafor-
ma tecnolégica
gque permite a pro-

pietarios vender una vi-
vienda sin comisiones ni
intermediarios, se con-
centra desde julio de
2019 en una nueva sede
de 1.000 m2 en el distrito
tecnolégico 22@ de Bar-
celona, ubicada en dos
plantas del edificio de Ca-
rrer d’Avila 126, con ca-
pacidad para 170 profe-
sionales, y en la cual la
compafiia ha invertido
150.000€ en concepto de
reformas. La operacion
ha sido asesorada por
Engel & Volkers, agen-
cia intermediadora de la
propiedad, que ha gestio-
nado la firma del alquiler
de las nuevas oficinas.

Actualmente, la proptech
emplea a mas de 80 pro-
fesionales en Barcelona.
La compafiia, que ha in-
crementado un 300% su
plantilla desde 2018, pre-
vé crecer hasta alcanzar
las 100 personas en Bar-
celona antes de terminar
el afio y duplicar plantilla
en 2020. Segun Albert
Bosch, CEO y fundador
de Housfy: "La escalabili-
dad del modelo de nego-
cio de Housfy es mayor de
lo que se previé en un
principio. Por ello, se ha
decidido cambiar de ofici-
nas antes de lo esperado,
para garantizar que los
profesionales lleven a ca-
bo la actividad de la com-
pafiia en las mejores con-
diciones posibles”.

Los 1.000 m2 del nuevo
espacio suponen un incre-
mento del 400% de la su-
perficie de las anteriores
oficinas. La motivacion del
cambio de sede es atraer
y retener talento, ampliar
la plantilla y optimizar el
desarrollo tecnoldgico, asi
como la ejecucion del ser-
vicio, ha manifestado
Bosch.

Desde su fundacién en
2017, la sede central de la
compafiia se ubicaba en
el Pier01, cluster tecnol6-
gico del Barcelona Tech
City, en el emblematico
edificio del Palau de Mar.
Miquel Marti, CEO de la
asociaciéon, ha hecho la
siguiente declaracion: "E/
sector proptech es uno de
los sectores con mas po-
tencial y que mas va a
evolucionar a corto plazo
en el ecosistema tecnolo-
gico de Barcelona. El he-
cho de que a Housfy, con
su modelo de éxito, se le
haya quedado pequefio el
espacio en el Pier01 es
ejemplo de este creci-
miento. La idea que per-
seguiamos cuando crea-
mos el Pier01 era justa-
mente esta, crear un cir-
culo virtuoso a través de
los espacios fisicos de la
ciudad".

La multinacional Korn Ferry estrena nuevas

oficinas en el centro de Barcelona

Ubicadas en la Rambla de Catalunya 33, en la emblematica Casa Rodolf
Juncadella, cuentan con una superficie de 300 m2. La reforma es una idea
creativa de la interiorista Helena Puig, CEO de PPT Interiorismo, y ejecutada
por la constructora Global Projects. Fundada en 1969 y con sede en Los
Angeles, la consultora estadounidense de recursos humanos y desarrollo de
organizaciones dispone de 106 oficinas en 52 paises.

First Workplaces inaugura
mas de 5.000 m2 de oficinas
flexibles en Madrid

First Workplaces inaugu-
ra 5.000 m2 de espacios
de oficinas flexibles en la
Torre Realia de Madrid.

El nuevo espacio, ubicado
en plena zona financiera
de la capital, junto a los
juzgados de Plaza Casti-
lla, contara con 5 plantas
de espacios de trabajo
versatiles y completamen-
te equipados para todo ti-
po de necesidades. Des-
de despachos personales
a oficinas con diferente
capacidad adaptadas a la
dimensién de los equipos
de trabajo y desarrolladas
a medida, asi como salas
de reuniones, aulas de
formacién, espacio para
eventos, zonas de cowor-
king o lounge, entre otros.
Las nuevas oficinas de
First Workplaces estan
ubicadas en un espacio
alquilado a Realia durante
los préximos 20 afios. Es-
te hecho forma parte del
plan estratégico de la

compafiia centrado en
ofrecer un negocio dife-
rencial en las zonas mas
‘prime’ de las principales
ciudades de Espafia. Asi-

mismo, la duracién del
contrato de alquiler confir-
ma la solvencia del pro-
yecto de First Workpla-
ces, que ya cuenta con
una trayectoria de mas de
10 afios en el mercado de
los workspaces.

“Con esta nueva apertura
nos posicionamos como
referentes de workspaces
en el eje financiero de
Castellana, ofreciendo
servicios de alta calidad
para que las empresas,
sean cudl sean sus nece-
sidades solo tengan que
preocuparse por hacer
crecer sus negocios, en-
contrando en First Work-
places un aliado con el
que impulsar su desarro-
llo”, asegura Oscar Gar-
cia, CEO de First Work-
places.

Veracruz Properties compra dos edificios en Valencia

BNP Paribas Real Estate
ha asesorado con éxito en
la operacion de venta de
dos edificios terciarios co-
mercializados por Serviha-
bitat. Los edificios Borsao
estan situados en el parque
empresarial Tactica del mu-
nicipio de Paterna, Valencia.
Los inmuebles han pasado
de ser propiedad de Coral
Homes y Building Center,

a pertenecer a Veracruz
Properties, una socimi di-
versificada que invierte y
opera activos inmobiliarios
comerciales en la Comuni-
dad Valenciana, Madrid y
Andalucia y es la primera
sociedad de inversion va-
lenciana de este tipo en co-
tizar en el Mercado Alterna-
tivo Bursatil (MAB) desde
julio de 2018. La Socimi,

cuya Ultima valoracion de
activos sobrepaso los €124
millones al 31 de diciembre
del 2018, adiciona este acti-
vo al portafolio de oficinas.
Con esta adquisicion, Vera-
cruz posee 170.000 metros
de construccién y 101.000
metros de sba, 160 locales
comerciales, 87 oficinas,
160 plazas de servicios ge-
riatricos y 5.000 plazas de

parking entre sus cuatro
centros comerciales, dos re-
sidencias geriatricas y dos
edificios de oficinas.

Segun Salvador Fondeur,
Consejero Delegado de Ve-
racruz Properties Socimi,
“la adquisicion de los dos
edificios de oficinas en Par-
que Empresarial Tactica en-
caja en nuestra estrategia
de crecimiento y diversifica-

cion asegurando una mayor
estabilidad a nuestra Soci-
mi. Esta nueva inversion
reafirma nuestra confianza
en la economia Espafiola y
en el potencial de creci-
miento de la Comunidad Va-
lenciana. Confiamos en el
aporte de este activo a
nuestra rentabilidad y al po-
tencial de revalorizacién de
Veracruz.”



Compass Lexecon ocuparan 1000 m2 de

oficinas en Madrid

La division de REMS y Technical Services de Colliers ha asesorado a
Compass Lexecon, una marca del grupo FTI Consulting, compafiia global de
asesoramiento empresarial, en el desarrollo de sus nuevas oficinas de
Madrid. Las oficinas, ubicadas en Paseo de la Castellana 7, con una superfi-
cie aproximada de 1.000 m2, seran la nueva sede corporativa de la multina-
cional en nuestro pais y el lugar de trabajo de mas de 50 empleados.

Iberdrola Inmobiliaria vende la de Torre Auditori

(Barcelona) por 98 M de euros

Iberdrola Inmobiliaria ha cerrado la venta de Torre Auditori, en Barcelona, a
Aberdeen Standard Investments, por un importe de 98 millones de euros,
tras un proceso de venta ordenado. La operacion se enmarca en la estra-
tegia de rotacion de activos que lberdrola Inmobiliaria mantiene con su
cartera de patrimonio en renta. De hecho, con la transaccion, la compafiia
culmina un proceso de desinversion estratégico, dada la maduracion de

este activo inmobiliario y el interés inversor.
Un family office compra un centro
de El Corte Inglés en Barcelona

Lo transformara para que ofrezca retail y oficinas de calidad

BRE ha asesora-
do al familx office
AM GESTIO en la

compra del emblematico
centro comercial de El
Corte Inglés de la plaza
Francesc Macia de Bar-
celona, con el objetivo
de desarrollar un proyec-
to en el medio plazo que
contribuya a incrementar
el atractivo de la ciudad,
como una de las mejores
del mundo para el talen-
to y la actividad econé-
mica.

El edificio adquirido, que
estq ubicado en el nu-
mero 471 de la Avenida
Diagonal, cuenta con

cerca de 40.000 metros
cuadrados de superficie,
distribuidos en seis plan-
tas y sétanos.

La propuesta del family
office sera llevar a cabo
una transformacion del
edificio para que, ade-
mas de albergar una
oferta de retail, el mismo
pueda dar respuesta a la
creciente demanda ofici-
nas de calidad que regis-
tra Barcelona.

“Nuestra intencién es,
con el beneplacito y la
colaboracion de las au-
toridades locales, iniciar
un proyecto de edificio
para la ciudad, que di-

versifique el actual uso
comercial y permita dar
cabida a empresas que
quieren establecerse en
Barcelona, generando
espacios de actividad
econdmica y usos poli-
valentes. Queremos
abrir el edificio al barrio y
que genere aun mas va-
lor” afirman desde el fa-
mily office. El proyecto,
que se desarrollard a
medio plazo, estara bajo
la direccién de BCA Ar-
quitectura, liderado por
el arquitecto Albert
Blanch. CBRE, Garri-
gues Yy Indus han ase-
sorado al comprador.

WeWork abre un nuevo coworking en
en pleno distrito Centro de Madrid

WeWork, compaiia de
espacios laborales flexi-
bles a nivel mundial, abri-
ra un nuevo coworking en
el nimero 12 de la calle
Prim de Madrid, en pleno
distrito Centro de la capi-
tal. El nuevo contrato de
alquiler ha contado con el
asesoramiento de la con-
sultora inmobiliaria Cush-
man & Wakefield, que ha

acompafado a la empre-
sa norteamericana en
ocho de los diez espacios
abiertos durante su pro-
ceso de desembarco en
Espafia.

Se trata del primer edificio
alquilado por WeWork en
una zona historica y cén-
trica de Madrid, en un
espacio que acogi6é du-
rante 20 afios los Juzga-

dos de lo Penal. Es pro-
piedad de Consorcio
Compensacion de Segu-
ros, cuenta con 47 plazas
de parking y esté viviendo
una rehabilitacion integral
en la que destaca la cu-
bierta. La fachada, por su
parte, sera sustituida para
dotarla de un aspecto di-
namico y moderno.
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Hispania vende el edificio
de oficinas Malaga Plaza a
un inversor privado

Savills Aguirre New-
man ha asesorado a
Hispania Activos Inmo-
biliarios SOCIMI S.A. en
la venta del edificio de
oficinas Malaga Plaza,
adquirido por New
Winds Group. El in-
mueble se integra en el
homoénimo centro co-
mercial malaguefio, cu-
ya venta también fue
gestionada por la con-
sultora internacional en
2017 y es igualmente
propiedad de NWG.
New Winds Group agru-
pa un diversificado port-
folio de inversiones en
el sector inmobiliario, fi-
nanciero, energias reno-
vables e infraestructu-
ras. El edificio, que se
ubica en el centro finan-
ciero y comercial de Ma-
laga, cuenta con 5.862
metros cuadrado de su-
perficie, divididos en
dos plantas, y con un
nivel de ocupacion del
100 % con inquilinos de
gran prestigio y reputa-
cion en los sectores
donde operan.

El inmueble destaca por
sus excelentes calida-
des y servicios, como
sistema general de cli-
matizacion, suelos de
marmol, entrada abun-
dante de luz natural o

servicios de vigilancia y
mantenimiento. Se trata
de un activo totalmente
modernizado cuyo res-
tyling de zonas comu-
nes finalizé en 2016 in-
cluyendo ademas una
modificacion de la fa-
chada principal de acce-
So.

Con esta operacion se
integran el inmueble de
oficinas, el centro co-
mercial y el parking de
350 plazas, lo que re-
dundaréd en una mejora
significativa de las insta-
laciones y los servicios
a los inquilinos y usua-
rios del complejo.
Ademas, su especial
ubicacion, en el centro
de Malaga, le confiere
una gran visibilidad, al
situarse en una de las
principales zonas de ofi-
cinas de la ciudad y a
escasa distancia de la
zona prime asi como de
la estacion de AVE vy
metro.

Se trata de la primera
transaccion de un in-
mueble exclusivo de ofi-
cinas en los ultimos 8
afios y que refuerza la
apuesta existente sobre
el pujante mercado de
oficinas de Mélaga por
parte de inversores pri-
vados e institucionales.
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Delin Capital Asset Management anuncia su

primer proyecto en Espaia
La firma de gestion Delin Capital Asset Management ha anunciado su
primer proyecto inmobiliario en Espafia. La compafiia, especializada
en la promocion y gestion de activos logisticos, promovera un com-
plejo en Alcala de Henares (Madrid) con una superficie aproximada
de 53.000 m2, repartida en dos edificios. El proyecto se desarrollara
en un solar adquirido previamente por Delin.

BYCO construye una plataforma logistica para
Land Capital

BYCO ha iniciado la construccion de una plataforma de cross-docking en el munici-
pio madrilefio de Villaverde para la entidad dedicada a la gestion e inversion inmobi-
liaria Land Capital, que seré alquilada a un operador logistico. Land Capital ha con-
fiado este proyecto a BYCO, que sera la encargada de la ejecucion del complejo en
un suelo de méas de 13.000 m2, con 7.700 m2 construidos de una nave que contara

con 29 muelles de carga y descarga para camiones y 33 muelles para furgonetas.

Cae la contratacion logistica en
Madrid y Barcelona

Ausencia de grandes operaciones en los primeros 6 meses de 2019

La contratacion de superficie
logistica cae tanto en Madrid
como en Barcelona en el
primer semestre, segun los
datos de Cushman & Wake-
field. La ausencia de gran-
des operaciones y las pre-
cauciones de los operadores
por factores como el Brexit
son las claves que explican
en mayor medida esta situa-
cion.

En Madrid

« La superficie logistica con-
tratada en lo que va de afio
en el mercado de Madrid y
su area de influencia es de
180.000 m2. Esta cifra repre-
senta una caida del 58,8%
respecto al primer semestre
de 2018 (436.860 m?) y del
53,5% frente al mismo perio-
do de 2017 (387.415 m?) por
la ausencia de grandes ope-
raciones, que en muchos
casos se han retrasado al
segundo semestre. También
existe cierta precaucion en-
tre los operadores logisticos
por el volumen de distribu-
cion de sus clientes como
consecuencia del Brexit.

e Las operaciones, sin em-
bargo, siguen respondiendo
a las necesidades de espa-
cio de los operadores. La
mayoria de las transaccio-
nes se centra en ampliacio-
nes de superficie.

e Los fundamentales del
mercado logistico apuntan a
que la actividad se mantiene
robusta (consumo, expan-

sion del comercio electréni-
co, produccién industrial,
entre otros factores), sin dar
signos de ralentizacion.

« Las operaciones en Madrid
se ubicaron principalmente
en el radio de hasta 20 kms,
destacando los poligonos de
San Fernando de Henares,
Torrejon y Getafe.

« Las rentas prime se mantu-
vieron durante el primer se-
mestre en 5,25 €/m2/mes. A
su vez las rentas medias se
han estabilizado en el dltimo
afio entorno a los 4,5 €/m?/
mes.

En Barcelona

* Las necesidades de espa-
cio logistico se mantienen en
Catalufia y los operadores
han demandado 343.000 m?
de naves logisticas.

« Este valor esta en linea con
el de la primera mitad de
2018 (370.000 m?), aunque
representa un descenso in-
teranual del 7,3%.

* La zona prime logistica de
Barcelona, correspondiente
a la ZAL y la Zona Franca,
registra niveles récord de 10
afos, con 123,000 m2 absor-
bidos, especialmente gra-
cias a la operacion de De-
cathlon de 93.000 m2 en una
nave que dara servicios de
distribucion en el sur de Eu-
ropa. La media de contrata-
cién de la zona prime es de
43.000 m2 al semestre.

¢ Frente a la correcta activi-
dad del mercado, las rentas

prime logisticas mantienen
su nivel en 6,75 €/m#mes,
un 3,8% mas que hace un
afo y la cota mas alta desde
20009.

« La renta media de los alqui-
leres logisticos en el primer
semestre ha sido de 4,9 €/
m2/mes, lo que representa
un repunte del 10% frente a
la media de 2018 (4,5 €/m?/
mes)

« Las previsiones apuntan a
que 2019 mantendra la iner-
cia en la demanda de los ul-
timos afios, en la linea del
desarrollo del consumo de
las familias y del comercio
electronico. Los operadores
seguiran interesados en po-
sicionarse en la zona de
influencia de Barcelona y
en este sentido, la deman-
da persistira en su busque-
da de producto moderno y
eficiente en localizaciones
como Baix de Llobregat y
Valles (Oriental y occiden-
tal) en coronas 1y 2, lle-
gando a Tarragona y Giro-
na en corona 3 para distri-
bucién de gran formato y/o
baja rotacion.

e Los propietarios estan
respondiendo tanto con re-
formas de naves obsole-
tas, producto llaves en ma-
no y desarrollo de nuevo
producto en localizaciones
como Sant Esteve Sesro-
vies y Valls, llegando a los
51.000 m? para ser entre-
gados tanto en lo que que-
da de 2019 como en 2020.

Estrada & Partners cuenta con mas de

450.000 m2 en exclusivas en

Estrada & Partners consul-
tora especializada en indus-
trial y logistico dentro del
sector inmobiliario cuenta
con una cartera en exclusiva
de més de 450.000 m? de
proyectos construidos y en
fase de construccion para el

2019 y el 2020 en los princi-
pales ejes, A-ll, A-IV y A-42.
Destacan 140.000 m2 en
lllescas, 50.000 m2 en Alcala
de Henares, 50.000 m?2 en
Azuqueca de Henares,
45.000 m? en Getafe y
25.000 m2 en San Fernando
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zona centro

de Henares, para diferentes
propietarios como Delin,
MountPark, Prologis, Gran
Europa y Meridia. Ademas
de contar con activos en
venta para inversores en to-
da la geografia nacional.

CBRE y Savills comerciali-
zaran en exclusiva SEGRO
Logistics Park Mollet

SEGRO, inversor patrimo-
nialista especializado en el
sector inmobiliario, indus-
trial y logistico, ha encar-
gado a las consultoras in-
mobiliarias CBRE y Savills
Aguirre Newman la co-
mercializacion del nuevo
hub de distribucion urbana
y logistica SEGRO Logis-
tics Park Mollet, en Barce-
lona.

Se trata de una parcela de
70.000 m2, ubicada en la
primera corona logistica
de Barcelona, en la que se
desarrollara una platafor-
ma logistica y de distribu-
cién urbana de 43.000 m?2
ampliables a 50.000 m2
con los maximos estanda-
res de calidad y sostenibi-
lidad (certificacion Breeam
“Very Good"), que ofrecera
un servicio integral para
atraer talento, adaptando-
se a las necesidades re-
queridas para cualquier ti-
po de empresa industrial,
de distribucion y de logisti-
ca, incluyendo como valor

diferencial una zona re-
creativa e instalaciones
deportivas.

La nave dispondra de una
altura minima libre bajo
jacena de 11,70 metros,

contara con 43 muelles de
carga y descarga en la fa-
chada principal, pudiéndo-
se ampliar hasta 82 mue-
lles en total, ademas de 7
rampas de acceso en la
parte delantera, rociado-
res y exutorios y amplias
playas de maniobra ade-
cuadas para diferentes
usos relacionados con la
actividad logistica y de
transporte. Asimismo, se
destinaran 1.400 m2 a ofi-
cinas modernas modula-
bles extensibles a la zona
de almacenamiento y se
edificaran zonas comu-
nes, instalaciones deporti-
vas y zona recreativa.

Al tratarse inicialmente de
un proyecto a medida se
podra adaptar a las nece-
sidades y exigencias es-
pecificas del futuro usua-
rio cliente optimizando asi
la plataforma y todos sus
espacios.

SEGRO Logistics Park
Mollet comparte ubicacion
proxima a empresas como
Amazon, Estrella Damm,
Cobega, Carglass, Saga-
les, Merck, Esteve Phar-
maceuticals,  Danone,

Mango, entre otras.



Fedefarma inicia las obras de su nuevo

centro logistico en Palau-solita i Plegamans

Fedefarma ha iniciado las obras de su nuevo centro logistico situado en Palau—
solita i Plegamans (Barcelona), cuya construccion de la nave finalizara en enero
de 2020. Finalizada la nave, se llevara a cabo la robotizacién para poner en mar-
cha el centro de forma progresiva y que esté en pleno rendimiento a principios de
2021. El proyecto supone una inversion de 40 millones de euros y se construira

sobre una parcela de 34.700 metros cuadrados.

Partners Group y Aristeas crean una plata-

Nuveen Real Estate amplia su plataforma logisti-

ca con una promocién premium en Paises Bajos
Nuveen RE ha adquirido una plataforma logistica en una de las cinco prin-
cipales regiones logisticas del pais neerlandés. Esta compra representa la
octava operacion en el pais en los Ultimos 18 meses y afianza su cartera
logistica. El activo es un ejemplo de las cualidades fundamentales que la
compaiiia busca en las estrategias de logistica para sus inversores: edifi-

cios sostenibles en ubicaciones atractivas.

forma de inversion en inmologistica

Crearan una cartera de entre 300 y 500 M en los proximos afios

a gestora de inver-
Lsiones global Part-

ners Group, en re-
presentacion de sus clien-
tes, y la firma especializa-
da en la adquisicion y de-
sarrollo de activos logisti-
cos Aristeas han anun-
ciado la creacion de una
plataforma de inversion
en activos logisticos a tra-
vés de una Joint Venture
denominada Aristeas L6-
gica. Esta sociedad con-
junta tiene como objetivo
crear una cartera de entre
300 millones y 500 millo-
nes de euros en los proxi-
mos 5 a 7 afos.

Aristeas Légica nace
con 5 activos situados en
la primera corona de Ma-
drid, orientados a la distri-
bucion de dltima milla, y
suelos que suman cerca
de 150.000 m2. La Joint
Venture buscara activa-
mente nuevas inversio-
nes, tanto en naves exis-
tentes como en suelos
para desarrollo en todo el
territorio espafiol, centran-
dose en naves logisticas
de distribucion y de cross-
docking, con un sesgo ha-
cia el e-commerce. El
acuerdo ha contado con el
asesoramiento de CBRE

Corporate Finance, Pé-
rez Llorca, Latham &
Watkins y PWC, y la ad-
quisicion ha sido financia-
da por el banco ING.

Con motivo del anuncio,
Lars Kreutzmann, res-
ponsable de Real Estate
para Partners Group en
Europa, ha declarado:
"Estamos muy orgullosos
de crear una alianza a
largo plazo con Aristeas, a
la que Partners Group
aporta experiencia en el
sector y altos estandares
operacionales. El sector
logistico en Espafia pre-
senta unos fundamenta-
les sélidos y una gran
oportunidad para la crea-
ciéon de un portfolio de
escala”.

Por su parte, Miguel Ma-
zin, CEO de Aristeas, ha
declarado: “Esta alianza
con Partners Group nos
permite aprovechar la ex-
periencia adquirida duran-
te los ultimos afios en el
mercado inmologistico
para crear una cartera di-
versificada, con activos de
calidad y un tamafio insti-
tucional para dar servicio
a la creciente demanda de
espacios logisticos origi-
nada por la expansion del
e-commerce en toda la
geografia espafiola.”

Aquila Capital entra a través de su pro-
motora AQ Acentor en el sector logistico

Aquila Capital, a través de
su promotora inmobiliaria
AQ Acentor, acaba de en-
trar en el sector logistico
con el acuerdo para la
compraventa de unas 50
hectareas del nuevo sector
Plataforma Central Iberum
Multimodal, situado en
lllescas (Toledo). Esta ope-
racion es la mayor realiza-
da en Espafa en los ulti-

mos afios. El acuerdo se
ha suscrito con la UTE for-
mada por Urban Castilla
La Mancha S.L. y Platafor-
ma Central Iberum Gestion
de Proyectos S.L. En el
proceso ha participado
también Triangle Real Es-
tate Management como
asesor en la operacion.
Desde ahora y hasta fina-
les de junio de 2020 se

tramitard el Planeamiento
Urbanistico, mientras se
procede desde ya a la pre-
comercializacion de los te-
rrenos. Las primeras naves
se podran entregar a me-
diados de 2021.

Las cincuenta hectareas
objeto del acuerdo, forman
parte de la ampliacién de
Plataforma Central
Iberum.
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La inversion logistica podria
batir nuevo récord por 4° aio
consecutivo

a inversion en acti-
Lvos logisticos, tras

registrar un volumen
aproximado de 500 millo-
nes en el primer semestre
de 2019 y considerando
las operaciones en curso
cuyo cierre esta previsto
en los préximos meses,
podria batir un nuevo ré-
cord por cuarto afio conse-
cutivo y alcanzar un volu-
men aproximado de 1.600
millones de euros a cierre
del afio.
Esta es una de las conclu-
siones que se desprende
del informe sobre la situa-
cién del mercado logistico
en Espafia que BNP Pari-
bas Real Estate que ha
presentado en Barcelona
con motivo de la celebra-
cion del Salon Internacio-
nal de la logistica y de la
Manutencién de Barcelo-
na, la feria internacional li-
der de Logistica, Transpor-
te, Inmologistica y Supply
Chain del Sur de Europa.
Durante la presentacion,
en la que han intervenido
Jean Bernard Gaudin,
Director Nacional de In-
dustrial y Logistica; David
Alonso, Head of Research
y Fernando Sauras, di-
rector de inversion indus-
trial y logistica, se han re-
pasado todos los aspectos
que definen la evolucion
del mercado logistico en

Madrid, Catalufia y Valen-
cia en 2019. Ademas, se
ha celebrado un debate
con los principales actores
del mercado internacional,
moderado por Toni Villar
y Javier Gonzalez Gallaz,
del equipo de Senior
Supply Chain Manage-
ment.

BNP Paribas Real Esta-
te estima que la contrata-
cién en Madrid si situara
entre los 600.000 m2y los
650.000 m2, una cifra in-
ferior a la del afio anterior
a no ser que se produz-
can nuevos “llaves en
mano” de gran volumen
en lo que queda de afio,
tal y como sucedi6 en
2018.

Por su parte, en Barcelo-
na y Valencia, las cifras
superaran a las registra-
das en 2018 y previsible-
mente alcanzaran los
500.000 m2y los 200.000
m2 respectivamente.

En cuanto a la yield en
las zonas méas exclusi-
vas, BNP Paribas Real
Estate prevé que conti-
nde comprimiéndose de
aqui a final de afio hasta
rondar el 5,00% como
consecuencia de la pre-
sion compradora, la es-
casez de producto y el
potencial de crecimiento
del e-commerce en Espa-
fa.

n°160 2019 | VIA INMOBILIARIA



26 HOTELES

U)Citygrove vende el Hotel Travelodge

() valencia por mas de 15 M€

>

0

CBRE ha asesorado a Citygrove en la venta del Hotel Travelodge Valencia al
inversor francés Perial AM. La operacion se ha cerrado por mas de €15
millones, lo que equivale a un yield neto cercano al 5%. El hotel, situado en la
L zona de Manises, cercana al aeropuerto de Valencia, cuenta con 116
habitaciones y se encuentra alquilado a Travelodge Hotels con un aval de la
empresa matriz y un contrato triple neto a largo plazo.

HIP invertira 23 M para reconvertir dos hoteles

de Mallorca en un nuevo Room Mate

Prevé la apertura para el segundo semestre de 2020

B&B HOTELS abrira nuevo
hotel en Murcia

El promotor sera Quemen Gestion de Inmuebles

&B HOTELS, gru-
Bpo hotelero espe-

cializado en ofre-
cer alojamientos confor-
tables, funcionales, de
disefio y asequibles fiel a
su concepto econochic©
y smart sleep®©, ha ce-
rrado el arrendamiento
del futuro B&B Hotel
Murcia Thader que se
construird en el terreno
ubicado en Avda. Juan
de Borbon, Parcela 2A 1
de Murcia, junto al Cen-
tro Comercial Thader.
Una vez finalizada la
construccion del nuevo
hotel prevista para el se-
gundo semestre de
2020, B&B HOTELS lo
alquilard por un periodo
minimo de 15 afios. El
promotor del nuevo esta-
blecimiento serda Que-
men Gestién de Inmue-
bles y de la construccion
se hara cargo RK del
Grupo Renovak. Por su
parte, el disefio arquitec-
ténico y las instalaciones
han corrido a cargo del
despacho GG A&E (Glo-
bal Architecture and
Engineering Com-

pany), liderado por Pe-
dro Francisco Garcia
Garrigos.

El nuevo hotel consta de
cuatro plantas, donde la
primera estara destinada
a areas de recepcion,
salon de desayunos y
zonas comunes, asi co-
mo un local en el exte-
rior. El nuevo B&B Hotel
Murcia Thader contara
con un nivel de aisla-
miento superior para
asegurar el confort de
los huéspedes y minimi-
zar el consumo de ener-
gia.

Fiel a su filosofia de ofre-
cer a sus huéspedes la
mejor relacion calidad-
precio, el B&B Hotel
Murcia Thader dispon-
dra de mdltiples opcio-
nes de alojamiento, de
excelente calidad y a
precios asequibles, con
una oferta variada de 80
habitaciones individua-
les, dobles y familiares.
La apertura de este nue-
vo hotel refuerza la
apuesta de B&B HO-
TELS en Murcia, que su-
mara un total de dos es-

tablecimientos en la re-
giéon. El pasado afio,
B&B HOTELS cerrd un
acuerdo de adquisicion
junto con CORUM AM
del B&B Hotel Cartage-
na Cartagonova situado
en Cartagena, Murcia.

Para Jairo Gonzalez,
CEO del B&B HOTELS
en Espana y Portugal:
“Tras otro afio de creci-
miento récord, el co-
mienzo de la construc-
cion de nuestro primer
hotel en la ciudad de
Murcia de la mano de
Quemen Gestion de In-
muebles es una excelen-
te noticia. Esperamos
que este proyecto sea el
primero de muchos en la
zona del sudeste penin-
sular donde Quemen
cuenta con una excelen-
te implantacién. Com-
partimos con Quemen su
vision de crecimiento
sostenible que encaja a
la perfeccién con nuestro
modelo de negocio ba-
sado en contratos de
arrendamiento garanti-
zados a largo plazo”.

Millenium Hotels cierra su ampliacion de
capital con 250 M

Millenium Hotels Real Es-
tate, Sociedad An6nima de
Inversién Inmobiliaria espe-
cializada en el segmento
hotelero de 4 y 5 estrellas,
ha cerrado con éxito la am-
pliacion de capital que
arranco a finales de abril,
cuyos fondos destinara a
seguir incrementando el ta-
mafio de su cartera.

Tras la operacion, realizada
en el marco de su préximo
debut bursatil previsto para
el 4 de julio, el capital total
de la compafiia asciende a
250 millones de euros. Los

planes de la Socimi pasan
por seguir ejecutando las
adquisiciones previstas, y
tener todos los recursos in-
vertidos y los activos en
rentabilidad en los proxi-
mos 18-24 meses.

La ampliacion de capital, no
solo ha resultado un éxito
en cuanto al importe, sino
también en la estructura del
accionariado, en la que se
ha conseguido dar entrada
a casi 450 inversores, de
muy diversos perfiles, des-
tacando la presencia de al-
gunos de los principales
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Family offices y mutualida-
des espafiolas, asi como
importantes y prestigiosos
fondos internacionales. Ac-
tualmente la Socimi cuenta
con 5 activos en propiedad
de los que 2 estan en ope-
racién y 3 en proceso de
trasformacion. En concreto,
Millenium Hotels es propie-
tario del Hotel Via Castella-
na ubicado en Madrid, el
Hotel Eurostars Lucentum
en Alicante ambos en ope-
racion, ademas de tres ho-
teles de 5 estrellas en de-
sarrollo.

Hotel Investment Partners (HIP), el principal propietario de hoteles vacaciona-
les de Espafia, ha alcanzado un acuerdo con la cadena Room Mate Hotels
para la gestion del nuevo hotel Pax Barracuda de Palma de Mallorca. Se trata
de dos hoteles (Calvia Dreams y Barracuda) que HIP reconvertira en uno tras
una inversion de 23 millones de euros para su completa renovacion y reposi-
cionamiento.

Fuerte Hotel Group abre
nuevo hotel bajo la marca
Amare en Ibiza

>> Hotel Amare Beach Hotel Ibiza (Sant Josep de Sa Talaia, Ibiza)

racias a los es-
fuerzos realiza-
dos tanto a nivel

de las obras como de la
operativa, Fuerte Group
Hotels ha logrado ade-
lantar mas de una sema-
na la apertura de Amare
Beach Hotel Ibiza (Sant
Josep de Sa Talaia, Ibi-
za), el segundo hotel que
abre bajo la marca
Amare, y el primero que
incorpora fuera de Anda-
lucia. El establecimiento,
disefiado por Area Ar-
quitectura, recomenda-
do para adultos cuenta
con 366 habitaciones
(més del 80% de las mis-
mas tiene vista mar), y
disfruta de una excepcio-
nal ubicacién en primera
linea de playa. Segun
Oliver Cramer, director
de Operaciones de

Amare Hotels: “la im-
plantacion de estandares
ha sido mas facil de lo
que creiamos. Por una
parte, debido a que Mar-
bella e Ibiza son destinos
bastante similares; en
segundo lugar, porque
algunos de los jefes de
departamento mas expe-
rimentados se han tras-
ladado a la isla para im-
plementar todo su ‘know
how’, haciendo mas sen-
cilla la transicion; y, por
ultimo, aunque quizas
mas importante, porque
hemos tenido una exce-
lente respuesta por parte
de los profesionales de
Ibiza, que nos ha permiti-
do captar talento, gente
muy preparada y que, en
apenas unas semanas,
ha entendido perfecta-
mente nuestra filosofia”.



Denys & von Arend finaliza la remodelaciéon de los

Paradores de Cambados y Pontevedra

El estudio de interiorismo Denys & von Arend ha llevado a cabo el
proyecto de remodelacion de los Paradores de Cambados
(Pontevedra) y Pontevedra, tras haber sido ganador en el concurso
convocado a tal fin. Se trata de dos edificios histéricos. La interven-
cion ha abarcado las zonas comunes de ambos Paradores y un total

de quince habitaciones.

Beach

RIU Hotels & Resorts ha abierto un nuevo hotel de cinco estrellas en
Bulgaria de categoria Palace, Solo Adultos con servicio Todo Incluido
y WiFi gratuito. Situado en la zona de Sunny Beach se trata del tercer
hotel de la cadena en esta ubicacion de sol y playa y el séptimo que

RIU inaugura en Bulgaria el Riu Palace Sunny

RIU tiene en Bulgaria.

Tras la oferta publica de adquisicion llevada a cabo por Minor

NH integra los hoteles de
Minor en Portugal y Brasil

Se han formalizado tres acuerdos

>> Tivoli Oriente Lisboa Hotel

ras la oferta publica
I de adquisicion lle-
vada a cabo por Mi-
nor International en el dl-
timo trimestre de 2018, y
en cuyo folleto se anun-
cié explorar una transac-
cién que permitiera a NH
Hotel Group gestionar los
hoteles de Minor en Por-
tugal y Brasil, se han for-
malizado tres acuerdos
para materializarlo, que
cumplen con el acuerdo
marco firmado en febrero
de 2019 entre ambas
compafiias sobre la deli-
mitacion de areas geo-
graficas preferentes para
cada grupo y el uso reci-
proco de sus marcas.
En primer lugar, Minor In-
ternational ha alcanzado
un acuerdo vinculante pa-
ra la venta de tres activos
de su propiedad ubicados
en Lisboa a fondos gestio-
nados por Invesco Real
Estate -los hoteles Tivoli
Avenida Liberdade (285
habitaciones), Avani Ave-
nida Liberdade (119 habi-
taciones) y Tivoli Oriente
(279 habitaciones)-, que
seran alquilados simulta-
neamente por NH Hotel
Group a dicha gestora de
fondos. Los tres hoteles,

recientemente reformados
por Minor, comenzaran a
ser operados por NH Ho-
tel Group previsiblemente
desde final de julio bajo
un contrato de alquiler
sostenible y con una dura-
cién de 20 afios prorroga-
bles.

En segundo lugar y de
manera simultanea, NH
Hotel Group ha acordado
con Minor International un
contrato de gestiéon para
otros nueve hoteles ope-
rados bajo las marcas Ti-
voli y Anantara Hotels &
Resorts en Portugal, ubi-
cados en Vilamoura, Car-
voeiro, Sintra, Coimbra,
Lagos y Portiméo.

Tras la operacion, el port-
folio conjunto entre Minor
International y NH Hotel
Group en Portugal alcan-
za los 17 hoteles* operati-
vos de 4 y 5 estrellas, que
permiten liderar el sector
en el pais como principal
operador, y consolidar
una amplia oferta posicio-
nada en el segmento alto
de gama. Todos estos ho-
teles se beneficiaran de la
experiencia y la eficiente
gestién operativa y co-
mercial de NH Hotel
Group en Europa, a través

de la estructura con la que
cuenta la Compaiiia en el
sur del continente.

Por dltimo y en tercer lu-
gar, aprovechando la am-
plia presencia que NH Ho-
tel Group tiene en Latino-
américa ambos grupos
han firmado un contrato
de asesoramiento para la
gestion del portfolio de ho-
teles de Minor Internatio-
nal en Brasil, donde ésta
cuenta con dos hoteles
con 504 habitaciones.
Ramon Aragonés, Conse-
jero Delegado de NH Ho-
tel Group, ha subrayado el
importante refuerzo que
las incorporaciones repre-
sentan para el Grupo.
“Con este acuerdo, esta-
mos completando exitosa-
mente y en tiempo récord
un paso mas en nuestro
proceso de integracién
con Minor Internacional,
que aportard mas varie-
dad y calidad a nuestra
presencia en el sur de
Europa y Latinoamérica y
nos permitira avanzar
mas répido en los planes
de crecimiento y aprove-
chamiento de la comple-
mentariedad de ambos
grupos” .
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breves

Smy Costa del Sol celebra
su completa renovacion

| nuevo Hotel Smy
ECosta del Sol ce-

lebré el pasado 20
de junio una Grand Ope-
ning Party ante 400 asis-
tentes para dar la bien-
venida al verano y dar a
conocer su completa re-

>> Nuevo hotel SMY Costa del Sol

novacion. El Hotel Smy
esta situado a 10 minu-
tos de Torremolinos vy
ocupa un complejo de
cerca de 34.000 m?, el
hotel dispone de 508 ha-
bitaciones distribuidas
en varios edificios.

Nyesa y Grupo Rocha abriran 2
hoteles en Moscu y Costa Rica

>> Durante la firma: Alexander Samodurov, Jordi Rossellé y Pablo Suarez

Nyesa Valores Corpora-
cién prosigue con su ex-
pansion con dos nuevos
proyectos hoteleros: un
hotel urbano en Moscu y
un Resort vacacional en
Costa Rica, gracias al
acuerdo de gestion que
ha suscrito con la empre-
sa hotelera del Grupo Ro-
xa (hoy conocida por su
cadena de hoteles Blau
Hotels for Holidays), con
més de 30 afios operando

con hoteles en Mallorca,
Cuba y Republica Domini-
cana. A su vez el Grupo
Roxa confirma su inten-
cién de expandirse en el
sector hotelero con la fir-
ma de estos acuerdos,
que incluirdn tanto la ges-
tibn como la comercializa-
cion de los hoteles.

El Grupo Roxa invertira un
porcentaje minoritario en
la construccion de ambos
proyectos.
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Unibail-Rodamco-Westfield lanza Gran
Premio Retail en Espaia

Unibail-Rodamco-Westfield celebrara en Esparia la primera edicion del Gran
Premio Retail, una iniciativa sin precedentes en nuestro pais que busca reconocer
tres nuevos conceptos innovadores en el sector. El concurso esta dirigido a
emprendedores, que seran premiados con un espacio en dos de los centros que el
grupo tiene en Barcelona, La Maquinista y Glories. Las inscripciones ya estan
abiertas en la web del evento y estaran disponibles hasta el 30 de septiembre.

en el mes de junio

Cuenta con patrimonio por valor de cerca de 900 M

Peter Korbacka y Sonae Sierra
lanzan su nueva Socimi al MAB

Con una cartera de centros comerciales valorados en 488 M

eter Korbacka vy
PSonae Sierra han

finalizado el proceso
de creacion y lanzamiento
a cotizacion de su vehiculo
de inversion inmobiliaria,
TRIVIUM Socimi, en el
Mercado Alternativo Bursa-
til (MAB). La Socimi llega
al mercado tras cerrarse
una ampliacion de capital
de 255 millones de euros,
suscrita mayoritariamente
por Peter Korbacka y So-
nae Sierra, quien se encar-
gara ademas de la gestion
inmobiliaria de los activos.
Las acciones de Trivium
saldran a bolsa a un precio
inicial de 51 euros. TRI-
VIUM Socimi ha sido con-
cebida como un vehiculo
de inversion cuya actividad
se centra, a través de su
filial Iberian Assets, en la
explotacién en alquiler de
los locales que se encuen-
tran situados en los cen-
tros comerciales GranCa-
sa (Zaragoza), Max Center
(Bizkaia) y Valle Real
(Cantabria), adquiridos en
diciembre de 2018. Estos
activos, con una superficie
bruta alquilable total de
116.437 metros cuadra-
dos, estan situados en ubi-

>> Peter Korbacka, presidente del Consejo de Administracién de
TRIVIUM y Alexandre Fernandes, consejero de TRIVIUM y director de
Asset Management de Sonae Sierra.

caciones muy consolida-
das cerca de importantes
nacleos de poblacion. La
estrategia del TRIVIUM
consistirad en maximizar los
ingresos generados por los
activos de su propiedad,
centrando sus esfuerzos
en proporcionar una expe-
riencia de calidad a los
clientes y en mejorar la
oferta de los centros co-
merciales. A este respecto,
la Socimi ya ha iniciado el
desarrollo de un ambicioso
plan de renovacion, actua-
lizacién y reposicionamien-
to de los inmuebles, con
una inversién estimada de
38,8 millones de euros du-
rante el periodo 2019-
2022.

Respecto a este lanza-
miento, Peter Korbacka
ha comentado que “Poner
en marcha este vehiculo
de inversién junto con So-
nae Sierra es garantia de
éxito. Espafia es uno de
los mercados inmobilia-
rios mas solidos en Euro-
pay TRIVIUM es una gran
oportunidad para seguir
siendo lideres.”

Por su parte, Fernando
Oliveira, CEO de Sonae
Sierra, ha destacado que
“TRIVIUM Socimi es un
vehiculo que considera-
mos supone una muy
buena oportunidad para
ofrecer atractivas rentabi-
lidades a sus actuales y
futuros inversores.”

El XVII Congreso Espaiiol de Centros y Parques
Comerciales se celebrara en octubre en Madrid

I XVII Congreso Es-
Epaﬁol de Centros y
Parques Comercia-
les se celebrara en Ma-

drid, del 2 al 4 de octubre
de 2019. EI Congreso,
que ha pasado a celebrar-
se con periodicidad anual,

ofrece una oportunidad
Unica para forjar relacio-
nes entre profesionales
del sector, mejorar la for-
macion 'y emprender
acuerdos. Coincidiendo
con la celebracion del
Congreso, se convoca el
concurso de Premios
AECC con los que se ga-
lardonan los mejores pro-
yectos desarrollados en el
ultimo afio.

Comess Group inaugura cuatro locales

Comess Group, empresa espanola de restauracion organizada, propietaria de
marcas como Lizarran o Don G, contindia con su estrategia de expansion y creci-
miento, tanto en Espafa como fuera de nuestras fronteras, con la apertura de
cuatro nuevos establecimientos en el mes de junio. Estas nuevas aperturas
estan localizadas en Albacete, Barcelona, Mijas y Casa Blanca (Marruecos), y se
concentran en las marcas Lizarran, Don G y Cantina Mariachi.

General de Galerias
Comerciales adquiere Dos
Mares por 28,55 M

También ha comprado parcelas urbanas

>> Centro Comercial Dos Mares Shopping Centre (Malaga)

a SOCIMI General
Lde Galerias Co-

merciales ha adqui-
rido el 100% del capital
de la sociedad Dos Ma-
res Shopping Centre,
propietaria del centro co-
mercial Dos Mares, por
un importe de inversion
total de 28,55 millones
de euros. La compafia
también ha comprado
varias parcelas urbanas
ubicadas en el término
municipal de Rincén de
la Victoria (Malaga), por
un importe total y con-
junto de 9,83 millones de
euros. Con estas Ultimas
compras, cuenta con
suelo urbano en dicho
término municipal para
la construccién de 1.200
viviendas.
Ademas, ha adquirido el
66,66% de la parcela co-
nocida como “La Azuca-
rera” con una superficie
registral de 83.839 me-
tros cuadrados en el tér-
mino municipal de Mala-

ga, por un importe de
cuatro millones de eu-
ros. Con la compra el
vehiculo es propietario
del 100% del solar.

Por ultimo, ha comprado
dos parcelas urbanas en
el término municipal de
Huelva, con una superfi-
cie total de 103.576 me-
tros cuadrados, una edi-
ficabilidad de 65.000
metros cuadrados y con
uso terciario comercial y
de servicios, por un im-
porte total y conjunto de
17 millones de euros.

La sociedad en los ulti-
mos ocho meses, ha au-
mentado un 50% el nu-
mero de complejos co-
merciales en propiedad,
pasando de seis a nueve
centros, lo que puede
llegar a suponer, segun
previsiones de la direc-
cién, un aumento de la
cifra de facturacion del
15%, con respecto a la
relativa del ejercicio
2018.



Los Alfares, primer centro comercial en
Espaia en registrar su huella de carbono

Los Alfares, espacio comercial copropiedad de Carmila y Carrefour Property y ges-
tionado por ésta Ultima, se convierte en el primer centro comercial de Espafia en
inscribir su huella de carbono en el registro del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica. Ademas, la filial inmobiliaria del Grupo Carrefour cuenta con planes de
desarrollo sostenible que refuerzan su actuacion diaria y que han permitido consoli-
dar su posicionamiento como organizacion responsable con el entorno natural.

NEINVER y Nuveen Real Estate compran

Silesia Outlet en Polonia

Han realizado una inversion de 31,5 millones de euros

>> Silesia Outlet esta ubicado en Gliwice (Polonia)

eptune, la joint ven-
ture entre NEIN-
VER y Nuveen Real

Estate, continta fortale-
ciendo su posicion en el
sector outlet en Europa y
ampliando su portfolio de
activos, que incluye cinco
activos comerciales en Es-
pafia. Ambas compafiias
han adquirido Silesia Out-
let en Polonia por 31,5 mi-
llones de euros, convirtién-
dose en el sexto activo de
la joint venture en el mer-
cado polaco.

Ademas, Neptune ha ce-
lebrado el acto de primera
piedra de Amsterdam The
Style Outlets, su primer
centro outlet en Holanda
que abrira sus puertas en
2020.

"La adquisicion de Silesia
Outlet y la primera piedra
de Amsterdam The Style
Outlets refuerzan la estra-
tegia de crecimiento de
Neptune, una plataforma
de centros outlet lider en
Europa. Asimismo, supo-
ne un paso muy importan-
te para la estrategia de
expansion de NEINVER,
cuyo objetivo es duplicar
su superficie en desarrollo
en los préximos cinco
afios”, afirma Carlos

Gonzalez, Director Gene-
ral de NEINVER.

Neptune ha invertido 31,5
millones de euros en la
compra de Silesia Outlet
en Gliwice (Polonia), has-
ta ahora propiedad de
6B47 Real Estate Inves-
tors y gestionado por NE-
INVER. Esta nueva adqui-
sicion se convierte en el
sexto activo de Neptune
en Polonia y el 15° en Eu-
ropa.

Silesia Outlet se inaugurd
el pasado 27 de marzo
con 12.000 m2 y 60 tien-
das de reconocidas mar-
cas. Esté prevista una se-
gunda fase que ampliara
la oferta total a 20,000 m?
y 120 tiendas.

Con un area de influencia
de mas de 6,5 millones de
personas, Silesia Outlet
cuenta con una excelente
ubicaciéon y facil acceso
desde Cracovia, Wroclaw
y el voivodato de Silesia,
los centros econdémicos
mas importantes del sur
del Polonia.

“Estamos muy satisfechos
con la incorporaciéon de
Silesia Outlet al portfolio
de Neptune y convenci-
dos del potencial del sec-
tor outlet en Polonia. El

centro ha conseguido re-
Sultados positivos desde
su reciente inauguracion y
estamos seguros de que
continuara creciendo tan-
to en su oferta de prime-
ras marcas como en Visi-
tantes”, afirma Charlotte
Ashworth, gestora del
fondo Neptune Nuveen
Real Estate.

Primera piedra de Am-
sterdam The Style Out-
lets

En los Paises Bajos, Nep-
tune ha colocado la prime-
ra piedra de Amsterdam
The Style Outlets, el pri-
mer centro outlet en el
area metropolitana de
Amsterdam y el primero
de la joint venture en el
pais. El centro abrira sus
puertas en otofio de 2020.
Amsterdam The Style
Outlets esta localizado en
la regi6on holandesa de
Randstad y contara con
115 tiendas distribuidas en
19.000 m2 de SBA, con un
70% de la superficie ya
pre-comercializada. Ade-
méas, 1.000 m2 estaran
destinados a zonas de
ocio, restaurantes con te-
rrazas y zonas verdes.

Carmila incrementa en 2018 un 12% el

Specialty Leasing de sus centros comerciales
Por afio, Carmila suscribe en sus centros comerciales una media de 1.500 con-
tratos de specialty leasing. Desde una zona destinada a la venta de gafas de sol
a un rodaje publicitario, las actividades desarrolladas en estos espacios por
parte de Carmila han sido muy diversas y ya suponen el 7% del negocio de la
inmobiliaria tras un crecimiento de 12% en 2018. Durante los cinco afos de
vida de la inmobiliaria, estos formatos han ido modernizandose y reinventando-
se, adoptando una personalidad propia e incorporando las nuevas tecnologias.

COMERCIAL 29

0
)

)

-

0O

Castellana Properties
adquiere 2 centros de
El Corte Inglés por 36,8 M

astellana Proper-
ties, especialista
en la adquisicion,

gestion y rehabilitacion

de activos inmobiliarios
en el sector retail que
cotiza en el Mercado Al-
ternativo Bursétil (MAB),
ha adquirido El Corte In-
glés y el Hipercor de los
centros comerciales Ba-
hia Sur (Céadiz) y los Ar-
cos (Sevilla), respectiva-
mente. La operacion,
gue se ha firmado por un
valor de 36,8 millones de
euros sin costes de tran-
saccion, supone un valor
afadido para Los Arcos y
Bahia Sur, que mejora-
ran e incrementaran su
oferta comercial, de res-
tauracion y de ocio en un
13% con aproximada-
mente 23 nuevos rétulos.
La operacion supone la
adquisicion por parte de
Castellana Properties
de aproximadamente
12.000 m2 en Bahia Sur
y de 11.000 m2 en Los
Arcos de superficie co-
mercial en ambos cen-
tros comerciales.

El proyecto de mejora de
las nuevas unidades que
se pondra en marcha en
ambos centros comercia-
les refuerza el objetivo

estratégico de Castella-
na Properties de mejora
continua de sus activos
ofreciendo asi un valor
afiadido gracias a la ges-
tion activa de su portfo-
lio.

Actualmente Castellana
Properties tiene en su
cartera 17 activos entre
centros comerciales, par-
ques comerciales y ofici-
nas que ocupan una su-
perficie alquilable total
de 317.106 m?, tras la
fusién y renovacion del
parque comercial Gra-
naita cuya inversion as-
cendi6 a 5,5 millones de
euros.

Alfonso Brunet, CEO
de Castellana Proper-
ties, comenta que “en li-
nea con nuestra firme
apuesta por crecer orga-
nicamente hemos adqui-
rido estos dos activos
estratégicos que nos
permiten incrementar y
mejorar el mix comercial
a nuestros clientes.
Nuestro objetivo es apor-
tarles un valor afiadido,
por eso trabajamos para
gue nuestros centros co-
merciales no sean un
mero espacio de com-
pras”.
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La inversion inmobiliaria del primer semestre crece un
19% respecto al mismo periodo del ano anterior

Con un total de 2.595 millones de euros, el sector de oficinas acapara el 52% de la inversion inmobiliaria del semestre y supe-
ra en 13% la cifra de todo 2018

Redaccion.-

| volumen de in-

version directa en

activos inmobilia-
rios (oficinas, naves lo-
gisticas, hoteles, retail y
portfolios residenciales)
ha alcanzado un total de
5.000 millones de euros
en el primer semestre
de 2019, lo que supone
un incremento de 19%
respecto al primer se-
mestre del afio anterior,
segun el ultimo informe
de BNP Paribas Real
Estate, una de las prin-
cipales consultoras de
servicios inmobiliarios a
nivel internacional.
Los inversores siguen
apostando por Espafa.
En el segundo trimestre
del afio se ha registrado
una inversion de 2.780 mi-
llones de euros, un 36%
mas que en el mismo pe-
riodo de 2018. El buen
momento que atraviesan
la economia doméstica,
los fundamentales del
mercado y las rentabilida-
des, colocan a Espafia en
el punto de mira de todo
tipo de inversores.

OFICINAS
El sector de oficinas conti-
nda liderando con fuerza
el mercado de inversion,
respaldado por el elevado
dinamismo empresarial
que se estd produciendo
en Madrid y Barcelona. En
el segundo trimestre, la
inversion en oficinas ha
alcanzado los 1.300 millo-
nes de euros, lo que supo-
ne el 52% del total de la
inversion en activos inmo-
biliarios en el afio y el
47% del segundo trimes-
tre. La inversiéon acumula-
da hasta el 1 de julio en
este tipo de activos ha si-
do de 2.595 millones de
euros, un 13% mas que el
total de 2018 (2.300 millo-
nes de euros). Ademas,
teniendo en cuenta los im-
portantes procesos de
venta que estan abiertos

actualmente, BNP Paribas
Real Estate prevé que la
actividad inversora en es-
te sector siga mantenien-
do un ritmo muy elevado
en los préximos meses.

Las operaciones mas des-
tacadas del segundo tri-
mestre han sido la compra
del edificio Castellana 200
en Madrid por parte de
Allianz por una cifra apro-
ximada de 250 millones
de euros; la adquisicion
de Torre Diagonal 00 por
parte del grupo filipino
Emperador por 150 millo-
nes de euros; la compra
por parte de Starwood de
un portfolio de activos en
Madrid y en Barcelona y la
venta de Torre Auditori al
fondo Aberdeen Standard
Invest por 98 millones de
euros.

RESIDENCIAL
El mercado residencial
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continla despertando el
interés de los inversores,
atraidos por el buen mo-
mento del alquiler y la
perspectiva de crecimien-
to de precios. En el se-
gundo trimestre se han
transaccionado portfolios
residenciales por un volu-
men aproximado de 470
millones de euros, lo que
supone el 17% del total de
la inversion inmobiliaria.

HOTELES

El sector hotelero alcanza
la tercera posicion del tri-
mestre en términos de in-
version, con un volumen
de 410 millones de euros
y el 12% del total. Desta-
can la compra del hotel
Melia Valencia por parte
de Atom por unos 42,3
millones de euros y la
compra de una cartera de
siete hoteles en Benidorm
y Malaga por parte de
Azora.

LOGISTICA
Por su parte, el sector lo-
gistico continda en el pun-
to de mira de los inverso-
res, con total de inversién
de 500 millones de euros
en el primer semestre del
afno, debido al incremento
del consumo privado, el
auge del comercio elec-
trénico y unas rentabilida-
des atractivas. En este
sector, destaca la reciente
adquisicion, por parte de

M&G, de una plataforma
logistica de primera cali-
dad en Getafe por 32 mi-
llones de euros.

Teniendo en cuenta el vo-
lumen invertido en activos
logisticos y los portfolios y
operaciones en curso,
BNP Paribas Real Estate
estima que 2019 sera el
cuarto afio consecutivo de
récord de inversion en el
sector. De cara a los
proximos meses destaca
la venta de la cartera de
Colonial, valorada en 420
millones de euros o la de
Amazon, con un activo en
el Prat de Llobregat de
Barcelona, por un volu-
men de unos 150 millones
de euros.

RETAIL
Por Ultimo, la actividad re-
gistrada en el segmento
del retail en el segundo
trimestre del afio no ha
sido tan elevada como el
afio pasado, con una in-
version de 410 millones
de euros. Las operacio-
nes mas destacadas de
los dltimos meses han si-
do la reciente adquisicion,
por parte de un inversor
privado, del edificio de El
Corte Inglés de Francesc
Macia en Barcelona por
152 millones de euros y la
compra, por parte de Pra-
da, de un local comercial
ubicado en la exclusiva

calle Serrano de Madrid
por 59 millones de euros.
Esta operacion ha marca-
do un récord de precio, al
alcanzar los 100.000 eu-
ros/m2.

FONDOS Y SOCIMIS
Los fondos de inversion y
las socimis siguen copan-
do la mayor parte de la
inversion, con un 71% del
total transaccionado en lo
que va de afio. El margen
de subida de las rentas,
sumado a la necesidad de
rotacion de las carteras y
el gran apetito de los in-
versores, estan generan-
do altos niveles de inver-
sion en todos los sectores
inmobiliarios. Ademas,
fondos extranjeros que no
estaban en el pais siguen
buscando su oportunidad,
lo que aumenta la compe-
tencia y favorece la subi-
da de precios en el inmo-
biliario espafol.

Teniendo en cuenta el in-
terés de los fondos por el
inmobiliario en Espafia y
los importantes procesos
de venta en curso, sobre
todo en los mercados de
oficinas, logistica y retail,
BNP Paribas Real Estate
prevé que el volumen de
inversion directa en la se-
gunda parte del afio sera
superior al del primer se-
mestre, llegando a supe-
rar los 12.000 millones de
euros en el global de
20109.
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Segun un informe elaborado por Cushman & Wakefield
Espana es el segundo pais europeo que mas parques
comerciales inauguro en 2018, un total de 135.500 m?2

Las nuevas aperturas cuadruplican las cifras registradas en 2017 y el pais lidera las ampliaciones de este tipo de espacios en
la UE, con 29.000 m2 adicionales en parques ya existentes

Redaccion.-

spafia es el se-
gundo pais euro-
peo que mas par-

ques comerciales abrio
en 2018, tras sumar un
total de 164.500 metros
cuadrados de superficie
bruta alquilable (SBA)
entre nuevas aperturas
-un total de seis- y am-
pliaciones de espacios.
Esta cifra supone cua-
druplicar la registrada
en 2017, segun se des-
prende del estudio “Eu-
ropean Retail Parks:
What’s Next” de Cush-
man & Wakefield. El
informe revela que solo
Francia superd el afio
pasado el caso espafiol,
con un total de 354.600
m2 de nueva SBA (mas
del 35% del total euro-

El informe
revela que solo
Francia
supero el afno
pasado el caso
espanol, con
un total de
354.600 m2 de
nueva SBA
mas del 35%
el total
europeo) para
parques
comerciales.

El tercer lugar
de la clasifica-
cion lo ostenta
Reino Unido,
con 116.400
metros
cuadrados.

peo) para parques co-
merciales. El tercer lu-
gar de la clasificacion lo
ostenta Reino Unido,
con 116.400 m2, segun
el informe elaborado por
la consultora inmobilia-
ria.

Las nuevas aperturas en
Espafia alcanzaron los
135.500 m2 de SBA,
mientras que los restan-
tes 29.000 m2 corres-
pondieron a ampliacio-
nes de parques comer-
ciales ya existentes. De
hecho, nuestro pais es el
que mAas extensiones
realizé en este tipo de
espacios, seguido por
Polonia (17.400 m2), y
por Italia (12.000 m2).
En total, Europa afiadio
995.000 m2 de nueva
SBA para parques co-

merciales en 2018, entre
nuevas aperturas y am-
pliaciones, lo que refleja
un descenso del 15%
respecto a las cifras de
2017. La UE cuenta ya,
segun el estudio de Cus-
hman & Wakefield, con
un total de 50,1 millones
de m2 de estos espa-
cios, y prevé ademas
aperturas y ampliaciones
que suman 1,4 millones
de m2 hasta 2020, con
un gran namero de pro-
yectos de pequefio ta-
mafio (hasta los 5.000
m?2).

Espafia volvera a ser,
segln las previsiones
consultora inmobiliaria,
el segundo pais con mas
inauguraciones de par-
ques comerciales en la
UE. En total, 135.000 m2

adicionales. Entre los
proyectos previstos, des-
tacan propuestas espa-
flolas como Go Lleida
(Lérida), Alcora Plaza
(Madrid) y Way (Sevilla),
que abriran en los proxi-
mos afos.

Carlos Alonso, Asocia-
do de Retail Leasing y
Director de Parques Co-
merciales de Cushman &
Wakefield, considera
gue las cifras del estudio
“ponen de manifiesto
que el sector esta muy
activo. El segmento ha
mostrado signos de for-
taleza frente al auge del
comercio on-line, con
propuestas atractivas,
flexibles y accesibles
tanto para inquilinos co-
mo para visitantes”.

Kronos Properties, la nueva division de activos inmobiliarios en rentabilidad de Kronos, presenta al mercado WAY, su ensefia especializada en espacios comerciales. La primera apuesta de espa-
cio comercial y de ocio de nueva generaciéon es WAY Dos Hermanas, con una inversiéon de Kronos Properties de 65.000.000 euros para una superficie comercial de 48.600 metros cuadrados. WAY
Dos Hermanas se encuentra estratégicamente ubicado en el nlcleo urbano con un area de influencia total de mas de 600.000 habitantes a menos de 20 minutos.

El proyecto contard, como es sefia de identidad de Kronos, con un disefio innovador y de alta calidad, de la mano del arquitecto Enrique Bardaji.
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El precio medio del alquiler sube un 5,96%
en el primer semestre

33

En este periodo, la renta media de alquiler fue de 943 euros mensuales, tras subir un 4,31% en el ultimo
trimestre y un 16,28% desde el afio pasado.

Redaccién.-

La vivienda en alquiler en
Espafia tuvo en junio de
2019 una superficie me-
dia de 125 metros cua-
drados y una renta media
mensual de 943 euros.
Esta cifra marco un as-

censo mensual del
1,62%, trimestral del
4,31%, semestral del

5,96% e interanual del
16,28%, segun el informe
semestral de precios de
alquiler elaborado por
WWW.pisos.com.

Segun Ferran Font, di-
rector de Estudios de pi-
sos.com, «la subida de
las mensualidades de
arrendamiento sigue ten-
sando las relaciones en-
tre propietarios e inquili-
nos, sobre todo, en aque-
llas ciudades que actdan
de foco para la demanda
del alquiler, bien por tra-
bajo o por estudios».

El experto indica que en
algunas ciudades mas
alla de nuestras fronteras
se estan poniendo en
marcha planes especifi-
cos: «Ya no solo se trata
de proteger a los ciuda-
danos en situacion de
vulnerabilidad, sino de no
poner en peligro a esa
parte de la poblacion
que, aun teniendo capa-
cidad economica, ve co-
mo el porcentaje de su
sueldo destinado al alqui-
ler no para de aumen-
tar».

El portavoz del portal in-
mobiliario sefiala que
«urge la vuelta a unos
niveles de precios razo-
nables, puesto que nos
estamos jugando la
emancipacion de toda
una generacion, ponien-
do trabas al emprendi-
miento y al enriqueci-
miento de la sociedad en
Su conjunto».

Para enfriar el mercado,
el directivo propone «un
dialogo serio entre los
poderes publicos y priva-
dos, sumando la ciuda-
dania al debate, con el fin

de alcanzar soluciones
viables que satisfagan a
todos los agentes impli-
cados». Font sefiala que
«las administraciones de-

ben colaborar con las
empresas para crear un
parque de vivienda en
alquiler al alcance de to-
dos los bolsillos, al tiem-
po que el empleo y los
salarios deben mejorar
hasta el punto de facilitar
el ahorro y proporcionar
una mayor solvencia».

Madrid, la capital mas
cara y Teruel la mas
barata

El informe semestral de
pisos.com revel6 que las
regiones mas caras para
vivir de alquiler en junio
de 2019 fueron Madrid
(1.671 €/mes), Baleares
(1.339 €/mes) y Catalufa
(1.194 €/mes), mientras
gue las rentas mas eco-
noémicas se registraron
en Extremadura (466 €/
mes), Castilla-La Mancha
(555 €/mes) y Galicia

(565 €/mes).

En el primer semestre del
afio, el incremento mas
llamativo tuvo lugar en
Navarra (14,33%). Los
Unicos ajustes se produ-
jeron en La Rioja

(-3,27%), Asturias
(-2,44%) y Aragén (-
0,85%). Respecto al afio
pasado, Catalufia
(21,59%) fue la que mas
subi6. No se registraron
caidas en este periodo.
En la clasificacion de pro-
vincias por renta, en junio
de 2019 la primera posi-
cion fue para Madrid, con
1.671 euros al mes. Le
siguieron Barcelona
(1.428 €/mes) y Guiplz-
coa (1.376 €/mes). En el
lado opuesto, Teruel ce-
rr6 la clasificacion con
391 euros mensuales.
Otras provincias econo-
micas fueron Jaén (404
€/mes) y Caceres (431 €/
mes).

La provincia que mas en-
carecio sus alquileres en
el primer semestre fue
Albacete (15,43%), mien-
tras que la que mas los
abarato fue Alava
(-7,31%). De un afio a
otro, la mayor subida re-
gistrada fue la de Malaga
(24,78%). La renta que
mas se ajusto fue la de
Jaén (-6,99%).

En cuanto a capitales de
provincia, Madrid fue la
mas cara para los inquili-
nos con una renta media
de 1.969 euros al mes.
Le siguieron Barcelona
(1.899 €/mes) y Donos-
tia-San Sebastian (1.436
€/mes). Por el contrario,
Teruel fue la mas barata
con 421 euros de renta
mensual. Otras capitales
de provincia econémicas
fueron Zamora (428 €/
mes) y Lugo (466 €/mes).
Tarragona (14,39%) pro-
tagonizo las subidas se-
mestrales, mientras que
Palencia (-10,23%) fue la
capital que mas se deva-
lué en este periodo. Fren-
te a junio de 2018, Palma
de Mallorca (20,62%) li-
derd los incrementos. El
recorte mas llamativo lo
arroj6 de nuevo Sevilla
(-10,64%).—
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Segun el “V Barometro Inmobiliario de Zaragoza” elaborado por CBRE

Zaragoza se decanta por los sectores logistico y resi-

dencial

Los directivos zaragozanos verian un vuelco en los sectores inmobiliarios: el logistico superaria en esta encuesta al residen-
cial, al contrario de lo que venia ocurriendo en afios anteriores

Redaccion.-

0s inversores de
LZaragoza confian

en los sectores lo-
gistico y residencial co-
mo los mas activos y
mas atractivos para los
préximos meses, segun
los directivos consulta-
dos para el “V Baréme-
tro Inmobiliario de Zara-
goza” elaborado por
CBRE, firma internacio-
nal de consultoria y ser-
vicios inmobiliarios.
Segun este estudio, los
directivos zaragozanos
verian un vuelco en los
sectores inmobiliarios: el
logistico superaria en
esta encuesta al residen-
cial, al contrario de lo
gue venia ocurriendo en
afos anteriores. Concre-
tamente, el 47% de los
encuestados considera
que este sector sera el
mas activo, con 20 pun-
tos porcentuales mas
que en 2018. De cerca le
sigue el sector residen-
cial, con un 42% de los
directivos que apuestan
por él, un 15% menos
que en el pasado afo.
Hoteles y oficinas ocu-
pan respectivamente el
tercero y cuarto puestos
respectivamente con un
4% y un 3%.
Respecto a las previsio-
nes de inversion, el resi-
dencial sigue siendo el
sector estrella con un
27% de los directivos
que afirman tener previs-
tos proyectos en los
préximos meses. Le si-
gue muy de cerca el lo-
gistico, con un 26%; y, a
mas distancia, los pro-
yectos de locales comer-
ciales y suelo, con un
14% cada uno de ellos.
En el caso de los seg-
mentos  alternativos,
destacan por encima de
todos, el interés en resi-
dencias de la tercera
edad (34%) y las resi-
dencias de estudiantes
(25%), muy por delante
del sector hotelero (12%)

La mayoria de
los encuesta-
dos encuentra
que el ciclo
inmobiliario se
alargara unica-
mente entre
2020 y 2021

o los hospitales (8%).

Alicia Noguera Cacho,
responsable de High
Street de CBRE Zarago-
za, subraya: “Los inver-
sores coinciden de nue-
VO en que es previsible
un aumento suave y ge-
neral de los precios y
rentas en todos los seg-
mentos del inmobiliario:
lo piensa un 85% en el
caso del sector logistico,
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84% en el de la vivienda,
78% respecto a oficinas
y un 54% en cuanto a los
locales comerciales, que
la mayoria de los inver-
sores elegirian situar en
Paseo de la Independen-
cia (50%) o calle Alfonso
(20%), que ha adelanta-
do en el dltimo afio a la
calle Damas (14%)”". El
centro de la ciudad sigue
siendo el lugar méas codi-
ciado para proyectos re-
sidenciales (52%) sa-
cando muchos cuerpos
de ventaja a la segunda
opcién con mas adeptos,
Romareda (25%). Algo
similar ocurre en el caso
del sector oficinas, don-
de el centro sigue ga-
nandose el corazén de
los inversores (66%),
que lo prefieren con cre-

ces frente a otras opcio-
nes, como las nuevas
areas de negocio (21%):
en este sentido, cabe
destacar que, pese a
nuevas tendencias y un
interés creciente en la
flexibilidad de los espa-
cios (17% frente al 12%
en 2018), la ubicacion
sigue siendo lo més im-
portante para mas del
70%. Finalmente, en el
caso de los centros de
logistica, Plaza es la lo-
calizacion favorita indis-
cutible, con un 83% de
inversores que aposta-
rian por ella.

Al margen de Zaragoza,
la zona en la que mas
tienen previsto invertir
los encuestados es Ma-
drid, elegida por un 26%,
frente al 30% que la es-

Respecto a las
previsiones de
Inversion, el
residencial
sigue siendo el
sector estrella
con un 27% de
los directivos
que afirman
tener previstos

royectos en
0S pProximos
meses

cogio el afo pasado. La
Comunidad Valenciana
continla detentando el
segundo puesto arreba-
tando el pasado afio a
Cataluia, logrando ade-
méas que el interés por
ella crezca casi el doble,
al pasar del 11% al 20%,
mientras que Catalufia
se queda con el 13%.
En cuanto a los retos
que deberia afrontar el
conjunto del pais, un
68% considera importan-
te o muy importante la
reduccién del déficit pa-
blico, frente al 55% muy
preocupado por las re-
formas fiscales, el 49%
gue encuentra prioritaria
la reforma del sector pu-
blico, seguidos por el
40% preocupado por la
reforma laboral y el 38%,
por la dependencia del
turismo y del ladrillo.

La mayoria de los en-
cuestados encuentra
qgue el ciclo inmobiliario
se alargard Unicamente
entre 2020 y 2021; y
encontramos un reparto
de opiniones en cuanto
a la evolucion de agen-
tes inmobiliarios, aun-
gue una modesta mayo-
ria considera mas po-
tentes los fondos de in-
version y socimis, segui-
dos de entidades finan-
cieras y consultoras. En
este dltimo caso, los
servicios mas demanda-
dos serian la interme-
diacion (66%) y la tasa-
cion (21%).



RESEARCH

El valor de las Socimis cuadriplica el del
resto de inmobiliarias cotizadas en Espana
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Desde su puesta en marcha en 2012 se han cruzado operaciones sobre SOCIMIs en los mercados burséa-

tiles por valor de cerca de 35.000 millones

Redaccién.-

Jorge Yzaguirre, direc-
tor de Mercados y Market
Data de BME, y Enrique
Losantos, consejero de-
legado de JLL, han pre-
sentado en el Palacio de
la Bolsa de Madrid el estu-
dio “ SOCIMIs. Estabilidad
e inversion en el sector
inmobiliario. Informe de
Mercado 2019”. En la pre-
sentacion, a la que han
asistido mas de un cente-
nar de profesionales del
sector e inversores, ha
guedado de manifiesto
la creciente importancia
de las SOCIMIs en la eco-
nomia y en los mercados.
Jorge  Yzaguirre ha
destacado que “ las
SOCIMIS han aportado
una nueva via de financia-
cién para el sector inmobi-
liario en un momento par-
ticularmente complicado
para él. Estos vehicu-
los de inversion cuen-
tan ademas con Ia
transparencia y visibili-
dad propias de la Bolsa y
del MAB”. Por su parte,
Enrique Losantos ha in-
dicado que ‘“estos vehi-
culos fueron grandes di-
namizadores para el mer-
cado inmobiliario al captar
grandes volimenes de in-
version nacional y extran-
jera, que han permitido la
reactivacion del sector y
dotado al mismo una ma-
yor profesionalidad, trans-
parencia y eficiencia, in-
dispensable para alcanzar
un sector mas estable y
resiliente a los cambios de
ciclo”.

Entre las conclusiones del
informe, que han detalla-
do Alberto Segurado, Di-
rector Debt Advisory en
JLL, y Jesus Gonzalez-
Nieto, director gerente del
MAB, destacan varias ci-
fras que revelan el
papel protagonista que
han adquirido las SO-
CIMIs desde su crea-
cion. Estos vehiculos
nacieron en Espafa en el
2009, pero no comenza-

ron su actividad hasta la
reforma de la ley de 2012.
En poco mas de seis
afos, los mercados espa-
floles gestionados por
BME han acogido 72
SOCIMIs, con un volu-
men de inversion inmo-
biliaria total actual
cercano a los 50.000
millones de euros vy
una capitalizacién supe-
rior a los 22.300 millones
de euros.

En términos de negocio,
el conjunto de las SOCI-
Mls generé a lo largo de
2018 mas de 2.100 millo-
nes de euros en rentas

(+25% frente al afio ante-
rior), un EBITDA de 1.500
millones (+22%) y un be-
neficio neto de 2.370 mi-
llones de euros.

Ademaés, estos vehicu-
los habian repartido
desde su nacimiento
1.394 millones de euros
en dividendos entre sus
accionistas y han amplia-
do capital en 48 ocasio-
nes por valor 8.395 millo-
nes de euros. Sus titulos
se habian intercambiado
en las plataformas bursé-
tiles espafiolas por un im-
porte total de 34.662 mi-
llones de euros. Hoy, el
peso del subsector SOCI-
Ml en el indice General de
la Bolsa de Madrid cuadri-

plica al de las empresas
inmobiliarias no adscritas
a este régimen.

En cuanto a los dividen-
dos, una de las variables
mas valoradas por los in-
versores, las SOCIMIs
ofrecieron una rentabili-
dad del 3,8% el pasado
ejercicio. Adicionalmente,
los inversores en SOCI-
Mls han disfrutado duran-
te los primeros cuatro me-
ses del afo de fuertes

revalorizaciones. De
enero a abril, las SO-
CIMIs cotizadas en

Bolsa han registrado un
ascenso dell14,35%, que
seria del 16,73% si se

hubiesen reinvertido los
dividendos repartidos en
el cuatrimestre.

Actualmente cotizan en
la Bolsa cuatro SOCI-
Mls (Merlin  Properties,
Inmobiliaria Colonial, Lar
Espafia y Arima Real Es-

tate). Las otras 67 se ne-
gocian en el MAB.

En la Eurozona el nimero
de vehiculos homologa-
bles a las SOCIMIs al
cierre del primer trimestre
de 2019 alcanzaba las
141 compafiias con un va-
lor de mercado de 140.000
millones de euros. Espa-
fla aporta la mitad de las
compaiiias (72) pero solo
el 19% del valor bursatil
en el ambito de la zona
Euro, lo que indica el me-
nor tamaf medio de los
vehiculos espafoles
frente a sus homdlogos
europeos.—
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HumAN-CeENTERED WORKPLACES, MADRID 27 DE JUNIO 2019

El pasado jueves 27 de junio, Grupo Via organizoé la primera edicion de la jornada “Human-Centered
Workplaces” en el exclusivo Club Alma, una rehabilitada casa palacio del s.XIX en pleno barrio de Salamanca.
Este evento reunid a un potente panel de ponentes que compartieron sus experiencias en el desarrollo de
espacios de trabajo en los que la Orbita se ha centrado en el bienestar del personal, en la experiencia del
usuario (human/user-centered design) y en las estrategias de disefio para contribuir a la mejora de la produc-
tividad en las organizaciones.

01 02 03 04
05 06 Covadonga G. Quintana, socia-directora de Plug&Go Jesus Rodriguez, director de
Disefio y Arquitectura de PLUG&GO José Marquez, asociado de ARUP ARCHITECTS

Sergio Herreros, architect & workplace designer de AECOM Sergio Fabon, archi-

tect & workplace designer de AECOM Silvia Rivela, architect & workplace designer de
DO WE Simona Giacalone, Specifier and Design Group - EMEA de HERMAN
MILLER. lidefonso Lecea, director de marketing de TARKETT Publico Asistente

La jornada, fue posible gracias al patrocinio Koff — el representante en Espafia de
Herman Miller- y de Tarkett. Imagen tomada durante la pausa para el café.

07 08 09

10 11
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13 14

Joaquin Marco, director de Proyectos de 3G OFFICE Julia Ayuso, responsable de CBRE LAB Jorge Ponce,
director de BROADWAY MALYAN. Instantes de Networking. En el debate final, los ponentes se analizaron temas
como los retos y beneficios de la co-creacion, la tendencia hacia oficinas con ambientes de hogar y de hotel, los benefi-
cios de la conexion con la naturaleza y la biofilia en los entornos de trabajo, la importancia de la ergonomia en los pro-
yectos, la incidencia de la calidad del aire interior en el confort y salud de los empleados, asi como la importancia de las
visitas posteriores a los clientes para comprobar los resultados, entre otros temas. Foto de grupo

16

Patrocina:
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La sobrevaloracion de activos de residencias de
ancianos crea una hueva burbuja inmobiliaria

Espafia es un pais atractivo para la vida de los
mayores. El clima, la calidad de vida, los pre-
cios, las comunicaciones y el estilo de vida son
valores tradicionalmente muy valorados por el
publico mayor que decide invertir todo lo que
tienen para trasladarse a vivir a Espana.

Esta tendencia cobrd especial fuerza hacer 5
afos, cuando grandes fondos de inversion e in-
versores privados se interesaron por la adquisi-
cién de residencias de ancianos en las costas
espafiolas para adquirirlas y ofrecerlas en pai-
Ses europeos.

En tan solo 3 afios la venta de residencias se
dispar6 hasta un 120%. La mayoria en zonas de
costa como Levante, Catalufia y Andalucia.

Sin embargo hoy en dia apenas quedan resi-
dencias activas, en funcionamiento, en venta.
Las pocas que quedan han llegado a duplicar su
precio de venta respecto a hace 2 afios. A sa-
biendas del interés de los grandes fondos de
inversion internacionales, lo que antes una resi-
dencia de 100 camas podia tener un precio de 4
millones de euros, hoy en dia estan a la venta
por 7 millones de media.

Este aumento de precio ha llevado a los fondos
de inversion a introducir un nuevo protagonista
en el sector que hasta ahora sélo actuaba de
secundario. Se trata de los constructores, pro-
pietarios de terrenos y ademas profesionales
con recursos para la construccion de residen-
cias.

En los ultimos meses el foco de la inversion en
residencias de la tercera edad se ha puesto so-
bre estos constructores que ya tienen terrenos

vacios tras la crisis del ladrillo y que ven una
oportunidad en la construccion de residencias
de ancianos.

Ademads, estos constructores, por sus recursos
propios son capaces de abaratar hasta un 30%
el precio habitual de una construccion al dispo-
ner del material y de la mano de obra y técnica
propia.

Lo que tradicionalmente no se veia con buenos
0jos, la construccion desde cero de una residen-
cia de ancianos, hoy en dia se ve como una
solucion a la burbuja de precios que se ha crea-
do en Espafia para la adquisicion de estos cen-
tros.

A pesar de la cantidad de terrenos para la cons-
truccién de centros, de siempre es sabido que
para los inversores es mas interesante adquirir
una residencia ya en funcionamiento.

La burbuja de precios de las residencias de ter-
cera edad esta teniendo como consecuencia
que los inversores prefieran adquirir terrenos
terciarios donde construir la residencia. Una
gestion que alarga el inicio de la actividad entre
18 y 24 meses mas. Tiempo que se tarda en
construir la residencia.

Esta situacion también conlleva que propietarios
de terrenos terciarios, constructores en su ma-
yoria, consideren una opcion rentable y real.

De este modo, la construccion se ha convertido
en una opcion preferente para los inversores en
el mercado de las residencias en Espafia. Aun-
gue los tiempos se alargan entre la construccion
y luego las gestiones para llenar la residencia,
hoy en dia permite abaratar la inversién ese
50% de las residencias activas en venta.

Esta situacion también conlleva que propietarios
de terrenos terciarios, constructores en su ma-
yoria, consideren una opcion rentable y real.

Definitivamente los constructores se han con-
vertido en una pieza clave en el futuro de las
nuevas residencias de ancianos. No sélo porque
poseen el terreno sobre el que edificar los cen-
tros sino porque ademas poseen todo lo que se
necesita para optimizar la construccion de las
residencias: materiales, recursos técnicos y pro-
fesionales.

Lo que a un inversor habitual supone un sobre-
coste a la hora de seleccionar operarios y mate-
riales para construir desde cero una residencia,
un constructor tiene todo lo que ya se necesita
por lo que esto le permite abaratar la edificaciéon
hasta un 30% en materiales y recursos de obra-

En los ultimos 12 meses se ha producido un
aumento de hasta un 15% en proyectos en los
que los constructores propietarios de terrenos
han entrado en el negocio de las residencias de
anciano.

El futuro de las residencias de mayores pasara
por los desarrollo de proyectos desde suelo. La
construccion de residencias de ancianos crece-
ra en los proximos meses como respuesta a la
burbuja inmobiliaria que se ha producido con la
sobrevaloracion de los activos en venta.
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